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§ 115
Kalasataman keskus 2, asemakaavaehdotus (nro 12438) ja sen aset-
taminen nahtaville

HEL 2016-006416 T 10 03 03
Ksv 2123_6
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 28.2.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12438 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 10. kau-
punginosan (Sornainen) korttelia 10593, korttelin 10620 tonttia 6,
korttelin 10621 tonttia 6 seka katualueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12438 hyvaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka eh-
dotuksesta annetut lausunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudel-
leen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kalastaman keskuksen
kahta tornia, keskuksen lansipuolella sijaitsevia yhta korttelia ja katua-
lueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa Kalasataman keskuksen kahden tor-
nin kayttdtarkoituksen muutoksen ja hotellin rakentamisen keskuksen
lansipuolella olevaan kortteliin. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa Lau-
tatarhankadun muuttamisen jalankulku- ja pyorailykaduksi seka Festa-
rikujan rakentamisen.

Tavoitteena on Kalasataman keskuksen kahden tornin kayttotarkoituk-
sen muuttaminen siten etta toimistotorni muutetaan asuinkayttéon ja
hotellitorni muutetaan toimiston ja huoneistohotellin tarpeisiin. Nykyinen
toimitilakortteli muutetaan hotellirakennusten korttelialueeksi ja mahdol-
listetaan arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen toteuttaminen kortte-
liin. Keskuksen laheisyydessa jalankulun ja pyorailyn ymparistdéa kehi-
tetaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 10 930 km2. Asukasmaaran lisays on noin
240 asukasta.

Kaavaratkaisu edistaa Kalasataman keskuksen seka viihtyisan ja suju-
van jalankulkuympariston toteutumista.

Helsingin kaupunki omistaa katualueet ja suunnitellun hotellitontin kort-
telin 10593. Kalasataman keskuksen korttelialueet ovat osittain kau-
pungin ja osittain yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kans-
sa.
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Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijoittuu rakentuvan Kalasataman keskelle. Alue on talla hetkella
Kalastaman keskuksen tydmaa-aluetta seka valiaikaisten liikennejar-

jestelyjen aluetta. Kalasataman metroasema tarjoaa erinomaiset jouk-
koliikenneyhteydet alueelle.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 2013-2014) ja
niissa alue on merkitty hotellirakennusten ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi seka katualueeksi. Kalasataman keskuksen maanalaisessa
asemakaavassa alue on osoitettu yleisen pysakointilaitoksen ja vaes-
tonsuojelun tiloille.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

. Helen Oy
. Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
. Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)

. Liikennelaitos-liikelaitos (HKL)

. kaupunginmuseo

. kiinteistovirasto, geotekninen osasto
. Kiinteistdvirasto, tonttiosasto

. pelastuslaitos

. rakennusvalvontavirasto

. rakennusvirasto

. varhaiskasvatusvirasto

. ymparistokeskus

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotto kohdistui
Lautatarhankadun liikennejarjestelyjen lykkaamiseen, kunnes korvaava
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

paakatuyhteys on rakennettu, Liikennelaitos -liikelaitoksen (HKL) kan-
nanotto kohdistui metron aiheuttaman melun ja tarinan huomioimiseen,
kaupunginmuseon kannanotto Suvilahden huomioimiseen rakentami-
sen edetessa, kiinteistdviraston geoteknisen osaston kannanotto koh-
distui meriveden pinnan nousun ja pohjaveden tason huomioimiseen,
Pelastuslaitoksen kannanotto kohdistui Lautatarhankadun pelastustie-
hen, Festarikujan suunnitteluun ja yhteistyon tarkeyteen Kalasataman
keskuksen suunnittelussa, rakennusvalvontaviraston kannanotto koh-
distui kaavamaarayksiin ja niiden merkitsemistapaan rakennusoikeu-
den, huoneistohotellin, ylimpien kerrosten, julkisesti auki olevan kahvi-
la-ravintolan, julkisivujen varityksen ja hotellirakennuksen kaupunkiku-
vaa saatelevien maaraykset osalta ja ymparistokeskuksen kannanotto
kohdistui yhteistydhon melu- ja ilmanlaatuselvitysten valmistuttua seka
aurinkopaneelien ja muiden vastaavien keraimien maaraamisesta
hankkeeseen. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa siten, ettd Lautatarhankadun muutos jalankulku- ja pyorai-
lykaduksi on sidottu Sornaistentunnelin rakentamiseen, kaavamaarayk-
sia on muokattu rakennusvalvonnan esittamien periaatteiden pohjalta
soveltuvin osin. Muilta osin asemakaavaa tullaan jatkossa valmistele-
maan yhteistydssa eri viranomaisten kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 2 kpl.

Mielipiteet kohdistuivat hotelli- ja muiden palvelujen taydentamiseen,
Lautatarhankujan rauhoittamiseen ajoneuvoliikenteelta, Festarikujan
rakentamiseen seka rakentamiskorkeuden kasvattamiseen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirjeet seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Asemakaavan ja sen mukaisten kayttotarkoituksen muutosten toteutta-
minen ei edellyta varsinaisia kynnysinvestointeja kaupungilta. Nykyisille
katualueille tehtavat muutokset lautatarhankadulla ajoneuvoliikenteesta
pyorailyn ja jalankulun kayttdon voidaan toteuttaa erillisena kokonai-
suutenaan, mikali pyritaan laatutason nostamiseen. Asemakaavamuu-
tosalueella sijaitseva Festarikujan alikulkutunneli voidaan toteuttaa ase-
makaavasta riippumattomana erillisena hankkeena. Festarikujasta on
laadittu rakennusvirastossa hankesuunnitelma ja asiaa on aiemmin ka-
sitelty yleisten toiden lautakunnassa.

Kaupunki saa tuloja tonttien myymisesta. Tonttien 10620/6 ja 10621/6
(tornit 7 ja 8) maaraosien myymisesta on aiemmin sovittu Kalasataman
keskuksen toteutussopimuksessa ja kayttotarkoituksen muutoksesta ai-
heutuvia mahdollisia kauppahinnantarkistuksia kasitellaan erikseen.
Korttelin 10593 tontista on tehty suunnitteluvaraus ja sen luovutuseh-
doista sovitaan erikseen.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

. Helen Oy

. Helen Sahkdverkko Oy

. Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyma (HSL)

. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

. Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)

*  kaupunginmuseo

. kiinteistolautakunta/kiinteistovirasto
. pelastuslautakunta
. rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto

. yleisten toiden lautakunta / rakennusvirasto

. ymparistolautakunta/ymparistokeskus
. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
. seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.
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Kiinteistovirasto kay neuvotteluja SRV Oyj:n kanssa Kalastaman kes-
kuksen toteutussopimuksen muutoksista ja sopimusmuutokset on tar-
koitus vieda kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi maaliskuussa 2017.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
Johanna livonen, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12438 kartta, paivatty 28.2.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12438 selostus, paivatty
28.2.2017
5 Havainnekuva 28.2.2017
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 28.2.2017
9 Korkea rakentaminen Helsingissa
10 Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja
kulttuuriymparistéon 2017
11 Varjotutkielma, Kalasataman keskus, 11.10.2016 SRV
12 Ote Kalasataman raitioteiden yleissuunnitelmaluonnoksesta 25.1.2017
13 Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin, erityisesti
Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon
14 Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin
15 Kalasataman keskus, lausunto suunnitelmamuutosten tuulisuusvaiku-
tuksista
16 Kalasataman keskuksen korttelin 10593 ja tortien 7 ja 8 meluselvitys
asemakaavamuutosta varten
17 Raideliikenteen tarinan ja runkomelun huomioiminen kaavamuutosa-
lueilla
18 Asiantuntija-arvio ilmanlaadusta
19 Kalasataman hotellihankkeen ekologiset kriteerit
20 Kalasataman keskus 2, kaavamuutosalueet 2016, pilaantuneisuustar-
kastelu
21 Pohjaveden tila - yhteenveto 4.2.2017
22 Kalasataman keskus, autopaikkalaskelma, pydrapaikkalaskelma
23 Kalasataman keskus, alustava kerrosalalaskelma ja -kaaviot
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15.11.2016
24 Mielipidekirjeet
25 Osa paatdshistoriaa

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Kustannusten osalta

Ote
Hakija

Ne mielipiteensa esittaneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteen liitteet

Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Liite 8

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Kaupunginkanslia/Hyttinen Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:n kannanottoa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta 1269-00/16 ja kaavaluonnoksesta, Sor-

nainen, Hermannin rantatie 3 ja 9.

HKL:n kantana on, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seka
kaavaluonnoksessa tulee ottaa huomioon alueen laheisyydessa lilkken-
noiva metro ja siita aiheutuvat mahdolliset melu- ja tarinahaitat.

Simo Karjalainen, ratatéiden valvoja, puhelin: 310 36888
simo.karjalainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 10.11.2016
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HEL 2016-006416 T 10 03 03

Lisatiedot

Kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ohjeen
"Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuosina 2020,
2050 ja 2100” mukaiset korkeimmat merivedenpinnan tasot.

Hotellitontin osalta (K10593) rakennustéilla ei saa aiheuttaa muutoksia
pohjavedenpinnan korkeuteen eika virtaussuuntaan. Alueella kaytetta-
van perustamistaparatkaisun toteutettavuus tulee tarkastella alueen
pohjavesivirtausmallin avulla (SRV/ Poyry/ Riku Hakoniemi). Kaytettava
ratkaisu ei saa aiheuttaa muutoksia virtaussuunnissa myoskaan tyonai-
kaisesti. TyOnaikaisella pohjavedenpinnan muutoksella voi olla vaiku-
tusta pohjaveden virtaussuuntiin ja siten haitta-aineiden kulkeutumi-
seen.

Kalasataman keskuksen alueella tapahtuvat tornien (korttelit 10620 ja
10621) kayttotarkoituksen muutokset eivat vaikuta rakennusten perus-
tamistapaan. Naiden osalta kaava ei muutu geoteknisesta nakokulmas-
ta. Rakennuskohde on erittdin ahdas ja ympardiva infra tdydentyy kort-
telin ymparilla jatkuvasti. Ahtaus tulee ottaa huomioon kaytettavissa pe-
rustamisvaiheen ratkaisuissa. Kohde sijoittuu paaasiallisesti taytto- ja
kitkamaa-alueelle. Maanalaisten rakenteiden osalta ohjeistus aiemmas-
sa kaavassa on hyva.

Miia Paatsema, projektipaallikkd, puhelin: 310 37820
miia.paatsema(a)hel.fi

Risto Niinimaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 37827
risto.niinimaki(a)hel. fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.11.2016

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 25.10.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
koskien Kalasataman alueen kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja kaavaluonnosta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanket-
ta rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta, ja on paat-
tanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Postiosoite
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Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot

Kaavamuutosalue rajautuu Suvilahden entisen sahko- ja kaasulaitok-
sen alueeseen, joka on otettu 2000-luvulla kulttuurikayttéon. Alueesta
on muodostunut tunnettu helsinkilainen kaupunkikulttuurin keskus. Su-
vilahti sisaltyy Museoviraston listaukseen Valtakunnallisesti merkittavis-
ta rakennetuista kulttuuriymparistoista RKY 2009. Alueen rakennusten
ja ymparistdn vaaliminen on tulevan asemakaavoituksen tavoitteena,
eika alueen arvoja tule ennen kaavan valmistumista heikentaa.

Kalasataman keskusta koskevan kaavamuutoksen eraana tavoitteena
tulee olla Suvilahden alueen luonteva liittaminen ymparille kehittyvaan
kaupunginosaan seka Suvilahden kulttuurikeskuksen toiminnan edelly-
tysten vahvistaminen. Asemakaavoituksessa tuleva Kivihiilenkatu tulee
liittda olemassa olevin koroin Suvilahden alueen katuun rajautuviin ra-
kennuksiin, siten etta liittyminen kaupunkirakenteeseen on luonteva.
Tuleva Festarikuja vahvistaa kulttuurikeskuksen liittymia alueen muu-
hun tarjontaan entisella teurastamoalueella. Festarikujan avautuminen
Suvilahden alueelle tulee tapahtua laadukkailla rakenteilla. Olemassa
olevia kivimuureja ja sailyneita penkereita tulee jatkossakin vaalia mah-
dollisimman paljon, samoin kuin kaasukellon ja sahkdvoimalan valiin
jaavaa istutettua puistoaluetta. Kaupunginmuseolla ei ole muuta lausut-
tavaa hankkeesta.

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 4.11.2016

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1269-00/16 ja kaavaluonnoksesta,
Sornainen, Hermannin rantatie 3 ja 9. Maaraaika on 25.11.2016.

Kalasataman keskuksen kahden tornin kayttotarkoitusta on suunniteltu
muutettavan ja keskuksen viereiseen kortteliin suunnitellaan hotellia.
Suunnitelmissa on myds ajoneuvoliikenteen poistaminen Lautatarhan-
kadulta seka Festarikujan rakentaminen.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 1269-00/16 tai kaavaluonnoksesta.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Heikki Takainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38977
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