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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Mannerheimintiella Ruotsalaista Teatteria vasta-
paata.
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee 4. kaupunginosan
(Kamppi) Riikinkukon korttelin 62 tonttia 1, joka sijaitsee osoit-
teessa Mannerheimintie 6.

Kaavaratkaisu mahdollistaa rakennuksen korottamisen yhdella
kerroksella. Katolla oleva ilmanvaihtokonehuone puretaan ja sen
tilalle rakennetaan uusi ravintolatoimintaa palveleva kerros. Tiloil-
taan seka toiminnoiltaan epatarkoituksenmukaiseksi kaynyt ra-
kennus muokataan nykyaikaiseen liike- ja toimitilakayttoon suoje-
luarvot huomioon ottaen. Rakennuksen 1880-luvulla rakennetut
julkisivunosat seka paaporrashuone sailytetdan ja asemakaavan
suojelumerkinnat ajantasaistetaan.

Kaavaratkaisu on tehty kiinteiston nykyista tarkoituksenmukai-
semman ja tehokkaamman kayton mahdollistamiseksi.

Tavoitteena on rakennuksen muokkaaminen nykyaikaiseen liike-
ja toimitilakayttéon suojeluarvot huomioon ottaen. Tavoitteena on
my0s kiinteiston energiatehokkuuden parantaminen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta ra-
kennuksen arkkitehtonisesti ja historiallisesti arvokkaat ominais-
piirteet otetaan huomioon rakennuksen uudisosan suunnittelussa
ja toteutuksessa.

Uutta toimitilakerrosalaa on noin 800 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ra-
kennus saadaan nykyaikaisen liike- ja toimitilakayttoon ydinkes-
kustan elinvoimaa vahvistaen. Kaupunkikuvallinen muutos on
luonteeltaan maltillinen.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat rakennuksen suojeluun ja uudisosan kaupunkikuvalliseen
iimeeseen.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.




Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on rakennuksen muokkaaminen nyky-
aikaiseen liike- ja toimitilakayttdon suojeluarvot huomioon ottaen.
Suojellut julkisivunosat seka paaporrashuone sailytetaan ja raken-
nuksen muiden tilojen laatua ja muuntojoustavuutta parannetaan.
Tavoitteena on myds kiinteistdon energiatehokkuuden parantami-
nen.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta keskusta-alueen houkuttelevuutta ja toimivuutta parannetaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on 983 m2.
Rakennuksen nykyinen liikekerrosala on 4 795 k-m>.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin kerrosala kasvaa noin 800 k-mZla ja
kaavan mukainen kerrosala on 5 600 k-m?. Tehokkuus on e =5,7.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee arkkitehtonisesti seka historiallisesti kerrokselli-
nen, uusrenessanssia seka 1970-luvun modernia toimistorakenta-
mista edustava liike- ja toimitilarakennus.

Rakennuksen maantasokerroksessa on ravintola ja liiketilaa,
ylemmissa kerroksissa ovat yokerho, juhlatiloja, tanssistudio seka
muuta toimitilaa. Talla hetkella kiinteistd on suurelta osin tyhjillaan
epatarkoituksenmukaiseksi kayneiden seka toiminnoiltaan van-
hentuneiden tilojen takia. Rakennus on myos laajan peruskorjauk-
sen tarpeessa.




Historia

Kuva: Vastavalmistunut Aleksanterin kimnaasi 1880-luvulla Heikinkadulla (nyk.
Mannerheimintie). (HKM)

Pitkan historiansa aikana Kiinteisté Oy Mannerheimintie 6 raken-
nuksesta on muotoutunut eri aikakausien rakennustyylien ja -ma-
teriaalien tilkkutakki. Alkuperaisesta asusta muistuttavat katujulki-
sivun paakerrokset seka vanhemman porrashuoneen sisapihan
puoleinen osa. Aina kayttdtarkoituksen muuttuessa rakennusta on
muokattu, rankallakin kadella, mutta useimmiten silti pyrkien laa-
dukkaaseen rakentamiseen ja kunkin aikakauden ihanteita nou-
dattaen. Heti alkuperaisen kayton loputtua 1910-luvun lopulla teh-
tiin useita huomattavia muutoksia, mutta radikaalein yksittainen
rakennuksen ulkoasuun vaikuttanut tapahtuma oli vuoden 1976
tulipalo, joka tuhosi suuren osan ylimpien kerrosten sisatiloista.
Palon jalkeen koko sisapihan siipi rakennettiin kaytannoéssa uu-
delleen, ja katujulkisivu sai nykyisen ilmeensa teras-lasirakentei-
sine kattokerroksineen.

Arkkitehti F. A. Sjostréomin suunnittelema koulurakennus valmistui
vuonna 1884 alun perin Aleksanterin kimnaasin kayttoon. Kim-
naasi siirsi toimintansa T66l66n vuonna 1913 ja vapautuneisiin
tiloihin Lantisella Heikinkadulla avattiin taidegalleria joulukuussa
1919. "Taidepalatsin” nayttelytilat olivat ylimmassa kerroksessa -
alakerta muutettiin elokuvateatteriksi ja kolmas kerros ravintolati-
laksi. Samana vuonna rakennuksen keskelld ensimmaisessa ker-
roksessa ollut porttikaytava otettiin osaksi sisatilaa ja paaporras-
huoneeseen puhkaistiin kaynti kadun puolelta. Vuonna 1929 katu-
tason kerroksesta tehtiin myymalaa ja julkisivun alaosa avattiin
moderneilla, suurilla nayteikkunoilla.




Uusi Suomi -lehden paakonttori otti ravintolakerrosta lukuun otta-
matta kayttdonsa koko rakennuksen 1930-luvun puolivalissa.
Vuonna 1936 "Uuden Suomen taloa” korotettiin kerroksella ja en-
tiset myymalatilat katutasossa uudistettiin nayttavaksi sisaankayn-
tihalliksi, jossa vastaanotettiin lehtitilaukset ja ilmoitukset. Lehti-
talo pysyi rakennuksessa vuoteen 1976, jolloin tulipalo tuhosi suu-
ren osan toimistotiloista.

Palon jalkeisen peruskorjauksen suunnitteli Arkkitehtuuritoimisto
Kalle Vartola. Saman toimiston kasialaa ovat myos vuoden 1980
laajennussuunnitelmat. Tuolloin korvattiin tuhoutunut viides kerros
uudella ja rakennusta korotettiin viela kerroksella. Myds sisapihan
siipi rakennettiin uudelleen entista laajempana. Rakennuksen
alimmat kerrokset palautettiin myymalatiloiksi ja kolmannessa ker-
roksessa jatkui ravintolatoiminta. Neljannessa kerroksessa aloitti
uusi elokuvateatteri, viides ja kuudes kerros rakennettiin toimisto-
kayttoon.

Elokuvateatteritoiminnan loputtua vuonna 1999 rakennus muutet-
tiin kokonaisuudessaan liike- ja toimistotilaksi. Sittemmin raken-
nuksen sisatiloissa on tehty useita tilojen kayttotarkoitukseen liitty-
via muutoksia ja korjauksia.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Rakennuksen paakayttotarkoituksen merkintana on liike- ja toi-
mistorakennus. Korttelialueelle ei saa sijoittaa hotellia. Rakennuk-
sen Mannerheimintielle avautuvaan katutasoon tulee sijoittaa kah-
vila-, ravintola-, liike-, palvelu- tai nayttelytilaa. Rakennuksen ylim-
paan kerrokseen tulee rakentaa toiminnallinen mahdollisuus ra-
vintolalle, jonka kattoterassi aukeaa etelaan, kohti Esplanadin
puistoa. Kellariin saa sijoittaa enimmilladgn 300 k-m? paakayttotar-
koituksen mukaisia tiloja, jotka saavat ulottua maanalaisen tilan
alueelle.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa
ja paaosa maantasokerroksen tiloista tulee avautua katualueelle.
Rakennusosa korkotasoon +27,80 on suojeltu sr-1-merkinnalla.
Merkinnan sisalté on kuvattu kohdassa Suojelukohteet. Julkisivu
Mannerheimintien suuntaan rakennuksen korkotasosta +27,80
korkotasoon +33,70 tulee olla savyltaan vaalea ja se tulee sovit-
taa yhteen suojeltavan rakennuksen aukotukseen ja varitykseen.
Maarayksella ohjataan siihen, etta suojeltava rakennus ja uudis-
osa muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden, jossa suojellun ra-
kennuksen erityispiirteita korostetaan ja rakennus hahmottuu ka-
tujulkisivussa ja suurmaisemassa yhta korkeana kuin viereiset ra-
kennukset eika jaa alisteiseksi muille rakennuksille. Uudisosan ik-
kunat tulee sisentaa julkisivun pinnasta. Talla tavoitellaan sita,
etta aukotukseen tulee kolmiulotteinen rytmi. Julkisivu Yrjonkadun
suuntaan on oltava vaaleaa rappausta. Kaikkien julkisivumateri-




Liikenne

aalien tulee olla laadukkaita ja aikaa kestavia ja nain pyrkia elin-
kaarikestavyyteen. Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yh-
teen naapurirakennusten kanssa. Tontin rajaseindan voidaan to-
teuttaa ikkunoita ja muita aukkoja naapurikiinteiston suostumuk-
sella.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko, sijoi-
tus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka va-
laistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térmaa-
minen lasiin minimoidaan. Maarays koskee myds kattoterassin la-
sikaidetta, joka tulee taman lisaksi sisentaa raystaslinjasta.

Rakennuksessa on oltava tasakatto. llmanvaihtokonehuoneet ja
muut tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika niita saa si-
joittaa katolle erillisiin rakennusosiin ja katolle seka julkisivuun si-
joitettavien uusiutuvaan energiaan liittyvien tilojen ja laitteiden on
oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Lahtokohdat

Tontti rajautuu Mannerheimintiehen, joka on alueellinen kokooja-
katu. Mannerheimintiella kulkee raitiotie, 2+2 autokaistaa, erotellut
yksisuuntaiset pyoratiet/-kaistat ja leveat jalkakaytavat kadun mo-
lemmin puolin. Tontin edustalla on kuormauspaikka, mutta ei ka-
dunvarsipysakaintia.

Alueen jalankulkuyhteydet ovat hyvat ja sijainti ydinkeskustassa
mahdollistaa jalankulun paasaantdisena liikkumismuotona. Tontti
littyy Mannerheimintien pyoratien kautta pyoraliikenteen paaverk-
koon. Alueen joukkoliikennepalvelu nojautuu monipuoliseen raitio-
liikennetarjontaan. Tontin valittomassa laheisyydessa on pysakit
linjoille 1, 3, 4, 6, 7 ja 10. Helsingin paarautatieasema, Kampin ja
Rautatientorin metroasemat, Kampin kaukoliikenteen bussitermi-
naali ja Elielin seka Rautatientorin bussiterminaalit ovat kavely-
etaisyydella. Mannerheimintien autoliikennemaara tontin kohdalla
on noin 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja kadun nopeusrajoi-
tus on 30 km/h.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta Mannerheimintie jalankulun, pyora- ja
autoliikenteen eika julkisen liikenteen ratkaisuihin.

Kohteessa ei edellyteta autopaikkoja vaan autopaikoille on maa-
ratty enimmaismaarat. Autopaikkojen maarat ovat toimistoille
enintaan 1 autopaikka / 500 kerrosneli6ta, liiketiloille enintaan 1
autopaikka / 200 kerrosneli6ta ja hotellille enintdan 1 autopaikka /
500 kerrosneliota. Autopaikkoja ei saa sijoittaa piha-alueelle.




Palvelut

Pyorapaikkoja edellytetaan kaavassa toimistoille ja liiketiloille va-
hintdan 1 pyorapaikka 100 kerrosneliotd kohden. Kaavassa on
poikettu Helsingin yleisesta pyodrapysakaointia ohjaavasta nor-
mista, koska normin edellyttamaa pyoramaaraa ei voida sijoittaa
suojellun rakennuksen kellaritiloihin eika suojelumaarays mahdol-
lista muutoksia rakennuksen suojeltuihin osiin.

Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee varata 1 pyorapaikka / 3
tyontekijaa. Tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa ja kaikkien kohtei-
den pydrapaikat suositellaan rakennettavaksi runkolukituksen
mahdollistavina.

Lahtokohdat

Alue kuuluu Helsingin ydinkeskustaan, jossa on runsaasti moni-
puolisia palveluita kavelyetaisyydella. Helsingin paarautatiease-
malle on n. 400 m. Tontilla sijaitsee liike- ja toimitilarakennus,
jonka maantasokerroksessa on ravintola ja liiketilaa, ylemmissa
kerroksissa ovat yokerho, juhlatiloja, tanssistudio seka muuta toi-
mitilaa. Talla hetkella kiinteistd on suurelta osin tyhjillaan epatar-
koituksenmukaiseksi kdyneiden seka toiminnoiltaan vanhentunei-
den tilojen takia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun my6ta tontilla on edelleen mahdollista sijoittaa
liike- ja toimistorakennus. Mannerheimintien varressa maanta-
sokerros on varattava liiketiloiksi. Paaosa maantasokerroksen ti-
loista tulee avautua katualueelle.

Kaava mahdollistaa yhden kerroksen korotuksen, joka lisaa uu-
sien palvelujen sijoittamisen ylimpaan kerrokseen. Kaavassa on
edellytetty, ettd maantasokerroksen kadunvarteen sijoittuvat liike-
tilat seka rakennuksen ylimman kerroksen tila on varustettava ras-
vanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdetta-
valla ilmastointihormilla, mika mahdollistaa ravintolapalvelujen si-
joittamisen naihin tiloihin.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on olemassa olevaa rakennettua ymparistoa ja tiivista kau-
punkirakennetta. Tontti on tayteen rakennettu.




Kaavaratkaisu

Elinkaaren kokonaiskestavyytta ja pitkaikaista rakentamista yllapi-
dossa painotetaan sailyttamalla olemassa oleva rakennus ja mer-
kitsemalla rakennus suojeltavaksi. Tavoitteena on myas Kiinteis-
ton energiatehokkuuden parantaminen. Tontilla ei edellyteta vi-
herkertoimen tavoitetason saavuttamista, koska tontin koko ei
mahdollista viheralueen lisaamista eika suojeltuun rakennus-
osaan saa tehda muutoksia. Uudisosan katolle on mahdollista si-
joittaa uusiutuvan energian laitteita, jotka tulee sovittaa arkkiteh-
tuuriin.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontilla sijaitsee arkkitehtonisesti seka historiallisesti kerrokselli-
nen, uusrenessanssia seka 1970-luvun modernia toimistorakenta-
mista edustava liike- ja toimitilarakennus. Arkkitehti F. A. Sjostro-
min suunnittelema koulurakennus valmistui vuonna 1884 alun pe-
rin Aleksanterin kimnaasin kayttoon. Rakennusta korotettiin en-
simmaisen kerran 1930-luvulla sen toimiessa Uusi Suomi -lehden
paakonttorina. Vuonna 1976 tulipalo tuhosi suuren osa toimistoti-
loista ja rakennus sai nykyisen muotonsa 1970-luvun lopulla. Pe-
ruskorjauksen, ylimpien kerrosten teras-lasirakenteisen laajen-
nusosan seka sisapihan siiven uudisrakentamisen suunnitteli ark-
kitehti Kalle Vartola.

Voimassa olevassa asemakaavassa on merkinta ark, rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ra-
kennusala. Talla osalla tonttia, korkeuden +27,75 alapuolella ole-
vaa rakennuksen osaa ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sel-
laisia rakennus- ja muutostoita, jotka tarvelevat kadunpuoleisen
julkisivun ja paaporrashuoneen rakennustaiteellista arvoa tai tyy-
lia. Korkeuden +27,75 ylapuolelle saadaan rakentaa kaksi ker-
rosta, joiden julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn tulee sopeu-
tua arvokkaaseen julkisivuun.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston viereen. Viereiset katu-, puisto- ja korttelialu-
eet kuuluvat Museoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon Espla-
nadi-Bulevardi.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa suojelumerkinta on paivitetty vastaamaan ny-
kyisia suojelumerkintdja. Merkinta ark on vaihdettu merkintaan sr-
1. Lisaksi suojeltujen rakennusosien korkotaso on tarkistettu ja
nostettu korkoon +27,80. Maarayksessa todetaan, etta raken-
nusosa korkotasoon +27,80 on rakennustaiteellisesti, historialli-




sesti tai kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava raken-
nus. Lisaksi maarayksessa tarkennetaan, etta rakennuksessa
tehtavat korjaus- ja purkutyot seka lisarakentaminen ja muutokset
eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.
Maarays edellyttaa, etta suojeltua rakennusta ei saa purkaa. Maa-
rayksesta on neuvoteltu Helsingin kaupunginmuseon asiantunti-
jan ja kiinteistdon omistajan kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyta uuden yhdys-
kuntateknisen huollon verkoston rakentamista tai oleellisia muu-
toksia olemassa oleviin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Rakennus on perustettu terasbetonisilla paalu- ja nauha-antu-
reilla. Rakennus on salaojitettu.

Alueen pohjana on 1-3 m paksuinen maanpintaan tai sen lahei-
syyteen ulottuva taytemaakerros. Taytekerroksen alla on siltti-
hiekkakerros, jonka paksuus on yli 3 m.

Asemakaavamuutosalueella on voimassa maanalainen asema-
kaava nro 11300. Asemakaavassa on varattu tila maanalaista
korttelikohtaista huoltoliikenne- ja lastaustilaa varten. Helsingin
maanalaisessa yleiskaavassa alueelle on osoitettu ohjeellisesti
varaus maanalaiselle raideliikenteen tunnelille.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta merkittavia maanraken-
nustoimenpiteita. Kaavamuutosalueella sijaitsevista maanalaisista
tilavarauksista johtuen ei geotermisen energian hydodyntaminen
tontilla ole mahdollista. Kaavaratkaisun valmistelussa on huomi-
oitu maanalaisten tilojen varaukset. Huoltotunneliin liittyminen ei
tassa vaiheessa ole tarkoituksenmukaista, koska rakennushank-
keessa ei ole tarkoitus tehda merkittavia muutoksia rakennuksen
perustusjarjestelyihin. Huoltotunneliin liittyminen edellyttaa jat-
kossa tarkempaa suunnittelua ja sopimuksia naapurikiinteistdjen
kanssa.




Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle kohdistuu melua etenkin Mannerheimintien ja lahi-
katujen liikenteesta. Katuun rajautuvaan julkisivuun kohdistuu
Helsingin kaupungin meluselvityksen 2022 mukaan noin 70 dB
keskiaanitaso paivaaikaan.

Raitioliikenteen vaikutus alueen kokonaismelutasoon on melko
vahainen, mutta raitiovaunuliikenteesta aiheutuu maa- ja kalliope-
raan varahtelya, joka voi aiheuttaa rakennuksissa korvin kuulta-
vaa runkomelua tai havaittavaa tarinaa.

Liikenteen paastot heikentavat alueen ilmanlaatua. Mannerhei-
mintie 5 kohdalla sijaitsee HSY:n ilmanlaadun mittausasema. lI-
manlaadun raja- ja ohjearvoarvot eivat ylity Mannerheimintiella
mutta etenkin hengitettavien hiukkasten pitoisuudet ovat ajoittain
korkeita.

Kaavaratkaisu

Liikkennemaarien ei arvioida muuttuvan tulevaisuudessa siten, etta
silla oli merkittavaa vaikutusta liikenteen haittoihin.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueella voidaan soveltaa
liike- ja toimistotilojen melutason ohjearvoa (Laeq 7-22) 45 dB, jonka
voidaan arvioida toteutuvan normaalein ulkovaipparakentein. Eri
toimintojen vaatima aaniymparisto ja niihin soveltuva taustamelu-
taso voivat kuitenkin vaihdella tilakohtaisen kayttotarkoituksen
mukaan. Myds tarinan ja runkomelun tavoitearvot riippuvat tilatyy-
pista ja vaimennusmahdollisuudet ovat rajallisia olemassa ole-
vassa rakennuksessa. Nain ollen kaavassa on maaratty liikkenteen
melu- ja varahtelyhaittojen huomioon ottamisesta joustavasti: Ra-
kennus tulee suunnitella siten, etta rakennuksen sisatiloissa saa-
vutetaan melutason ohjearvot ja melun, runkomelun ja tarinan
osalta tilojen kayttotarkoitusten edellyttamat olosuhteet.

Liikenneperaisille ilman epapuhtauksille altistumisen vahenta-
miseksi kaavassa on annettu maarays ohjaamaan ilmanottokoh-
dan sijoittamista. Se tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna
mahdollisimman etaalta ja korkealta Mannerheimintien katualuee-
seen nahden.

Pelastusturvallisuus
Lahtokohdat

Alue on tiiviisti rakennettua olemassa olevaa ymparistoa. Palo-
kunnan hyokkaysreitti tontille kulkee rakennuksen sisapihalta kel-




larikerrosten uloskaytavana toimivaan portaaseen. Kaynti sisapi-
halle on Lonnrotinkadun puolelta Mannerheimintie 8:n ali kulke-
vasta porttikongista.

Kaavaratkaisu

Hankkeeseen on kaavoitusvaiheessa laadittu alustava palotekni-
nen suunnitelma (Paloturvallisuussuunnitelma). Asia on esitelty
pelastusviranomaisille. Olemassa olevien rakennusten palo- ja
pelastusturvallisuutta ei saa heikentaa. Jatkosuunnittelussa,
suunnitelmien tarkentuessa tulee paloturvallisuuteen liittyvat sei-
kat ratkaista viimeistaan rakennuslupamenettelyn aikana.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Rakennushistoriallinen selvitys (Trium Arkkitehdit Oy, 2016) tutki
rakennuksen historiaa ja esittda alkuperaisen arkkitehti F.A. Sjo-
stromin suunnitteleman rakennuksen merkittdvimmat rakennus- ja
muutosvaiheet.

Palo- ja pelastusturvallisuuteen liittyvista asioista on tehty selvitys
(Paloturvallisuussuunnitelma), joka esittaa suunnitelmien perus-
ratkaisut.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Mahdollisista maankayt-
tokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa erilli-
sissa neuvotteluissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinto6n

Kaava mahdollistaa rakennuksen korottamisen korkoon +38,30 ja
julkisivun uudisosan rakentamisen korkotasosta +27,80 korkota-
soon +33,70. Uudisosasta on annettu kaavamaarayksissa kau-
punkikuvaan vaikuttavia maarayksia, jotka on avattu kohdassa
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K). Julkisivumaarayk-
sissa on otettu huomioon suojeltavan rakennuksen arkkitehtuuri
seka Mannerheimintien rakennusten massoittelu, nakyma hotelli
St. Georgen suunnasta ja kavelijan nakokulma.

Kaavaratkaisu vaikuttaa kulttuuriperintdon siten, etta kaava suoje-
lee 1880-luvulla rakennetun rakennuksen julkisuvut ja paaporras-
huoneen. Rakennuksen muiden tilojen laatua ja muuntojousta-
vuutta parannetaan, mika mahdollistaa rakennuksen tehokkaam-
man kayton.




Toteutus

Elinkeino-, tyodllisyys- ja talousvaikutukset

Kaava parantaa elinkeinomahdollisuuksia alueella siten, etta kort-
telin katolle mahdollistetaan uuden ravintolan sijoittaminen. Tama
mahdollistaa monipuolisemman tyopaikkatarjonnan syntymisen.
Lisaksi tilojen laatua ja muuntojoustavuutta parannetaan, jolloin
tyhjillaan olevat tilat saadaan liike- ja toimistotiloiksi, ja alueen tyo-
paikkamaara nousee. Maantasokerroksen maaraaminen liiketila-
kayttoon edesauttaa keskustan katutilan elavoittamisessa.

Viitesuunnitelma

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaava viitesuunnitelma, joka
on kaavaselostuksen liitteena.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.




Yleiskaava

Kuva: Helsingin yleiskaava 2016

Helsingin yleiskaava 2016:n mukaan alue on liike- ja palvelukes-
kusta C1 -aluetta. Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta,
jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja
liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava paa-
saantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erottuu
ymparistoaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisem-
pana. Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule
vahentaa. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutok-
sissa on varmistettava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti mo-
nipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kayttotarkoituk-
sen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Li-
saksi alueella on merkinta Tallinnaan suuntautuvasta rautatietun-
nelista, joka on sijainniltaan ohjeellinen. Alueen etelapuolella on
merkinta raideliikenteen runkoyhteydesta, joka toteutetaan met-
rona tai pikaraitiotiena. Sijainti on ohjeellinen. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on keskustan maanalaisen kehittdmisen




kohdealuetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on tilavaraus ohjeelli-
sille suunnitelluille likennetunneleille Keskustatunneli seka Hel-
sinki - Tallinna-tunneli. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
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Kuva: Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 7783 (vahvistettu
27.2.1978). Kaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelialu-
etta (AL) ja sille on osoitettu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaiden rakennusten rakennusala. Tontin suurin sal-
littu kerrosala on 4 795 m?. Lisaksi tontille on osoitettu maanalai-
nen tila, johon saa sijoittaa enintdan 245 m? osittain paivanvalolla
valaistuja liiketiloja. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokaan rakennuksen rakennusala korkotasoon +27,75 on maa-
ritelty merkinnalla ark. Taman ylapuolelle kaava mahdollistaa
kaksi kerrosta, joiden julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn tu-
lee sopeutua arvokkaaseen julkisivuun.

Alueella on voimassa maanalainen asemakaava nro 11300 (saa-
nut lainvoiman 28.1.2025). Asemakaavassa on varattu tila maan-
alaista korttelikohtaista huoltoliikenne- ja lastaustilaa varten. Kaa-
varatkaisu ei ole ristiriidassa maanalaisen asemakaavan kanssa.




Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rajattu rakennuskielto nro 12812, joka kohdistuu
rakennusten maantaso- ja 1. kerroksissa sijaitsevien myymala-,
liike- ja toimitilojen muuttamiseen asuinkayttoon.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)
- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos.




Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 27.11.-18.12.2023 seuraavissa paikoissa:

- Tydpajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui rakennus- ja kulttuurihistorial-
listen arvojen turvaamiseen seka uudisosan arkkitehtuurin so-
peuttamiseen nykyiseen kaupunkikuvaan. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaavan julkisi-
vuja ja porrashuonetta koskeva suojelumerkinta sailytetaan ja pai-
vitetdan vastaamaan nykyisia suojelumerkintoja.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistui lintujen turvallisuuteen, valosaasteeseen ja

pesintamahdollisuuksiin. Mielipide on otettu huomioon kaavoitus-
tyossa siten, etta kaavassa maarataan ottamaan lintujen turvalli-
suus huomioon lasipintojen, parvekkeiden ja valaistuksen osalta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 19.6.-29.7.2024

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 41 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat rakennuksen suojeluun ja uudisosan kaupunkikuvalliseen
iimeeseen.
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo.

Museovirasto ilmoitti, etta lausunnon antamisesta vastaa kaupun-
ginmuseo.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:

- sr-1-maaraykseen on lisatty tarkentava lause suojeltavista si-
satiloista ja selostusta on taydennetty vastaavilta osin.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- rakennusoikeuden maara on jaettu maarayksissa koskemaan
maanalaista osaa ja maanpaallista osaa

- kellarin paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamista
tarkennettu maarayksissa

- Mannerheimintie suuntaan olevan julkisivun maaraysta tarken-
nettu

- tontin rajaseinaan sijoitettavien ikkunoiden sijoittamista koske-
van maarayksen sanamuotoa muutettu

- pyorapysakoinnin vahimmaismaara muutettu.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

kaavaselostusta on paivitetty kaupunginmuseon lausunnon
johdosta

kaavaselostusta paivitetty maaraysten tarkennusten osalta
kirjoitusvirhe on korjattu kaavaselostuksesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.




Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 17.9.2024 hyvaksya Manner-
heimintie 6:n asemakaavan muutoksen 17.9.2024 paivatyn piirus-
tuksen numero 12923 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
iimenevin perustein.

Helsingissa 17.9.2024
Marja Piimies

asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki

Tayttamispvm

Mannerheimintie 6

0,0983
0,0167

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

25.6.2024

09112923

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,0983

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]
Yhteensa 0,0983 | 100,00 5600 5,70 0,0000 805
A yhteensa -0,0983 -4795
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0983 100,0 5600 5,70 0,0983 5600
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0167 16,99 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 5600 0 805




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |[Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]
Yhteensa 0,0983 | 100,00 5600 5,70 0,0000 805
A yhteensa -0,0983 -4795
AL -0,0983 -4795
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0983 100,0 5600 5,70 0,0983 5600
K 0,0983 100,0 5600 5,70 0,0983 5600
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0167 16,99 0 0,0000 0
ma 0,0167 100,0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 5600 0 805
Asemakaava 1 5600 0 805
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Mannerheimintie 6, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2023-008993
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 3221_16
Paivatty 13.11.2023 Oas 1683-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kampin kaupun-
ginosan Riikinkukon korttelin tonttia 1, joka sijaitsee osoitteessa
Mannerheimintie 6.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa rakennuksen korotta-
minen yhdella kerroksella. Katolla oleva ilmanvaihtokonehuone
puretaan ja sen tilalle rakennetaan uusi kerros. Tavoitteena on,
etta laajan peruskorjauksen tarpeessa oleva ja tiloiltaan seka toi-
minnoiltaan epatarkoituksenmukaiseksi kaynyt rakennus muoka-
taan nykyaikaiseen liike- ja toimitilakayttoon suojeluarvot huomi-
oon ottaen. Rakennuksen 1880-luvulla rakennetut julkisivunosat
seka paaporrashuone sailytetdan ja asemakaavan suojelumerkin-
nat ajantasaistetaan.

Kaavaratkaisu vahvistaa ydinkeskustan vetovoimaa kaupunkistra-
tegian tavoitteiden mukaisesti.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (selostusluonnos, viitesuunnitelma ja rakennushistoriallinen
selvitys) voi tutustua 27.11.-18.12.2023 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 18.12.2023. Kir-
jalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittad myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.
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https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset, ym.
— Etelaiset kaupunginosat ry
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun pydrailijat ry
— Helsingin seudun kauppakamari
— Rakennustaiteen Seura ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala / pelastuslaitos

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaiku-
tusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan

muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (vuodelta 1978) tontti on
merkitty liikerakennusten korttelialueeksi ja sille on osoitettu mer-
kinta ark, rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den rakennusten rakennusala. Talla osalla tonttia, korkeuden
+27,75 alapuolella olevaa rakennuksen osaa ei saa purkaa eika
siina saa suorittaa sellaisia rakennus- ja muutostaoita, jotka tarve-
levat kadunpuoleisen julkisivun ja paaporrashuoneen rakennustai-
teellista arvoa tai tyylia. Korkeuden +27,75 ylapuolelle saadaan
rakentaa kaksi kerrosta, joiden julkisivun rakennustaiteellisen ka-
sittelyn tulee sopeutua arvokkaaseen julkisivuun.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu liike- ja palvelu-
keskusta-alueeksi C1, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittu-
neena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asu-
misen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avau-
tuvat tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kave-
lypainotteinen. Alue erottuu ymparistoaan tehokkaampana ja toi-
minnallisesti monipuolisempana. Liike- ja toimitilan kokonaismaa-
raa ei lahtokohtaisesti tule vahentaa. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava keskustalle omi-
naisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen
sailyminen. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda
alueellinen tarkastelu. Lisaksi alueella on merkinta Tallinnaan
suuntautuvasta rautatietunnelista seka raideliikenteen runkoyh-
teydesta, joiden sijainti on ohjeellinen.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston viereen. Viereiset katu-, puisto- ja korttelialu-
eet kuuluvat Museoviraston RKY 2009-kohdeluetteloon Espla-
nadi-Bulevardi.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja rakennuskielto:
e Mannerheimintie 6, Historian ja rakennusvaiheiden selvitys,
(Trium Arkkitehdit Oy, 2016)

e alueella on voimassa rakennuskielto nro 12812.

Tontilla sijaitsee arkkitehtonisesti seka historiallisesti kerrokselli-
nen, uusrenessanssia seka 1970-luvun modernia toimistorakenta-
mista edustava liikke- ja toimitilarakennus. Arkkitehti F. A. Sjostro-
min suunnittelema koulurakennus valmistui vuonna 1884 alun pe-
rin Aleksanterin kimnaasin kayttoon. Rakennusta korotettiin en-
simmaisen kerran 1930-luvulla sen toimiessa Uusi Suomi -lehden
paakonttorina. Vuonna 1976 tulipalo tuhosi suuren osa toimistoti-
loista ja rakennus sai nykyisen muotonsa 1970-luvun lopulla. Pe-
ruskorjauksen, ylimpien kerrosten teras-lasirakenteisen laajen-
nusosan seka sisapihan siiven uudisrakentamisen suunnitteli ark-
kitehti Kalle Vartola.

Rakennuksen maantasokerroksessa on ravintola ja liiketilaa,
ylemmissa kerroksissa ovat yokerho, juhlatiloja, tanssistudio seka
muuta toimitilaa. Talla hetkella kiinteistd on suurelta osin tyhjillaan
epatarkoituksenmukaiseksi kayneiden seka toiminnoiltaan van-
hentuneiden tilojen takia. Rakennus on myds laajan peruskorjauk-
sen tarpeessa.




Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

Maankaytto
Salla Hoppu, johtava arkkitehti, p. (09) 310 37240,
salla.hoppu(a)hel.fi

Liikenne
Taneli Nissinen, johtava liikenneinsindori, p. (09) 310 76765,
taneli.nissinen(a)hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, tiimipaallikkd, p. (09) 310 37252,
mikko.juvonen(a)hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/lsuunnitelmavahti) sekd sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja https://twit-
ter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 13.11.2023

Janne Prokkola
yksikon paallikkd



https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto
https://twit-ter.com/helsinkikymp
https://twit-ter.com/helsinkikymp

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

*  kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tontin omistajan hakemuksesta

OAS

v

* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 27.11.-18.12.2023

e néahtéavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin Uutiset -lehdessa

* mahdollisuus esittaa mielipiteita

* kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus

Hyvaksyminen

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka I16ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta vuonna 2024

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennuksen maantasokerroksen kadunvarteen si-
Korttelialueelle ei saa sijoittaa hotellia. joittuvat liiketilat seka rakennuksen ylimman kerrok-
sen tila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja ka-
e cec == 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. ton ylimman tason yl&puolelle johdettavalla imastoin-
tihormilla.

- + —  Kaupunginosan raja. Rakennukseen saa rakentaa enintaén kaksi kellari-

kerrosta. Kellariin sijoitettavat tilat saavat ulottua

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. maanalaisen tilan alueelle.

— —— —  Osaalueen raja. KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Ohjeellinen tontin raja. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.
—H—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista. P&dosa maantasokerroksen tiloista tulee avautua
katualueelle.
02 Korttelin numero. iy .
Julkisivu Mannerheimintien suuntaan rakennuksen
1 Ohjeellisen tontin numero korkotasosta +27.80 korkotasoon +33.70 tulee olla
: savyltdan vaalea ja se tulee sovittaa yhteen suojelta-
. . van rakennuksen aukotukseen ja véritykseen. Ikku-
5300+300 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind. nat tulee sisentaa julkisivun pinnasta. Uuden julkisi-
Ensimmainen luku osoittaa maanpallisen enimmais- vun tulee muodostaa yhtenginen kokonaisuus suo-
kerrosalan ja jalkimmainen luku kellarikerrokseen jeltavan osan kanssa.
sijoitettavien padkayttétarkoituksen mukaisten tilo-
jen enimmaiskerrosalan. Julkisivu Yrjénkadun suuntaan on oltava vaaleaa
rappausta.
W Roomalainen numero osoittaa rakennuksen kerros-
luvun. Kaikkien julkisivumateriaalien tulee olla laadukkaita
ja aikaa kestavia.
+11.0 Maanpinnan likimééréinen korkeusasema.

—— Rakennus tulee liittymékohdissa sovittaa yhteen
. (4383) ;|  Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema. naapurirakennusten kanssa.

Tontin rajaseindan voidaan toteuttaa ikkunoita ja

TGy | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus- - ; IR
; : ] p J
|_9 ] kohdan ylin sallittu korkeusasema. muita aukkoja naapurikiinteiston suostumuksella.
T Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaitei-
L -1 _j Rakennusala. den, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet
——— . . ja muut ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja
L ma Maanalainen tila. toteutettava siten, etta lintujen tdrmaaminen lasiin
l_:::_l minimoidaan.
L ter Terassin rakennusala. Terassin kaide tulee sisentaa

T raystaslinjasta. Rakennuksessa on oltava tasakatto.
I P Rakennusosa korkotasoon +27.80 on rakennustai- limanvaintokonehuonest ja muut tekniset filat tulee
e . T integroida rakennukseen eika niitd saa sijoittaa ka-

teellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti eri-
tyisen arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee
rakennuksen alkuperaisia tai niihin verrattavia raken-

tolle erillisiin rakennusosiin.

teita, rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Raken- YMPARISTOTEKNIIKKA

nuksessa tehtavat korjaus- ja purkutyét seka liséra- . . o
kentaminen ja muutokset eivat saa heikentaa sen Rakennus tulee suunnitella siten, etta sisatiloissa saavu-
arvoa tai havitta sen ominaispiirteita. Rakennusta tetaan melutason ohjearvot seka melun, runkomelun ja
ei saa purkaal sr-1-merkinnalla osoitetun rakennuk- tarinan osalta tlleen kayttotarkOItUSten edellyttamat olo-
sen arvokkaita sisétiloja ovat paaporrashuone ja suhteet.

-tasanteet.

Rakennuksen iimanotto tulee jérjestaa tehokkaasti suoda-
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO tettuna mahdollisimm@n etdéalta ja korkealta Mannerheimin-
tien katualueeseen nahden.
Mannerheimintien varressa maantasokerros on va-
rattava liiketiloiksi.



ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTU-
MINEN

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvaan energiaan
littyvien tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen ark-
kitehtuuria.

Tontilla ei edellytetd viherkertoimen tavoitetason saavutta-
mista.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:

- toimistot enint&dan 1 ap/500 k-m?
- liketilat enintdan 1 ap/200 k-m?
- hotelli enintaan 1 ap/500 k-m?

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

- toimistot vahintdan 1 pp/100 k-m?

- liiketilat vahintaén 1 pp/100 k-m?

- tyontekijoiden pysakainti (pl. toimistot) 1 pp/3 tyontekijaa

Toimistoissa ja muissa tydpaikoissa tydntekijdiden pydrapai-
koista vahintdan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa. Pydrapaikat suositellaan rakennettavaksi
runkolukituksen mahdollistavina.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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1. Tydryhma ja ohjausryhma

RAKENNUTTAJA

Sponda Oyj:
Sampo Ahlsten

ARKKITEHTI- JA KAUPUNKISUUNNITTELU

JKMM Arkkitehdit Oy:
Asmo Jaaksi

Arvi Makitalo

Niklas Turunen

Jenni Malskis

Salla Oikkonen

Marko Pulli

OHJAUSRYHMA

Janne Prokkola

Yksikdn Paallikkd, Helsingin kaupunki, Asemakaavoitus, Keskusta

Salla Hoppu

Johtava arkkitehti, Helsingin kaupunki, Asemakaavoitus, Keskusta

Tytti Wiinikka

Arkkitehti, Helsingin kaupunki, Asemakaavoitus, Keskusta

Mikko Juvonen

Projektipaallikko, Helsingin kaupunki, Teknistaloudellinen suunnittelu

Marianna Hakkinen

Projektipaallikkd, Helsingin kaupunki, Teknistaloudellinen suunnittelu

Mikko Lindqvist
Arkkitehti, Helsingin Kaupunginmuseo

SEONDA
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2. Sijainti ja perustiedot

Kohde

Osoite

Kaupunginosa / kortteli / tontti
Asemakaava

Suojelumerkinta

Merkittavimmat kayttdtarkoitukset

Merkittdvimmat vaiheet ja suunnittelijat:

SAONDA

Kiinteistdosakeyhti® Mannerheimintie 6 - =

RAUTATIEASEMA

Mannerheimintie 6, 00100 Helsinki
Kamppi 04 / Riikinkukko 62 / 1

7783, vahvistettu. 27.2.1978

Suojeltu asemakaavassa merkinnélla ark.

Erityisesti mainittu kadunpuoleinen
julkisivu ja paédporrashuone

7

1884- koulu, Aleksanterin kimnaasi

1919- taidegalleria

1921-  elokuvateatteri

1936- padkonttori, rakennuksen korottaminen
1980- elokuvateatteri

1999- liike- ja toimistotila

ESPLANADIN PUISTO

1883

F.A. Sj6strom

1936

Jalmari Peltonen

1976

Arkkitehtuuritoimisto Kalle Vartola

RS
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3. Kaupunkikuva

Rakennus valmistui alun perin osaksi bulevardimaisen Heikinkadun (nyk. Manner-
heimintie) lansireunan yhtenaistéa katujulkisivua, joka sailyi tyylillisesti jotakuinkin
ehjéna aina 1960-luvun alkuun saakka. Kimnaasirakennus erottui aluksi naapuritaloja
korkeampana, vaikka kerrosluku oli sama. Rakennus oli aluksi vain yhden kayttétarkoi-
tuksen talo. Tyypillisesti keskustan uusrenessanssitalojen katukerroksessa oli myy-
malatilaa, niiden yldpuolella toimistoja ja ylimmissé kerroksissa edustavia asuntoja.
Sisépihoilla saattoi olla k&sityolaisten pajoja tai vuokra-asuntoja. Toimintojen sekoittu-
neisuus oli ominaista vuosisadan vaihteen kortteleille. 1

Katujulkisivun tyylillinen yhtenéisyys alkoi hajota Riikinkukon korttelissa tapahtunei-
den muutosten myoté pari vuosikymmentd mydhemmin. Ortodoksisen seurakunnan
omistama kulmatalo Lénnrotinkadun ja Mannerheimintien risteyksessé purettiin huo-
nokuntoisena vuonna 1958, ja kaksi vuotta mydhemmin sen tilalle valmistui arkkitehti
Pauli Salomaan suunnittelema kahdeksankerroksinen toimistorakennus. Hufvuds-
tadsbladetin talona aikoinaan tunnettu naapurikiinteistd Mannerheimintie neljassa jai
sekin modernismin jalkoihin 1960-luvun puolivalissa, jolloin tontille kohosi kahdeksan-
kerroksinen, vahéeleinen toimistorakennus Kurt Simbergin suunnittelemana. 1

Mannerheimintie 6:n julkisivu muuttui jalleen merkittévasti, kun tulipalo tuhosi ylimméat
kerrokset vuonna 1976. Palanut julkisivun osa korvattiin kahden kerroksen korkuisella
terds-lasirakenteisella fasadilla, joka osaltaan yhdenmukaisti katundkymaa sitomalla
rakennuksen moderneihin naapureihinsa visuaalisesti. 1

1Rakennushistoriaselvitys, Trium Arkkitehdit, 2016
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4. Rakennushistoria

Historiansa aikana Kiinteisté Oy Mannerheimintie 6 rakennuksesta on, toimintojen
vaihtumisen myo6ta, muotoutunut eri aikakausien rakennustyylien ja -materiaalien
tilkkutakki. Alkuperéaisesta asusta muistuttavat katujulkisivun paakerrokset seka van-
hemman porrashuoneen sisdpihan puoleinen osa. Heti alkuperéisen kayton loputtua
1910-luvun lopulla tehtiin useita huomattavia muutoksia, mutta radikaalein yksittdinen
rakennuksen ulkoasuun vaikuttanut tapahtuma oli vuoden 1976 tulipalo, joka tuhosi
suuren osan ylimpien kerrosten sisatiloista. Palon jalkeen koko sisépihan siipi raken-
nettiin kdytannossa uudelleen, ja katujulkisivu sai nykyisen ilmeensa terés-lasiraken-
teisine kattokerroksineen. 1

Alkujaan kouluksi vuonna 1884 valmistuneen rakennuksen ensimmainen kayttaja,
Aleksanterin Kimnaasi, siirsi toimintansa T66166n vuonna 1913. Vapautuneisiin tiloihin
Lantiselld Heikinkadulla avattiin taidegalleria joulukuussa 1919." Taidepalatsin” naytte-
lytilat olivat ylimmassa kerroksessa - alakerta muutettiin elokuvateatteriksi ja kolmas
kerros ravintolatilaksi. Samana vuonna rakennuksen keskelld ensimméaisessé kerrok-
sessa ollut porttikdytava otettiin osaksi sisatilaa ja padporrashuoneeseen puhkaistiin
kaynti kadun puolelta. Vuonna 1929 katutason kerroksesta tehtiin myymalaa ja julkisi-
vun alaosa avattiin moderneilla, suurilla ndyteikkunoilla. Stenmanin palatsi oli lopetta-
nut toimintansa kaksi vuotta aikaisemmin. 1

Julkisivu 1883 Korttelijulkisivu 1936

Uusi Suomi -lehden p&akonttori otti ravintolakerrosta lukuun ottamatta kayttoon-
sé koko rakennuksen 1930-luvun puolivélissé. Vuonna 1936 "Uuden Suomen taloa”
korotettiin kerroksella ja entiset myymalatilat katutasossa uudistettiin nayttavaksi
sisdankayntihalliksi, jossa vastaanotettiin lehtitilaukset ja iimoitukset. Lehtitalo pysyi
rakennuksessa vuoteen 1976, jolloin tulipalo tuhosi suuren osan toimistotiloista. 1

Palon jalkeisen peruskorjauksen suunnitteli Arkkitehtuuritoimisto Kalle Vartola.
Saman toimiston kasialaa ovat my6s vuoden 1980 laajennussuunnitelmat. Tuolloin
korvattiin tuhoutunut viides kerros uudella ja rakennusta korotettiin viela kerroksella.
My®&s sisapihan siipi rakennettiin uudelleen entisté laajempana. Rakennuksen alimmat
kerrokset palautettiin myymalatiloiksi ja kolmannessa kerroksessa jatkui ravintolatoi-
minta. Neljannessé kerroksessa aloitti uusi elokuvateatteri, viides ja kuudes kerros
rakennettiin toimistokayttéon. 1

Elokuvateatteritoiminnan loputtua vuonna 1999 rakennus muutettiin kokonaisuudes-
saan liike- ja toimistotilaksi. Sittemmin rakennuksen sisatiloissa on tehty useita tilojen

kayttotarkoitukseen liittyvid muutoksia ja korjauksia. 1

1 Rakennushistoriaselvitys, Trium Arkkitehdit, 2016

Korttelijulkisivu 1976 ennen tulipaloa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

2 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah=
vistaminen koskee

Kaupunginosan raja
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Tontin raja

Kaupunginosan numero

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
Linje 2 m utanfér det stadsplaneomréde faststillelsen avser
Griins mellan delar av omrade for vilka olika stadsplane-
besttimmelser tir gillande

Stadsdelsgréins

Griins for kvarter, del av kvarter och omrade

Gréins for tomt

Stadsdelsnummer

Z X )
.////‘//:/,:Z:;:/ 10 Tontin numero Tomtnummer
/ / //f/’/j"{% LONNROT ~ Kadun nimi Namn pa gata
V/ //?,'f,,,‘?/,;« 100 Likiméiarginen korkeusasema Approximativt hsidlige
/4//’ /'/(,'{‘j 2 4795 Luku, joka osoittaa fontin suurimman sallitun kerrosalan m2:ssti Tal, som anger fomtens storsta tillatna vaningsyta i m2
/// E-_—-] Rakennusala Byggnadsyta
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enim~ Hogsta Hllatna hsjd for skérningspunkten mellan k is fasad-
 p— | miiskorkeus yta och yttertak

/ / P A

20m 1:500

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmitningsavdelning

kartoitus: Pohjakartta tiyttad asetuksen n:o 91/1960 vaatimukset
kartl¥ggning: Baskartan fyller ldreiéifter?i férordningen n;'}]/igeﬂ

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan enimmiiskorkeus
Liikerakennusten korttelialue

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ra=-
kennusten rakennusala. Talla osalla tonttia, korkeuden +27,75

alapuolella olevaa rakennuksen osaa ei saa purkaa eiki siind saa
° °

Hogsta tillatna hsjd for hogsta delen av byggnads yttertak

Kvar e for affdrsbyggnad

Byggnadsyta for arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefulla
byggnader. P& denna del av tomt féar den del av byggnad som
ligger under htjden 427,75 ej rivas, e] heller far sidana till-
b

suorittaa sellaisia r ja itd, jotka tdrvelevit ka-
dunpuoleisen julkisivun ja ptidpor rakenr Ilista
arvoa tai tyylid. Korkeuden +27,75 ylapuolelle saadaan rakentaa
kaksi kerrosta, joiden julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn
tulee sopeutua arvokkaaseen julkisivuun

Maanalainen tila. Tilgan saadaan. sijoittaa likimérdiseen tasoon
+6,00 enintddn 245 m” osittain paivinvalolla valaistuja liiketiloja

Tontin rajan osa, jonka yli ajo ei ole sallittu.

Ajo tontille 1 on sallittu tontin 10 kautta

Autopaikkavelvollisuudet:
Tontti 1:

viihintédn 6 autopaikkaa
enintdtin 16 autopaikkaa

Tontti 10:

vihintédn 10 autopaikkaa
enintddn 12 autopaikkaa

Olemassa olevassa, ennen 11.10.1961 rakennusluvan saaneessa
rakennuksessa tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudis-
rakentamiseen verrattavalla tavalla sen estimittd, mitd edells on
madrdtty tontin enimmiisk lasta, silloin kun ol olevan
rakennuksen kerrosala ylittdd tontille rakennettavaksi sallitun ker=
rosalan

Mannerheimintie 6, asemakaavan viitesuunnitelma 12.6.2024

ds- eller fordandringsarbeten utfsras, som fsrddrvar gatu=-
fasadens eller huvudtrapphusets arkitektoniska virde och stil.
Over hsjden +27,75 far byggas tva véningar, vars fasad ber
behandlas s&, att den arkitektoniskt anpassas till den
arkitektoniskt vérdefulla fasaden

Underjordiskt utrymme. | utrymmet pa approximativt hsjdlige
+6,00 far placeras hsgst 245 m” affdrsutrymmen
som delvis &r upplysta med dagsljus

Del av tomtgriins dver vilken kortrafik ej ar tillaten.

Tillfart till tomt 1 tilldtes via tomt 10

Bilplatsplikt:
Tomt 1:

minst 6 bilplatser
hagst 16 bilplatser

Tomt 10:

minst 10 bilplatser
hogst 12 bilplatser

| befintlig byggnad eller del dirav, for vilken byggnadslov givits
fore 11.10.1961, far utforas med nybyggnad jamférbar reparation
oaktat vad som i det foregaende bestimts angéende tomtens storsta
tillatna véningsyta, dar den befintliga byggnadens véaningsyta sver-
skrider den véningsyta, som far byggas pa tomten
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6. Asemapiirustus

NLYMSNNS

POHJOISESPLANADI 1
,,7.7——7.'\777 R /‘

Ruotsalainen
teatteri

A

Erottaja

NLVYSNVCYLLOY3
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/. Suunnitelma

Koy Mannerheimintie 6 on talla hetkelld paaosin liiketilakdytossa. Rakennukses-
sa ovat toimineet ravintola/klubi, tanssistudio, juhlatiloja seké muita pienempia
toimijoita. Kiinteistoé on nyt kuitenkin suurelta osin tyhjillaan, ja seka 1884 valmis-
tunut uusrenessanssiosa, ettd 1980 valmistuneet laajennus- ja korotusosat ovat
tiloiltaan ja toiminnoiltaan vanhentuneita. Rakennus on my&s laajan peruskor-
jauksen tarpeessa.

Suunnitelmassa rakennus muokataan nykyaikaiseen liike- ja toimitilakayttoon.
Maaraavina suunnitteluperiaatteina on rakennuksen suojeltujen julkisivunosien
seké paéporrashuoneen séilyttaminen, pédaportaan palauttaminen laajempaan
kayttéon, muiden tilojen laadun ja muuntojoustavuuden parantaminen, seka ra-
kennuksen sisdisten kulkujarjestelyjen selkiyttadminen. Kiinteistén energiatehok-
kuutta tullaan parantamaan, ja sen saavutettavuutta tydmatkapyorailyn nakokul-
masta kehitetaan.

Merkittavin rakennukseen kohdistuva muutos on sen korottaminen yhdella
kerroksella. Katolla sijaitseva ilmanvaihtokonehuone puretaan, ja sen tilalle
rakennetaan uusi, katujulkisivusta sisdénvedetty kerros, jonka eteen muodostuu
kohti Esplanadin puistoa avautuva kattoterassi. I\V-konehuoneelle on haettu uusi
paikka rakennuksen kellarista.

Korkeudestaan huolimatta rakennus sopeutuu korttelin raystaslinjoihin. So-
pusuhtainen ilme saavutetaan korotuskerroksen sisdénvedolla, ja sen mahdol-
listaa rakennuksen hieman naapureitaan matalampi korkomaailma. Manner-
heimintieltéd katutasolta tarkasteltuna muutos on minimaalinen, ja kauempaa
tarkasteltuna korotuskerros istuu saumattomasti korttelikokonaisuuteen.

Laajennustyon yhteydessa rakennuksen 1970-luvun julkisivut uusitaan koko-
naisuudessaan. Nékyvin muutos koskee Mannerheimintien puoleista julkisivua:
uusrenessanssijulkisivun ylapuolelle toteutetaan uudisosa, joka rytmiltdan ja
syvyydeltdan kytkeytyy historialliseen julkisivuun, mutta muodonannoltaan ja
materiaaleiltaan luo selke&n, uuden kerrostuman sen ylapuolelle. Syvat julki-
sivuelementit auttavat uudisosaa erottumaan naapuritalojen tunnusomaisen
kaksiulotteisista jarjestelmajulkisivuista.

JK
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/. Suunnitelma

Rakennuskokonaisuudessa on tavoitteena hyddyntaa uusiutuvaa
energiaa uudiskerroksen vesikatolle asennettavilla aurinkokerai-
milla. Vihreytta lisatdan kattoterassille sijoitettavien istutuslaatikoi-

den ja kasvien avulla.

Rakennuksen huoltoyhteydet sailyvat pddosin muuttumattomina.
Huolto jéarjestetaan sisépihalta, jonne ajetaan Lénnrotinkadulta
naapurikiinteisté Mannerheimintie 8:n |api. Samaa reittia saavu-
taan sisépihan sailyville pysékdintipaikoille seka uuteen, kellariin
toteutettavaan polkupyéraparkkiin.

Palotekniset ratkaisut suunnitellaan ajankohtaisten palo- ja pelas-
tusmaaraysten seka viranomaisvaatimusten mukaisesti. Raken-
nuskokonaisuuden paloluokka on P1.

SEONDA

Ajo sisapihalle

3ap
Huolto
+10.750 ... +11.000
2ap
4
VALDAUKKO
- Aurinkopaneelien sijainti -
Kattoterassi 6
A A a
|
L |

Mannerheimintie 6, asemakaavan viitesuunnitelma 12.6.2024

JK
IVIIVI




3. Pohjapiirustukset

PO

K2 kellari

VKH | o

2150m2 4~
Iz

@ajennusta

17,0m?

9,5m?

TALOJAK.

PAAKESKUS

“v
—
-
TOIMISTO LIKETILA 2
AULA LIKETILA1

K1 kellari

[ J

[ J

d
o

T gy,

PRSH]| [
1

TEKNISET TILAT s

91,5m

LIKETILA2

@205,0m?

(]
a
a
I
MONIOPER. -
14,0m?
PYORAVARASTO
80,5m?
L] L) L
R
PYORA-
HUOLTO

TEKNISET TILAT
PORRASHUONE

SOSIAALITILAT
VARASTOT

KAYTAVA
53,5m*
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VARASTO
57,5m?

VARASTO
23,0m?
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8. Pohjapiirustukset

11/2. kerros

1. kerros

®
LIKETILA 1

305,5m?

TOIMISTO LIKETILA 2
AULA LIIKETILA1 VARASTOT

LiKETILA1 W | LIKETILA 2
332,0m? 137,5m2
. mm E EH N m
LI
M -7
5
« i
- E. -
N
P Sy N
SOSIAALITILAT

TEKNISET TILAT
PORRASHUONE
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8. Pohjapiirustukset

2. kerros

niamaan

IS

(+14,960)

AULA
37,5m*

[0 tomisto LIKETILA 2 [ sosiaaLTiLAT TEKNISET TILAT
AULA LIKETILA 1 [ varastoT PORRASHUONE
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8. Pohjapiirustukset

SAONDA

3. kerros 31/2. kerros

[0 tomisto [ LikeTILA2 [ sosiaaLTiLAT TEKNISET TILAT
AULA LIKETILA 1 [ varastor PORRASHUONE
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8. Pohjapiirustukset

4. kerros 5. kerros

I N

T
2
0

@
@
=}

i
T
Ty

n

[0 tomisto [ LikeTILA2 [ sosiaaLTiLAT TEKNISET TILAT
AULA LIKETILA 1 [ vamastor PORRASHUONE
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8. Pohjapiirustukset

SAONDA

0. kerros

KATTOTERASSI
65,5m*

[0 tomisto [ LikeTILA2 [ sosiaaLTiLAT TEKNISET TILAT
AULA LIKETILA 1 [ vamastor PORRASHUONE
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O. Leikkaus A, 1:200

Mannerheimintie

MANNERHEIMINTIE 6

——

JADN

VESIKATTO
+38.000
Nakymat Esplanadin -
o TU 1 (= e e 1
£ - f\ |
8. KERROS | | (4§ 6. KERROS
+33.390 TERAGS! \y '.JFJ +33.360 /
| A —-yic-ee—resroere £ e N | . S
5. KERROS 5. KERROS
+29,900 TOIMIETO +20.800
e I
* ~walipohjan wvausoer %
4, KERROS r| 4 KERROS
26650 | TOIMISTO L\J" ) 26650
u U u u u -
31/2. KERROS 31/2.KERROS
+23,300 +23.300
i
u u u u u u
3.KERROS 3 KERROS
+20,280 'I TOIMISTO = +20280
% 18660
5 2. KERROS 2. KERROS
v +14.880 TOIMISTO +14.860
11/2. KERROS 11/2. KERROS
+12.040 +12.040
1. KERROS 1. KERROS
*8:820 LIKETILA +8.920
-
-1 KELLARI -1. KELLARI
+6.000 PYORAVARASTO PAAKESKUS +D0G0
IV-KONEHUONE
-2. KELLARI -2. KELLARI
+2.900 +2,800

YRIONKATU 13

Nakymat Helsingin kattojen ylle
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O. Leikkaus B, 1:200

SATN

MANNERHEIMINTIE 4 MANNERHEIMINTIE 6 MANNERHEIMINTIE 8
VESIKATTO
+38.000
A
] 6 KERROS
TOIMISTO lw“i‘l we +33.390
5.KERROS
TOIMISTO we +20,800
4. KERROS
TOIMISTO TOIMISTO 26650
2]
11 31/2. KERROS
) S
TOIMISTO i\,‘_* QFFICE 23.300
2 | . | i 1
[ A A
) 3. KERROS
TOIMISTO Tomsmf,-r +20.280
VY
2. KERROS
TOIMISTO 1/ ToIMISTO +14.960
| 0 [ 11/2. KERROS
{/ [ 12040
Wy
A IAULA
| 5 1.KERROS
(nf — +8820
= W LIKET]! LUKETILA
) | e =
-L.LKELLARI
PYORAVARASTO AvTAVA| SUHKUT VARASTO +6.000
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O. Leikkaus C, 1:200

YRIONKATU 13

SEONDA

MANNERHEIMINTIE 6 |
VESIKATTO VESIKATTO |
+38.000 +38.000 :
Nékymat Esplanadin | &I IFF— ] |
_puistoon [ | .
W S R 2. D |
6.KERROS M p— rk i
+33.380 | Tamwly romisTd +33.380 3. |
eI || I = ] |
5. KERROS 5, KERROS = |
+29.900 +29,800 (
| - : a l =
= i
4. KERROS 4.KERROS = .l'H
+26.650 TOIMISTO 26850 | f
= ] [
3 1/2. KERROS 31/2.KERROS = [I |
+23.300 122300 |
== i
3. KERROS 3. KERROS E | l
190,280 TOIMISTC +20280 E‘ D
—
.H8.660 +18.660
2. KERROS — 4.
TOIMISTO +14.960
11/2. KERROS < | V-
11/2. KERROS +12.040 |
+12.040 LUKETILA |\J — B
— : il
1.KERROS
1. KERROS +8.920
Mannerheimintie ' +8.920 AULA LUKETILA
———————————— -
K1 KELLARI -1 KELLARI
+6,000 KAYTAVA SUHKUT VARASTO LIKETILA +6.000
K2 KELLARI 2 KELLARI
+2,900 IV-KONEHUONE +2.900
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1. Metalli/Kiviaineinen/Muu
soveltuva julkisivumateriaali
2. Lasi, kirkas

3. Metalli

4. Rappaus, keltainen

17 |MM




10. Julkisivu koilliseen, 1:200

1. Metalli/Kiviaineinen/Muu
I B 111 I | i i i i 1 i soveltuva julkisivumateriaali
[ | ] I = 2. Lasi, kirkas
3. Metalli
4. Rappaus, keltainen

=B

|IE maf|
| aNGAG o "
- '!=“_‘1 ¥ i
S :
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7 - E L
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10. Julkisivu lounaaseen, 1:200

MANNERHEIMINTIE 8

VESIKATTO

6.KERROS
+33.390

5. KERROS
+29.900

| MANNERHEIMINTIE 6 MANNERHEIMINTIE 4

4. KERROS
+26.650

31/2. KERROS
+23.300

+14.960

+12.040

1. Metalli/Kiviaineinen/Muu
soveltuva julkisivumateriaali
2. Lasi, kirkas

3. Metalli

4. Rappaus, keltainen

YRIONKATU 11

JADN

K1 KELLARI
+6.000

K2 KELLARI
+2.900
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10. Korttelijulkisivu, 1:1000

- - T [ DO
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11. Nakyma idast3

SEONDA
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11. Havainnekuva Esplanadin ylta

SEONDA
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11. [Imakuva idasta

SEONDA
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11. Nakyma pohjoisesta

SEONDA
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12. Varjostuskaavio

Talvipdivinseisaus klo 9.00

SEONDA
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Talvipiivinseisaus klo 18.00

Kevitpaivintasaus klo 18.00
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13. Pinta-alat

Bruttoala brm? Ro-kerrosala k-m?

K2 kellari 360,56 K2 kellari 0,0

K1 kellari 839,0 K1 kellari 289,5
1kerros 7455 1kerros 684,0
11/2 kerros 520,0 11/2 kerros 4245
2 kerros 758,0 2 kerros 694.,5
3 kerros 781,0 3 kerros 731,0
31/2 kerros 5970 31/2 kerros 546,0
4 kerros 7775 4 kerros 740,5
5 kerros 7775 5 kerros 731,5
6 kerros 680,5 6 kerros 659,0
yhteensa 6836,5 yhteensa 5500,5

IImoitetut alat ovat luonnosvaiheen alustavia pinta-aloja, arkkitehtisuunnitelmista mitattuina.
Rakennusoikeudellinen kerrosala: ulkoseinat laskettu mukaan poislukien 250mm rakennevahvuuden
ylittdva osuus.

K1 kellaritilat véhennetty kerrosalasta.
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