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§ 172

Detaljplaneandring (nr 12763) for Soppen 13 och 15 i Storskog

HEL 2021-003813 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomterna 25 och 26 i
kvarteret 41164 i 41 stadsdelen (Storskog, Henriksdal) enligt ritning nr
12763, daterad 28.5.2024, och pa de grunder som framgar av detalj-

planebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

N —

Asemakaavan muutoksen nro 12763 kartta, paivatty 28.5.2024
Asemakaavan muutoksen nro 12763 selostus, paivatty 28.5.2024, pai-

vitetty Kylk:n 28.5.2024 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 28.9.2022, taydennetty 10.1.2024 ja
taydennetty 28.5.2024

4 Paatoshistoria
5 Muistutukset

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistod Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Helsingfors 17
http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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Beslutsforslag

Vanda stad Forslagstext
Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 3

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneéndringen galler tomterna 41164/26 och 41164/25 i norra
delen av Henriksdals industriomrade pa adressen Soppen 13 och 15.

Detaljplaneandringen gor det majligt att bygga en parkeringsanlaggning
i fem vaningar for att betjana specialaffarerna pa tomten invid pa Van-
das sida. Detaljplaneandringen gagnar den regionala utvecklingen pa
bada sidorna av stadsgransen. Detaljplaneandringen gor det mojligt att
utvidga specialaffarernas helhet i Vanda. | parkeringsanlaggningen
placeras affarslokaler pa hogst 1 800 m? vaningsyta for att forbattra ut-
budet av kommersiella tjanster och pigga upp stadsrummet. Den som
soker detaljplaneandring har foreslagit att en dagligvaruhandel place-
ras i affarslokalerna. Detaljplanen leder till fler jobb i omradet, a&ven om
en industrihall rivs pa tomten 41164/26.

Helsingfors anser att det ar 6nskvart att utveckla en byggnadstyp som
knyter samman en dagligvaruhandel och parkeringslokaler i enlighet

med ansdkan. Sammanslagningen av funktionerna producerar en mer
urban fotgangarmiljé som lampar sig sarskilt bra i ytterstadsomradena.

| och med detaljplaneandringen 6kar tomternas sammanlagda va-
ningsyta med 341 m2. Det betecknas inte en vaningsyta for parke-
ringsanlaggningen, men pa byggnadsytan far byggas affarslokaler pa
hdgst 1 800 m? vy.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 fér Helsingfors upptas omradet som ett omrade for
verksamhetslokaler. Enligt Helsingfors underjordiska generalplan for
2021 (nr 12704) har omradet inga lokalreserveringar. Den aktuella de-
taljplaneandringen stammer dverens med dessa generalplaner.

Detaljplanen bidrar till att staden kan na malen i stadsstrategin 2021—
2025 genom att staden tillhandahaller tjanster enligt féretagens behov.
Detaljplaneandringen forbattrar verksamhetsforutsattningarna for kon-
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centrationen av specialaffarer och 6kar utbudet av kommersiella tjans-
ter pa omradet.

Omradets forutsattningar och nulage

Omradet ligger i norra delen av Henriksdals industriomrade vid gransen
mot Vanda. Omradets norra grans ligger intill gransen mellan Vanda
och Helsingfors. Oster om omradet vid Svampvagen och vaster om
omradet vid Gamla Borgavagen finns smahustomter.

Helsingfors och Vanda stad utarbetade 2010 tillsammans en detaljplan
for parkeringsomradet och den fordonsférbindelse som betjanar kon-
centrationen av specialaffarer i Vanda. Fordonstrafiken kor via Helsing-
fors till koncentrationen av specialaffarer i Vanda.

Pa tomten 41164/25 finns en industrifastighet som har fardigstallts
2003. Pa tomten 41164/26 finns ett parkeringsomrade for kundparke-
ring med 70 bilplatser som betjanar affarslokalerna for specialhandel i
Vanda.

For omradet galler en detaljplan fran 2010. Enligt detaljplanen hor tom-
ten 41164/25 till ett kvartersomrade for icke-miljéstérande industri- och
lagerbyggnader (TY) och tomten 41164/26 till ett kvartersomrade for
bilplatser (LPA).

Tomten 41164/26 ar i privat ago och tomten 41164/25 i Helsingfors
stads ago. Férhandlingarna om forsaljning av tomten 41164/25 pagar.
Detaljplaneandringen har utarbetats pa ansdkan och innehallet har for-
handlats fram med den sokande.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen hojer omradets varde. Detaljplaneandringen
medfor ingen avsevard nytta for de privata markagarna och det finns
darfor inte behov att tillampa forfarandet med markanvandningsavtal i
enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310).

Detaljplaneandringen orsakar inga direkta kostnader for Helsingfors
stad. De kostnader som férorenad mark eventuellt orsakar varderas vid
behov och allokeras utifran ett separat avtal mellan markagaren och
den som eventuellt har orsakat féroreningen.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplaneandringen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemoétandena till
papekandena i dessa.
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Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde vattenforsorjningslin-
jerna och beaktandet av dem i planeringen med beteckningar om om-
radesdelar och med en bestdmmelse som hindrar fran att placera per-
manenta anlaggningar, trad och buskar pa den delen av omradet dar
underjordiska ledningar ligger. HRM konstaterar i sitt utlatande att det
dagvattenaviopp som ligger i omradets sddra del ligger delvis under det
nya parkeringshuset.

De fragor som tagits upp i stallningstagandena har beaktats i planlagg-
ningsarbetet sa att det i detaljplanekartan har betecknats en omrades-
del f6r en underjordisk ledning med tanke pa de befintliga vattenfor-
sorjningslinjerna. | detaljplanekartan finns en bestammelse, enligt vil-
ken man inte far plantera trad eller buskar ovanfor ledningsgranderna.

Det gjordes andringar i referensplanerna efter att programmet for del-
tagande och bedémning varit offentligt framlagt och parkeringsanlagg-
ningen flyttades sa att den inte langre ligger ovanfoér dagvattenavioppet
i omradets sddra del. En beteckning om en omradesdel som ar sex
meter bred har betecknats i detaljplanekartan for avlioppet i fraga.

Foreningen Helsingin Yrittajat - Pohjois-Helsinki ry lamnade in en asikt
om programmet for deltagande och bedémning och om beredningsma-
terialet. Asikten gallde omradets trafikmassiga nabarhet, tillgénglighe-
ten samt tryggheten med tanke péa raddningsverksamhet. Asikten gall-
de aven huruvida det finns tillrackligt med produktions- och lagerlokaler
for sma och medelstora foretag i Helsingfors.

Det kom in en skriftlig asikt.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 28.9-27.10.2022, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.
Det skickades en skrivelse om framlaggningen till Vanda stad, som

gransar till detaljplaneomradet.
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Det kom in en anmarkning mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde faran som fasadmaterialet och
skyltfonstrens glasrutor kan utgora for faglar.

Helen Elnat Ab och Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) gav utla-
tanden om detaljplaneférslaget. Utlatandena gallde behovet av en ny
transformatorstation och beaktandet av vattenférsoérjningslinjerna.

Planforslaget l1aggs fram pa nytt

Efter att detaljplanefdrslaget varit offentligt framlagt fortsatte den s6-
kande planera projektet. | och med detta konstaterades att den va-
ningsyta som anvisas for affarslokalerna i detaljplanen ska vara storre
an forut for att kunna placera en dagligvaruhandel dar.

For att gora det mojligt att placera en dagligvaruhandel i byggnaden
uppstod behov att utreda detaljplaneéandringens affarsmassiga konse-
kvenser och trafikkonsekvenser. Dessutom beddémdes under plane-
ringen av detaljplanen huruvida placeringen av en dagligvaruhandel i
omradet for detaljplaneandringen ar i enlighet med landskapsplanen.
Okningen av affarsvaningsytan ar liten i férhallande till Iaget nu i nar-
omradet. Projektet framjar landskapsplanens mal genom att 6ka affars-
verksamheten pa den befintliga handelsplats som redan nu ar livlig.

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 10.1-8.2.2024, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen (MBF
32 §). Det skickades en skrivelse om framlaggningen till Vanda stad,
som gransar till detaljplaneomradet.

Det kom in en anmarkning mot detaljplaneforslaget.

Anmarkningen gallde beaktandet av de olagenheter som nedskrap-
ningen medfér pa gatu- och grénomradena i planerna samt utnyttjandet
av parkeringsanlaggningens grona tak.

Foljande aktorer gav utlatande:

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)
— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Vanda stad

Papekandena i HRM:s utlatande gallde vattenférsérjningen. Vanda
stad motsatter sig inte den parkeringsanlaggning som detaljplaneand-
ringen maojliggdér, men papekandena i utlatandet gallde bland annat
huruvida den dagvaruhandel som detaljplanen mojliggor ar i enlighet
med landskapsplanen. Enligt Vanda stad paverkar laget av den fére-
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slagna dagligvaruhandeln forutsattningarna att utveckla natverket i
Vanda.

Dessutom meddelade Helen Elnat Ab att den inte har nagonting att in-
vanda mot forslaget.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och utlatandena
om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemdétandena till papekan-
dena i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanebeskrivningen och en av detaljplanekartans bestammelser
gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt framlagd. For
andringarna redogérs narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.
De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

Narmare motiveringar

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12763 kartta, paivatty 28.5.2024
2 Asemakaavan muutoksen nro 12763 selostus, paivatty 28.5.2024, pai-
vitetty Kylk:n 28.5.2024 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 28.9.2022, tdydennetty 10.1.2024 ja
taydennetty 28.5.2024
4 Paatoshistoria
5 Muistutukset
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus 23.3.2021

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
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ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljétjans-
ter
Kymp/Ekonomistod Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Vanda stad Forslagstext

For kannedom

Beslutshistoria

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 3

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljondmndens sektion féor byggnader och allméanna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Kaupunginhallitus 26.08.2024 § 474
HEL 2021-003813 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 41. kaupunginosan (Suurmetsa, Heikin-
laakso) korttelin 41164 tonttien 25 ja 26 asemakaavan muutoksen
28.5.2024 paivatyn piirustuksen nro 12763 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikko
Jukka-Pekka Ujula
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Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistdlautakunta 28.05.2024 § 307
HEL 2021-003813 T 10 03 03

Hankenumero 0742_67

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.5.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12763 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 41. kaupun-
ginosan (Suurmetsa, Heikinlaakso) korttelin 41164 tontteja 25 ja 26.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-003813

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Vantaan Porttipuisto: 4 000 euroa

28.05.2024 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat suunnittelija Katariina Hirvonen, yksikon
paallikkd Antti Varkemaa ja erityisasiantuntija Elina Luukkonen. Asian-
tuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 09 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 09 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 07.12.2023 § 68

HEL 2021-003813 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12763 pohjakartan
kaupunginosassa 41 Suurmetsa. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12763

Kaupunginosa: 41 Suurmetsa

Kartoituksen tyénumero: 10/2022

Pohjakartta valmistunut: 27.11.2023 Uusinta (ensitilaus 2022)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kaupunkiymparistdn toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
29.08.2022 § 47
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Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 09 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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