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Kaupunkiymparistdn toimala
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Asuntotontit

Liite 2, perustelumuistio

Asuntotontin (AK, 4010 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
Rakennusliike Evalahti Oy:lle (Pasila, Postipuisto, AK-tontti 17114/12)

Metsalantie 12b, A1117-235, HEL 2024-005132

Hakemus

Varauspaatos

Rakennusliike Evalahti Oy (Y-tunnus 0158992-9) pyytaa 26.3.2024 saapuneella
hakemuksella, ettd kaupunki vuokraisi sille asuntotontin (AK) 17114/12
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten 1.4.2024 lahtien. My6hemmin on
sovittu, etta vuokra-aika alkaa 1.9.2024.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Postipuiston alueen suunni-
tellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000 k-m?) luovutettavaksi kaupun-
gin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuuskaavoitukseen ja asunto-
hankkeiden suunnittelua ja toteuttamista varten 31.12.2016 saakka muun mu-
assa seuraavin ehdoin:

- Alueelle kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 20 % toteutetaan
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % valimuodon asuntotuotantona
ja 40 % vapaarahoitteisena saantelemattomana omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona. Saantelemattomasta asuntotuotannosta enintadan noin 30 %
voi olla vuokra-asuntotuotantoa.

- Sdantelemattoman asuntotuotannon toteuttajat valitaan idea-/konseptikil-
pailulla.

- Saantelematon asuntotuotanto varataan kilpailun voittajien toteutetta-vaksi.
Voittajien toteutettavaksi voidaan kiinteistolautakunnan harkinnan mukaan
varata myos enintaan noin 50 % valimuodon asuntotuotantoon tarkoitetusta
asuinrakennusoikeudesta.

- Saantelemattomaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan myymalla
kayvasta arvosta edellyttaen, etta kaupunginvaltuusto vahvistaa tonttien
myyntiperusteet.

Kiinteistolautakunta on 18.5.2017, 276 § paattanyt Pasilan Postipuiston
pohjoisosan asuinkortteleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja
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neuvottelumenettelyn perusteella valita suunnitellun korttelin 17115 seka
ehdollisesti korttelin 17114 (optiokortteli) tai niistd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman
hakualueelle tehneet Rakennusliike Evalahti Oy:n, Keskinainen
Elakevakuutusyhtio Eteran (sulautunut Keskinainen Elakevakuutusyhtio
lImariseen 1.1.2018), TA-Rakennuttaja Oy:n seka Y-Saatio sr:n.

Kiinteistolautakunta paatti varata ehdollisesti Rakennusliike Evalahti Oy:lle
optiokorttelin nro 17114 suunnitellut tontit (AK) nrot 4, 5, 6 ja 8 tai muut
myohemmin tarkentuvat tontit.

Tarjouspyynndén mukaan kaupunki paattaa optiokorttelin 17114 ehdollisen
varauksen voimaan tulemisesta, mikali sopijaosapuolet ovat ensimmaisena
toteutettavassa korttelissa 17115 noudattaneet tonttien luovutusasiakirjojen
ehtoja ja velvoitteita seka rakentamiselle asetettuja maaraaikoja.

Tonttipaallikko on 2.7.2020 (39 §) tarkentanut optiokorttelin 17114 varausta
siten, etta korttelin 17114 asuntotonttien 1-9 suunnitteluun ja
toteutusedellytysten selvittamiseen annetaan oikeus ehdollisesta varauksesta
tehdyn paatoksen perusteella Rakennusliike Evalahti Oy:lle, Keskinainen
Elakevakuutusyhtio limariselle, TA-Rakennuttaja Oy:lle seka Y-Saatio sr:lle
perustettavan yhtion/perustettavien yhtididen lukuun 31.12.2022 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyvaksyman ja 6.7.2018 voimaan tulleen
asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan tontti 17114/12 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin asuinrakennusoikeus on 4010
k-m?2.

Kortteliin 17114 on tehty 19.2.2021 paivatty tonttijako nro 13620. Tonttijaon
mukaan Tontin 17114/12 pinta-ala noin 1204 m2. Tontin osoite on Metsalantie
12 b.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 23.12.2021.
Rakennusten energiatehokkuus

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Rakennusten tulee tayttaa A— energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset
siten, etta E-luku on vahintaan 75 kWh/m?/vuosi, ellei
kaupunkiymparistolautakunta erittdain painavasta vuokralaisesta
riippumattomasta syysta toisin paata.



l Helsinki |

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin ostamista esittamaan
Kaupungille tontille rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen tai
muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan Kaupungin (Maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit —pavelun) hyvaksyman selvityksen.

Perheasuntovaatimus ja asuntojen keskipinta-ala

Autopaikat

Vapaarahoitteisessa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 h-m2.

Korttelin 17114 tontin 12 asemakaavan muutoksen nro 12475 ja rakennusluvan
edellyttamat autopaikat tulee sijoittaa kortteliin 17114 toteutettavaan kannen
alle tulevaan pysakaointiin.

Asemakaavan mukaisia velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/135
k- m2.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut autopaikat sailyvat
mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Valiaikainen pysakaointi

Yhteiskerhotilat

Mikali edella mainitut tonttia palvelevat autopaikat eivat ole kayttoonotettavissa,
kun tontille rakennettavat asunnot otetaan kayttoon, Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan mahdollisesti vaadittavista tonttia palvelevien
autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista. Valiaikaiseen pysakointiin kaytettavien
alueiden kaytosta tulee sopia hyvissa ajoin yleisten alueiden osalta
rakennusvalvontapalvelun kanssa ja tonttien osalta Maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit —pavelun kanssa.

Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan kortteleiden kunkin tontin vapaa-
ajantiloista (jaljempana yhteiskerhotiloista) osa, joka vastaa vahintaan 0,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, tulee sijoittaa AH-korttelialueelle
17118 toteutettavaan yhteisrakennukseen.

Kyseiseen rakennukseen sijoitetaan kortteleiden 17114, 17115, 17116, 17117,
17120, 17122,17123, 17125, 17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 yh-
teiskerhotiloja seka mahdollisesti myos ulosvuokrattavia liiketiloja.

AH-korttelialueen toteuttaja Fira Oy on velvollinen sopimaan edella mainittujen
kortteleiden toteuttajien kanssa muun muassa AH-tontin ja sille sijoitettavan yh-
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Maaperatiedot

teisrakennuksen toteuttamisesta, kaytosta ja hallinoinnista seka niista aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta tonttien vuokralaisten/omistajien (kaupunkia lu-
kuun ottamatta) kesken.

Ensimmaisena toteutettavien kortteleiden 17115, 17120, 17122 ja 17126 toteut-
tajat ovat velvolliset yhteistydssa kustannuksellaan laatimaan
yhteiskayttorakennuksen hallintaa ja kayttoa koskevat rasite-, yhteisjarjestely-,
kayttdoikeus ja/tai huoneenvuokrasopimukset tai muut vastaavat tarvittavat
sopimukset seka esittamaan sopimukset etukateen kaupungin
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun) hyvaksyttaviksi.

Kunkin tontin vuokralainen/omistaja (kaupunkia lukuun ottamatta) on velvollinen
allekirjoittamaan edelld mainitun huoneenvuokrasopimuksen tai muun
vastaavan sopimuksen viimeistaan po. tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
tai kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa, ellei kaupungin kanssa asiassa
toisin sovita. Talldin huoneenvuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin kunkin
tontin osalta siita alkaen, kun tontilla sijaitsevat asunnot ovat viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi ja kun yhteiskayttorakennus on osittain
tai kokonaan valmistunut ja kun sinne sijoitettava palvelu tai toiminta on alkanut
seka otettavissa tontin (asukkaiden) osalta kayttoon.

Fira Oy:n toimittaman yhteiskayttorakennuksen alustavan toteutusmallin
mukaan (huoneen)vuokran maara perustuu huoneenvuokrasopimuksen tai
muun vastaavan sopimuksen mukaiseen hintaan, kuitenkin enintaan 0,20
euroa/k-m?/kk ja johon voidaan lisata sopimuksen mukainen korotus
(Postivarikon toteutusmalli, 3.5.2017).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
AH-korttelialueen tontille toteutetaan yhteiskerhotilaa asemakaavan
muutokseen merkitty kerrosalamaara (1 185 k-m?) rippumatta siita, mita
asemakaavan edellyttama yhteiskerhotilavelvoite 0,5 % tontin asemakaavaan
merkitysta asuntokerrosalasta laskennallisesti ja maarallisesti tuottaa mainittua
yhteiskerhotilaa.

Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevat vuokrausehdoista

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on ollut osa entista
maaliikennekeskuksen aluetta, joka on merkitty valtakunnalliseen maaperan
tilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (02.02.2022) on taman
vuokrasopimuksen liitteena.

Maaliikennekeskuksen alueen maapera on puhdistettu ymparistoviranomaisen
paatoksen (HEL 2016-008455, 19.8.2016) mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista
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on laadittu raportti (Metsalan maaliikennekeskuksen alue, Toimenpideraportti,
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.1.2017). Helsingin ymparistokeskus on
31.1.2017 antanut kunnostustyosta lausunnon, jonka mukaan alue on
puhdistettu em. paatoksen mukaisesti. Koska kunnostusalueelle on jaanyt
kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, on lausunnon mukaan alueella
tehtavista kaivutoista ilmoitettava ymparistoviranomaiselle. Lisaksi
kunnostuksen loppuraportti ja ymparistoviranomaisen tarkastuskirje tulee liittaa
alueelle rakennettavan rakennuksen huoltoasiakirjoihin. Vuokralainen vastaa
em. toimenpiteista.

Alueella on tehty kunnostuksen jalkeen lisatutkimuksia (Metsalan entisen
maaliikennekeskuksen alueen ymparistotekniset tutkimukset, Koontiraportti,
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 22.10.2018). Lisaksi osassa Postipuiston
kaava-aluetta on todettu pohjavedessa kloorattuja hiilivetyja.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu, Kati Valkama,
puhelin 09 310 36573). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantumisen
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista
on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan eika veden puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
ja vedesta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat
rakennukset ovat asemakaavan nro 12475 ja taman vuokrasopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen
alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden seka
huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa.
Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitdmisesta vuokra-alueella ei makseta
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erillista korvausta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokra-aluetta koskee 5.8.2024 allekirjoitettu sopimus rasitteenluonteisista
oikeuksista. Tama sopimus liitetaan osaksi myos nyt valmisteltavaa tontin
17114/12 vuokrausta.

Vuokrasopimukseen sisallytetaan joka tapauksessa yleinen rasite-ehto, jonka
mukaan vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sita
ymparaoivien Kiinteistojen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niille sijaitsevien
rakennusten toteuttamisen tai kayton mahdollisesti edellyttamista rasitteista.

Muuntamot ja jakokaapit

Ostaja on velvollinen tontin osalta selvittamaan sahkoverkosta vastaavalta
taholta (Helen Sahkoéverkko Oy) mainitun tahon alueelle sijoitettavien
toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa
huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen tontille.
Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla
olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, ettda muuntamon ovi
avautuu suoraan ulos. Talléin Ostaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —pavelu.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
tontille myos yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
talonrakentamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja
muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden
mukaisesti.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen
muuntamoiden ja jakokaappien syvennysten tai vastaavien pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen tontilla ja sille
toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen tilojen
suunnittelussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien
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kustannusten jakamisesta yhdessa edellda mainitun tahon kanssa. Kaupungilla
tai sen maaramalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Ostajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista. Edellda mainituissa tilanteissa Ostajalle ei myoskaan aiheudu
korvausvelvollisuutta Kaupunkia kohtaan. Lisaksi Kaupungilla on velvollisuus
antaa Ostajan hankkeelle toteutussopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtojen mukaisesti lisdaikaa, mikali yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien muuntamotilojen tai jakokaappien toteuttamisen vuoksi Ostajan
hanke viivastyy.

Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat

Ostaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen tontille.
Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla
olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, ettda muuntamon ovi
avautuu suoraan ulos. Talloin ostaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelu.

Lisaksi ostaja on velvollinen tontin osalta selvittamaan sahkoverkosta,
kaukolammasta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta,
kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta palvelulta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle
sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama
tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
tontille my6s yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat,
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut
vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja
rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat
jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkodverkko Oy:n antamien
ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava
naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen
jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
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riippurakenteiden edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen seka
muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja
kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka
huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa. Ostaja on velvollinen
tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta
yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista ostajalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Yhteiskayttoinen piha-alue

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan asemakaavan muutokseen nro
12475 mukaan korttelin 17114 piha-alueen kayttamisen lapikulkuyhteyksineen
osana tonttien yhteista piha-aluetta, sallimaan mainittujen tonttien asukkaiden
oleskelun ja likkumisen tontilla, seka rakentamaan ja pitamaan piha-alueen
kustannuksellaan kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Korttelin 17114 tontit ovat velvollisia keskenaan sopimaan mainitun
yhteiskayttoisen piha-alueen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta. Ellei muuta
perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken asemakaavaan
merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?)
mukaisessa suhteessa.

Johdot, viemarit, laitteet ja niiden siirrot

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja,
viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja tai
likenteen ohjauslaitteita. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittamaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla.

Mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytto edellyttaa
mainittujen kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, Ostaja
on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtamisesta myyjan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —pavelun) seka po.
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johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja / tai laitteiden
tai vastaavien siirtoehdot maarittelee niiden omistaja. Edella mainitut siirrot
tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei
haitallisia kayttokatkoksia synny.

Lisaksi Ostaja on velvollinen sopimaan Kaupungin (Maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit —pavelu) kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista
aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa
siirtokustannuksista edellyttaen, etta Kaupungille osoitetaan kaupungin
sisaisesti varat mainittuihin siirtoihin.

Mikali Kaupungille (myyjalle) ei osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja,
Kaupunki ja Ostaja neuvottelevat siirtomenettelysta, jossa Ostaja tilaa johtojen,
viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien siirron niiden omistajalta tai sopii
siirrosta niiden omistajien kanssa. Tall6in Kaupunki (myyja) hyvittaa siirron
jalkeen Ostajalla siirtomenettelysta aiheutuneet toteutuneet kohtuulliset
siirtokustannukset tontin kauppahinnasta tai muulla Kaupungin esittamalla
tavalla.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajalle eika kolmannelle aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy kaytossa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai vastaavien mahdollisten
siirtojen vuoksi tai jos Ostaja joutuu taman vuoksi suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja tontin osalta. Edella mainituissa tilanteissa Ostajalle ei
myoskaan aiheudu korvausvelvollisuutta Kaupunkia kohtaan. Lisaksi
Kaupungilla on velvollisuus antaa Ostajan hankkeelle toteutussopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen ehtojen mukaisesti lisdaikaa, mikali
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai vastaavien mahdollisten
siirtojen tai muiden em. valiaikaisjarjestelyiden vuoksi Ostajan hanke viivastyy.

Vuokrausperiaatteet

Kiinteistokaupan esisopimuksen mukaan tontin lyhytaikaisessa vuokrauksessa
kaytetaan vuokran maaraytymisen perusteena kauppahinnan

osalta noudatettavia rakennusoikeuden (euroa/k-m?) seuraavia arvoja:

Tontin 17114/12 (4 010 k-m?) asuintilan yksikkohinta on 925 euroa/

k-m?2.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.
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Edella mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti:

e/k-m? Alkuvuosivuokra e
k-m2 | (ind. 100) | (ind. 2296)

4010 | 925 148 370,00

Asuintilat 4010 k-m? x 925 e/k-m? x 4%
Maanvuokra vuokra-ajalta (lyhytaikainen)

Kiinteistolautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §) mukaan tontin
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritaan
vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Talloin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 24 728 euroa (148 370 : 6).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella
oikeus myos muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
esimerkiksi maanrakennustdiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta.

Talloin tontin vuokra on 12 364 euroa / kuukausi (148 370 : 12).

Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.9.2024 ja paattyy 31.8.2025.
Rekisterointi

Rakennusliike Evalahti Oy (Y-tunnus 0158992-9) on merkitty kaupparekisteriin
07.01.1955.

Lisaehdot

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyvia tai vakioluonteisia.



