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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
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§ 28

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Eiranranta 1 sijaitsevan va-
liaikaisen tilaelementtiratkaisun jatkovuokraamiseksi kasvatuksen
ja koulutuksen toimialan vaistotilakayttoon

HEL 2023-003631 T 10 01 04
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle:

A

Parmaco Oy:n omistaman, osoitteessa Eiranranta 1 sijaitsevan, yh-
teensa 3 000 htm? laajuisen tilaelementtiratkaisun vuokraamista
10.3.2023 paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimialan perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen vaistotilaksi
53 kuukaudeksi sisaltaen varautumisen 24 kuukauden optioon siten,
etta arvonlisaverottomien tilavuokrien ja rakennuspaikan jarjestelyihin
liittyvan investointikustannuksen kokonaissumma on arvonlisaverotto-
mana yhteensa enintaan 6 128 120 euroa. Paatos tehtiin ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa puoltavan lausunnon hanke-
suunnitelmasta.

B

oikeutti kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikkd 1:n paallikon
allekirjoittamaan Parmaco Oy:n kanssa tehtavan liitteen mukaisen
vuokrasopimuksen seka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

C

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

Kasittely

Esittelija muutti esityksen perusteluja seuraavasti: Korjataan kirjoitus-
virheena vuosiluku 3026 kappaleesta 16 muokkaamalla ensimmainen
lause seuraavaksi:

"Arvioitu jatkovuokrakauden tilakustannus kayttajalle 26.1.2024 -
30.6.2026 ja mahdollisen optiokauden ajalta on yhteensa 49,5 eu-
roa/htm?/kk."
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Maria Laine, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 42063
maria.laine(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Hankesuunnitelma 13.3.2023
Hankesuunnitelman liitteet
Jatkovuokraussopimusluonnos ja vastuunjakotaulukko

WN =

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle:

A

Parmaco Oy:n omistaman, osoitteessa Eiranranta 1 sijaitsevan, yh-
teensa 3 000 htm? laajuisen tilaelementtiratkaisun vuokraamista
10.3.2023 paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimialan perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen vaistotilaksi
53 kuukaudeksi sisaltaen varautumisen 24 kuukauden optioon siten,
etta arvonlisaverottomien tilavuokrien ja rakennuspaikan jarjestelyihin
liittyvan investointikustannuksen kokonaissumma on arvonlisaverotto-
mana yhteensa enintaan 6 128 120 euroa. Paatos tehdaan ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa puoltavan lausunnon hanke-
suunnitelmasta.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikon
allekirjoittamaan Parmaco Oy:n kanssa tehtavan liitteen mukaisen
vuokrasopimuksen seka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

C
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 5/2023 3 (6)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
23.03.2023

Esittelijan perustelut

Tarve

paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

Grundskolan Norsen Cygnaeus-enhetenin 1.6.2020 paivatty hanke-
suunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.10.2020 (2718).
Hankkeen aloitus on viivastynyt Cygnaeusstiftelsenin ELY-keskukselle
tekeman suojeluesityksen johdosta. Vaistotilan tarve on ajalle 8/2023 -
6/2025.

Asunto-osakeyhtidtiloissa toimivan paivakoti Haukan, Sinebrychoffinka-
tu 11, yhtiéssa tehtava linjasaneeraus toteutetaan vuosina 2023 - 2024.
Korjaushankkeen toteuttaminen edellyttaa vaistétiloja ajalle 8/2023 -
12/2024.

Lpk Meripirtin perusparannus on merkitty rakentamisohjelmaan ajalle
8/2024 - 8/2026. Perusparannushankkeen toteuttaminen edellyttaa
vaistotiloja.

Vuokrattavat tilat

Tarvittavat tilat jarjestetaan jatkovuokraamalla osoitteessa Eiranranta 1
sijaitsevat, tilaelementeista koostuvat paviljongit ja tekemalla niihin pai-
vakotitoiminnan edellyttamat muutokset. Paviljongit on alun perin ra-
kennettu Tehtaankadun ala-asteen ja Grundskolan Norsen Cygnaeus-
enhetenin vaistotiloiksi. Tehtaankadun ala-asteen perusparannus on
kestanyt arvioitua pidempaan ja valmistuu kevaalla 2023. Kaupungin-
hallitus on paatoksellaan 21.10.2019 (699 §) hyvaksynyt valiaikaiset, ti-
laelementeista koostuvat paviljongit enintdan 3 600 brm? laajuisina,
enimmaishintaan 6 850 000 euroa alv. 0 %, siten, etta paviljongit vuok-
rataan vaistotilakayttoon vuoden 2023 loppuun asti.

Tiloissa tehdaan muutostoita, jotta ne soveltuisivat myds paivakotien
vaistotiloiksi. Muutostdiden yhteydessa paviljonkien valiin rakennetaan
laajennusosa (25 htm?), johon tulee toinen sisaankaynti esikoululaisia
varten. Muita muutoksia ovat eteistilojen muutokset paivakotitilojen
vaatimusten mukaisiksi, seka leikkipihan rakentaminen.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Parmaco Oy:n kanssa tehty vuokrasopimus paattyy 25.1.2024. Tilojen
vuokra on arvonlisaverottomana 92 000 euroa/kk, 30,7 euroa/htm?/kk.
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Tarkoitus on tehda uusi vuokrasopimus ajalle 26.1.2023-30.6.2026 (29
kk). Tilojen laajuus muutostoiden jalkeen on 3 000 htm?. Uusi vuokra on
arvonlisaverottomana 3 789 720 euroa sisaltaen tilavuokran (89 100 eu-
roal kk, 29,7 euroa/htm?/kk) seka omistajan vastuulla olevien muutos-
téiden kustannuksista koostuvan lisavuokran 1 205 820 euroa (41 580
euroa/kk 13,9 euroa/htm?/kk). Tilavuokra sisaltaa tilojen yllapidon vas-
tuunjakotaulukon mukaisesti. Tilavuokraa tarkistetaan vuosittain 1 %
alkaen vuodesta 2025.

Paatettavassa enimmaishinnassa varaudutaan lisaksi 24 kuukauden
optioon, jolta ajalta maksettava arvonlisaveroton tilavuokra olisi vuoden
2023 hintatasossa 2 138 400 euroa.

Muut kustannukset

Enimmaishinta sisaltaa investointikustannuksia arvonlisdverottomana
yhteensa 200 000 euroa. Kustannukset sisaltavat kaupunkiympariston
toimialan toteuttamat laajennusosan perustamistyoét, leikkipihan raken-
tamisen seka suunnittelukustannukset. Investointikustannuksiin sisaltyy
50 000 euroa varautumista kayttajan erityistarpeisiin.

Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan pa-
viljonkitoimittajalle maksamasta tilavuokrasta, joka sisaltaa paivakodin
muutostoiden aiheuttaman lisavuokran ja tilojen yllapidon, kaupungin
investoinnin aiheuttamasta lisavuokrasta, kaupunkiymparistdon toimia-
lan yllapitovuokrasta seka yleiskustannuksesta.

Tilakustannus kayttajalle 25.1.2024 asti on yhteensa 34,33 euroa/
htm?/kk. Tasta tilavuokran osuus on 30,7 euroa/ htm?/kk, yllapitovuok-
ran osuus 2,96 euroa/htm?kk ja yleiskustannus 0,67 euroa/htm?/kk.

Arvioitu jatkovuokrakauden tilakustannus kayttajalle 26.1.2024 -
30.6.3026 ja mahdollisen optiokauden ajalta on yhteensa 49,5 euroa/
htm?/kk. Tasta tilavuokran osuus on 29,7 euroa/ htm?/kk (josta paiva-
kodin muutostdiden aiheuttama lisdvuokra 15,6 euroa/ htm#kk), yllapi-
tovuokran osuus 2,96 euroa/htm?/kk ja yleiskustannus 0,67 eu-
roa/htm?/kk.

Mahdollisella optiokaudella ei perita enaa paivakodin muutostoiden ai-
heuttamaa lisavuokraa.

Tilojen kayttéonottoaikataulu

Jatkovuokrattavat tilat ovat olleet kaytdéssa vuodesta 2020.
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Tavoitteena on, etta paivakodin muutosty6t valmistuvat niin, etta tilat
luovutetaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayttoon viimeistaan
elokuussa 2023. Hankkeen aikataulu on erittain kirea.

Rahoitus ja toteutus

Kiinteiston omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiym-
pariston toimialan kayttotalousmaararahoista. Tilamuutosty6t toteuttaa
paviljonkitoimittaja. Maanrakennus- ja pihamuutostdiden toteuttamises-
ta vastaa kaupunkiymparistdn toimialan tilat-palvelu.

Kaupunkiymparistdn toimialan tilat-palvelu tulee hakemaan tilojen maa-
raaikaiselle rakennusluvalle jatkolupaa yhteistyossa paviljonkitoimitta-
jan kanssa. Luvan saaminen tulee olemaan jatkovuokrasopimuksen
ehtona.

Rakennuksen yllapidosta vastaa paviljonkitoimittaja ja piha-alueen ylla-
pidosta vastaa kaupunkiympariston toimialan Tilat-palvelu vastuunjako-
taulukon mukaan.

Toimivalta
Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 1 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen 18.9.2017 § 865 paatoksen perusteella kaupunginhallitus
on toimivaltainen paattamaan vuokraamisesta, kun maaraaikaisen so-
pimuksen ennakoitu kokonaisarvo on yli 5 miljoonaa euroa, mutta enin-
tdan 10 miljoonaa euroa.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Maria Laine, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 42063
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Liitteet
1 Hankesuunnitelma 13.3.2023
2 Hankesuunnitelman liitteet
3 Jatkovuokraussopimusluonnos ja vastuunjakotaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2023 6 (6)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
23.03.2023
Tilat-palvelu
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



