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Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Rakennetun omaisuuden hallin-
ta

Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan tilapalvelut

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle Konalan ala-asteen perusparannuksen
31.5.2017 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen enimmaislaajuus on 4 189 brm? ja rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisdverottomana 11 300 000 euroa helmikuun 2017
kustannustasossa, ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Konalan ala-asteen koulurakennukseen osoitteessa Riihipellonkuja 2
on suunniteltu laaja tekninen ja toiminnallinen perusparannus. Sen ta-
voitteena on parantaa koulurakennuksen sisailma- ja lampdolosuhteita,
tilojen toimivuutta, tilankayton tehokkuutta, energiatehokkuutta, esteet-
tomyytta, akustiikkaa ja paloturvallisuutta.

Perusparannuksesta on tehty 31.5.2017 paivatty hankesuunnitelma ti-
lakeskuksen ja opetusviraston yhteistyona. Hankesuunnittelun aikana
likuntavirasto ja nuorisoasiainkeskus ovat kommentoineet suunnitel-
mia. Asiantuntijoina on kuultu rakennusvalvontaviraston, pelastuslaitok-
sen seka ymparistokeskuksen edustajia, esteettomyysasiamiesta seka
opetusviraston tyosuojelulautakuntaa.

Hankesuunnitelma on liitteena neo 1. Hankesuunnitelman tekniset
asiakirjat ovat nahtavina Rakenneukset ja yleiset alueet-palvelukoko-
naisuuden rakennetun omaisuuden hallinta-palvelun Palvelutilaverkko-
yksikdn Tarve- ja hankesuunnittelutiimissa.

Konalan ala-asteen koulurakennus

Konalan ala-asteen koulurakennus on arkkitehti Kaarlo Leppasen
suunnittelema ja se on valmistunut vuonna 1980. Rakennuksen julkisi-
vut koostuvat tiili-laatta- tai betonipintaisista betonisandwich-elemen-
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teista ja kevyista ikkuna-nauharakenteista. Alapohjat ovat paaosin
maanvastaisia betonilaattoja. Rakennusta ei ole suojeltu.

Teetettyjen kuntotutkimusten mukaan suurin osa rakenneosista seka
teknisista jarjestelmista on teknisen kayttoikansa paassa tai ainakin
loppupuolella. Tutkimuksissa useimpien rakenneosien kunto todettiin
huonoksi ja lahes kaikille tutkituille rakenneosille ilmeni tarve tehda ras-
kaita peruskorjauksia. Rakennuksen ilmanvaihto on todettu riittdmatto-
maksi ja sisailman laatua on pyritty parantamaan tilapaisratkaisuin.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Rakennuksen kantava runko sailytetaan. Sandwich-elementtien ulko-
kuoret puretaan ja uudet julkisivut tehdaan tuulettuvalla tiililaattaele-
mentti-ratkaisulla. Vesikattorakenteet puretaan kantavaan rakentee-
seen asti, eristysta lisataan ja raystaita korotetaan. Maanvaraista ala-
pohjaa avataan uusien pohjaviemareiden vaatimassa laajuudessa. Ala-
pohjaan tehdaan tiivistyskorjaukset.

LVI-, rakennusautomaatio-, sahko- ja turvajarjestelmat uusitaan. Esitys-
ja av-tekniikalle asennetaan tarvittavat sahkdkaapelointivaraukset. Uu-
siutuvia energialahteita kuten aurinkoenergiaa ja ulkoilmavesilampo-
pumppuja hyodynnetaan. Rakennuksen palo- ja poistumistuvallisuutta
parannetaan vastaamaan nykymaarayksia.

Rakennuksessa tehdaan tilamuutoksia, joiden myota tilat tayttavat pa-
remmin uuden opetussuunnitelman toteuttamisen edellyttdmat nykyai-
kaisen oppimisympariston tarpeet. Tilojen toimivuutta, avaruutta ja val-
vottavuutta parannetaan uusien ovien ja sisaikkunoiden avulla. Tilojen
kaytto tehostuu, kun aula- ja kaytavatiloja seka vss-suojatila muutetaan
opetuskayttoon. Rakennuksen esteettomyytta parannetaan mm. toteut-
tamalla uusi kevythissi. Koulu piha uusitaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lausunto

Rakennetun omaisuuden hallinta-palvelu pyytaa hankesuunnitelmasta
lausunnon Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan opetuslautakuntaa
vastaavalta toimielimelta.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Rakennuksen laajuus on 4189 brm?, 3530 htm? ja 2778 hym?. Peruspa-
rannus kasittaa koko rakennuksen. Lisaksi 1.kerroksen alapohjatilaan
tehdaan uusi IV-konehuone, jonka osuus bruttoalasta on 85 m>.

Viitesuunnitelmista laaditun kustannusarvion mukaan perusparannuk-
sen rakentamiskustannukset helmikuun 2017 kustannustasossa ovat
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arvonlisaverottomana yhteensa 11 300 000 euroa (2 698 e/brm?) eli ar-
vonlisaverollisena 13 989 000 euroa.

Lisaksi varaudutaan siihen, etta perusparannushankkeen valmistuttua
tarvitaan koulun pihalle sijoitettava kahden opetustilan tilapainen viipa-
lekoulu noin kymmeneksi vuodeksi. Viipalekoulun kustannukset omana
tai kymmeneksi vuodeksi vuokrattavana tilana ovat arvonlisaverottoma-
na noin 750 000 euroa.

Vaistotilat

Rakentamisen aikana tarvitaan yhteensa 1800 htm? laajuinen vaistétila,
joka voidaan sijoittaa Hilatien kentalle. Vaistotilan kustannukset ovat
yhteensa noin 1 160 000 euroa, alv. 0 %. Vaistdtilojen kustannukset on
otettu huomioon vuokraa maaritettaessa. Ne eivat sisally hankesuunni-
telmassa esitettyihin rakentamiskustannuksiin.

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laskeman vuokra-arvion mukaan pe-
rusparannuksen jalkeen koulun vuokra on 24,86 euroa/htm?/kk, 87 760
euroa/kk ja 1053 100 euroa/vuosi. Tasta padomavuokran osuus on
21,04 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,82 euroa/htm?/kk.

Vuokra-arvio on laskettu Tilahankkeiden kasittelyohjeiden 2015 Khs
14.12.2015 mukaan siten, etta tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30
vuotta. Nelidvuokran perusteena on 3531 htm?2.

Koulun nykyinen vuokra on 11,94 euroa/htm?/kk, 39 011 euroa/kk ja
468 132 euroa/vuosi. Tasta padaomavuokran osuus on 8,44 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,50 euroa/htm?/kk.

Rakentamisen aikana Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa
vaistotiloista nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista
aiheutuva kustannus on otettu huomioon hankkeen valmistumisen jal-
keen perittavassa vuokrassa.

Lisaksi hankkeen valmistumisen jalkeen mahdollisesti tarvittavasta
kahden opetustilan tilapaisesta viipalekoulurakennuksesta aiheutuu
vuokrakustannus, mika ei sisally edella esitettyyn vuokra-arvioon.

Hankkeen rahoitus

Vuoden 2017 talousarvion investointiohjelmassa vuosiksi 2017 - 2026
Konalan ala-asteen perusparannushankkeelle on esitetty yhteensa 9
milj. euroa siten, etta rakentamisen ajoitus on vuosina 2019 - 2020.
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Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon investointiohjelmaa tarkis-
tettaessa.

Hankkeen aikataulu ja toteutus

Aikataulun mukaan hankkeen rakentaminen alkaa tammikuussa 2019
ja tilat valmistuvat kesakuussa 2020. Kaupunkiympariston toimialan
Rakennuttaminen-palvelu vastaa hankkeen toteuttamisesta.
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