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§173
Paivakoti Perhosen uudisrakennuksen hankesuunnitelman enim-
maishinnan korottaminen

HEL 2020-005905 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi paivakoti Perhosen uudisrakennuksen han-
kesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen 1 747 258 eurolla siten,
etta hankkeen korotettu enimmaishinta on 8 144 446 euroa arvonlisa-
verottomana lokakuun 2023 kustannustasossa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hyvaksytty hankesuunnitelma

Kaupunginhallitus on 8.6.2020 § 349 hyvaksynyt paivakoti Perhosen
uudisrakennuksen 29.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen laajuus on noin 1 500 brm? ja paaomitettu enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 6 420 000 euroa helmikuun 2020 kustannusta-
sossa.

Hankkeessa rakennetaan uudispaivakoti Oulunkylaan osoitteeseen Jo-
kiniementie 34b. Paivakoti on suunniteltu 150 lapselle ja rakennuksen
koko on 1 490 brm?. Paivakoti Perhonen tulee valmistuttuaan palvele-
maan Oulunkylan aluetta, jonka paivahoitotarve on kasvussa. Paivako-
din on todettu olevan tarpeellinen pysyvana palveluverkon osana.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hankkeen enimmaishinnan korotukselle on seuraavat perusteet:
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— Hanke kilpailutettiin alkuvuodesta 2020 sr-urakkana, jolloin urakoit-
sijaksi valittiin Siklatilat Oy. Valiaikainen sopimus purettiin kaupun-
kiympariston toimialan teknisen johtajan paatdksella tammikuussa
2023 kun Siklatilat Oy hakeutui yrityssaneeraukseen, eika pystynyt
antamaan kaupungille varsinaisen urakkasopimuksen mukaisia va-
kuuksia.

— Hankesuunnitelman enimmaishinta perustui Siklatilat Oy:n tarjouk-
seen, joka on valiaikaisen sopimuksen purkamisen jalkeen osoittau-
tunut alihintaiseksi.

— Valiaikaisen sopimuksen purkamisen jalkeen hankkeen toteutus-
suunnittelua jatkettiin siten, ettd suunnittelijat olivat suorassa sopi-
mussuhteessa kaupunkiin. Osa suunnittelijoista vaihtui tassa vai-
heessa toisiin. Rakennesuunnittelu jouduttiin tekemaan kokonaan
uudelleen, ja myos muiden alojen suunnitelmat vaativat runsaasti
tyota, ettd nama saatiin valmiiksi. Tama aiheutti runsaasti ylimaarai-
sia suunnittelukustannuksia hankkeelle.

— Vuosien 2021 ja 2022 aikana tapahtunut rakennusmateriaalien ja
energian hintojen poikkeuksellinen nousu.

— Hankkeen myohastymisesta aiheutuneet lisakustannukset.

Hanke on kilpailutettu vuoden 2023 lopulla kokonaisurakkana, ja kilpai-
lussa saatiin kolme tarjousta.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi urakka-
vaiheen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 8 144 446 euroa. Kus-
tannustasona on kaytetty lokakuun 2023 tarjoushintaindeksia (196,3).

Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi arvioidaan 33,38
euroa/htm?, josta padomavuokra on 25,87 euroa/htm? (sisaltaa inves-
tointivastikkeen 12,28 euroa/htm?, tuottovastikkeen 12,34 euroa/htm?,
maanvuokran 0,58 euroa/htm? ja yleiskustannuksen 0,67 euroa/htm?) ja
yllapitovuokra on 7,51 euroa/htm?. Vuokra on yhteensa noin 45 912 eu-
roa kuukaudessa ja noin 550 946 euroa vuodessa.

Vuokra-arvio on laskettu hankkeen korjatun enimmaishinnan perusteel-
la. Padomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yl-
lapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Rahoitus
Talousarvion 2024 liitteena olevassa talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelmassa vuosille 2024—-2033 on hankkeen suunnittelulle ja to-
teutukselle varattu 6,75 milj. euroa siten, etta hankkeen toteutus on
3/2024-6/2025. Enimmaishinnan korotuksen vuoksi hankkeen maara-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 1641 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 11/2024 3 (5)

Asia/13
18.03.2024

rahatarve kasvaa noin 1,4 miljoonalla eurolla. Hankkeen maararahatar-
ve otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaa valmisteltaessa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 27.2.2024 § 53 antanut puoltavan
lausunnon hankkeen enimmaishinnan korottamisesta. Lausunto on ko-
konaisuudessaan paatoshistoriassa.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kaupungin hankkeita koskevista hankesuunnitelmista, joiden
kustannusarvio ylittda 10 miljoonaa euroa. Kaupunginhallitus on
18.9.2017 § 865 paattanyt, ettd kaupunkiymparistdlautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa tilahankkeista, joiden hanke-
suunnitelman mukainen arvonlisaveroton kustannusarvio on enintaan 5
miljoonaa euroa. Kun hankkeen kustannusarvio ylittda 5 miljoonaa eu-
roa on paatosvalta kaupunginhallituksella.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 27.02.2024 § 53

HEL 2020-005905 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
puoltavan lausunnon Oulunkyldan osoitteeseen Jokiniementie 34b to-
teutettavan paivakodin uudisrakennuksen toteutuksen enimmaishinnan
korottamisesta 1 747 258 eurolla siten, ettd hankkeen korotettu enim-
maishinta on 8 144 446 euroa arvolisaverottomana lokakuun 2023 kus-
tannustasossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, etta kaupunkiympariston
toimialan on huomioitava nyt esitettava enimmaishinnan korotus ja siita
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Esittelija

Lisatiedot

aiheutuva vuosittainen lisavuokra (noin 106 274 euroa/vuosi) kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialan vuokra-arvioon siten, ettd vuokrankorotus
voidaan huomioida toimialan budjetissa. Lautakunta muistuttaa lisaksi,
etta tilahankkeen vuokravaikutukset (noin 550 946 euroa/vuosi) tulee
huomioida toimialan talousarviossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kehottaa kiinnittdmaan huomiota
hankkeiden kustannusarvioiden tarkkuuteen, jotta voidaan valttya myo-
hemmilta enimmaishinnan korotuksilta.

26.05.2020 Ehdotuksen mukaan

varhaiskasvatusjohtaja
Miia Kemppi

Leena Tamminen, suunnittelija, puhelin: 310 80277
leena.tamminen2(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 08.02.2024

§ 15
HEL 2020-005905 T 10 06 00
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle lasten paivakoti Perhosen hankkeen han-
kesuunnitelman enimmaishinnan korottamista 1 747 258 eurolla siten,
etta hankkeen korotettu enimmaishinta on 8 144 446 euroa arvonlisa-
verottomana lokakuun 2023 kustannustasossa.
Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala hyvak-
syy hankkeen enimmaishinnan korottamisen ja kustannusvaikutuksen
omalta osaltaan.
Kasittely
08.02.2024 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli projektipaallikk6 Maria Lahdemaki. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
14.05.2020 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
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Lisatiedot
Maria Lahdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 39843
maria.lahdemaki(a)hel fi

Kaupunginhallitus 08.06.2020 § 349
HEL 2020-005905 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi paivakoti Perhosen uudisrakennuksen
29.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on
noin 1500 brm? ja paaomitettu enimmaishinta on arvonlisaverottomana
6420 000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731
maria.nyfors(a)hel fi
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