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§ 145
Tilojen vuokraaminen varhaiskasvatuksen kayttoon (Herttoniemi,
Abraham Wetterin tie 15)

HEL 2022-014187 T 10 01 04

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti vuokrata 15.12.2022 paivatyn hankesuunni-
telman mukaiset noin 2 500 brm? laajuiset paivakatitilat siten, etta 25
vuoden vuokra-ajalta maksettavien arvonlisaverottomien vuokrien ja in-
vestointikustannusten kokonaissumma on enintaan 12 770 000 euroa.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 15.12.2022
2 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tarve

Vuokrattava paivakotirakennus vastaa Herttoniemen suomenkieliseen
ja ruotsinkieliseen lahipalveluiden tilatarpeeseen ja parantaa palveluja.

Herttoniemen peruspiirin paivakotien nykyiset tilat eivat riita alueen
kasvavaan palvelutarpeeseen. Kaakkoisen suurpiirin varhaiskasvatusa-
lueen lasten maara kasvaa ennustekaudella 2019-2030 noin 450 lap-
sella. Herttoniemen yritysalueen varhaiskasvatusikaisten lasten maa-
ran arvioidaan kasvavan noin 180 lapsella vuoteen 2035 mennessa
taydennysrakentamisen myota. Uusi paivakoti palvelee yritysalueen,
Roihuvuoren ja Tammisalon alueita ja on hyvin saavutettavissa.
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Vuokrattavat tilat

Hankkeen myota ruotsinkieliselle varhaiskasvatukselle saadaan 21 uut-
ta tilapaikkaa ja suomenkieliselle varhaiskasvatukselle 161 uutta tila-
paikkaa.

Vuokrahanke korvaa nykyisen 42-paikkaisen ruotsinkielisen Daghem-
met Killingenin tilat osoitteessa Laivalahdenportti 3. Daghemmet Killin-
genin nykyiset tilat ovat peruskorjauksen tarpeessa eivatka ne kaikilta
osin tue toiminnallisia tavoitteita. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
luopuu Daghemmet Killingenin tiloista vuokrattavien tilojen valmistut-
tua.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto on 18.5.2021 §
8 hyvaksynyt tilatarpeen. Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 17.8.2021
§ 262 hyvaksynyt Abraham Wetterin tien paivakodin uudisrakennuksen
tarveselvityksen.

Kaupunki vuokraa tarvittavat tilat paivakotikayttoon uudisrakennukses-
ta, joka jatkosuunnitellaan teetettyjen viitesuunnitelmien mukaan.

Helsingin kaupungin toimitilastrategian (kaupunginhallitus 22.6.2020 §
400) mukaisesti kaupungin palveluverkkosuunnittelun tulee olla enna-
koivaa ja joustavaa. Paivakodin toteuttaminen vuokrahankkeena so-
peuttaa rakennuskantaa palvelutarpeeseen joustavasti. Tontin pysymi-
nen kaupungin omistuksessa ja kayttotarkoituksen rajaaminen asema-
kaavassa julkisille palveluille varmistavat kaupungille etusijan myos tu-
levaisuuden palvelutarpeisiin. Hinnan ja laadun perusteella kilpailutettu
vuokranantaja suunnittelee, rakentaa ja vuokraa terveelliset ja turvalli-
set tilat kestavasti ja kustannustehokkaasti. Vuokranantaja vastaa tilo-
jen yllapidosta. Palvelurakennusten toteuttaminen vuokramallilla sitoo
vahemman kaupungin omia resursseja ja helpottaa kaupungin yllapito-
vastuuta suuren rakennuskannan hallinnassa.

Paivakoti sijoittuu Herttoniemen yritysalueen kupeeseen osoitteeseen
Abraham Wetterin tie 15. Tilat suunnitellaan varhaiskasvatuksen ja
esiopetuksen kayttoon 224 lapselle. Tilapaikoista 63 paikkaa toteute-
taan ruotsinkieliselle ja 161 paikkaa suomenkieliselle varhaiskasvatuk-
selle. Suomenkielisesta varhaiskasvatuksesta opinpolku jatkuu talla
hetkella Porolahden peruskouluun ja ruotsinkielisesta varhaiskasvatuk-
sesta Botby grundskolaan.

Kaupunkiympariston toimiala on pyytanyt tarjoukset vuokrahankkeesta,
joka sisaltaa toteutussuunnittelun, rakentamisen, rahoittamisen seka yl-
lapidon. Tarjoukset pyydettiin maaraaikaisesta 25 vuoden sopimukses-
ta, koska hankinnan tavoitteena oli, ettd sopimus on mahdollisimman
edullinen kaupungille.
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Tarjouskilpailun voittaja Hemso Suomi Oy (y-tunnus 2699026-8, myo-
hemmin vuokranantaja) vuokraa uudisrakennuksen kaupungin kayttoon
25 vuoden ajaksi. Kaupunki tekee vuokrasopimuksen vuokranantajan
kanssa. Vuokrattavien tilojen kokonaislaajuus on noin 2 500 brm? ja
huoneistoala on noin 2 040 htm?. Paivakodin yhteydessa oleva piha on
paivakodin aukioloaikoina paivakodin kaytossa.

Kaupungilla on etuoikeus kohteen uudelleenvuokraamiseen. Kaupun-
gin on ilmoitettava taman etuoikeutensa kayttamisesta kirjallisesti 12
kuukautta ennen vuokrakauden paattymista.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyéna. Hankkeen suunnittelun yh-
teydessa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan, katu- ja liiken-
nesuunnittelun, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia, es-
teettomyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyo-
suojelun yhteistoimintahenkildstoa.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Vuokrasopimusluonnos on liitteena 2.

Vuokra- ja investointikustannukset

Vuokranantaja vastaa kiinteiston kaytettavyydesta, yllapidosta ja pe-
ruskorjauksista koko vuokrakauden ajan. Tasta kaupunkiympariston
toimialan tilat-palvelu maksaa elinkustannusindeksiin sidotusta paa-
omavuokrasta, yllapitovuokrasta seka maanvuokran ja kiinteistoveron
osuuksista koostuvaa vuokraa.

Vuokrattavien tilojen tarjouksen mukainen arvonlisaveroton paaoma-
vuokra on noin 19,56 euroa/htm? kuukaudessa eli noin 39 900 euroa
kuukaudessa ja noin 478 800 euroa vuodessa. Neliovuokran perustee-
na on 2 040 htm>.

Hankkeen enimmaishinta 12 770 000 euroa muodostuu 25 vuoden
vuokra-ajalta ulos maksettavasta indeksikorjaamattomasta yhteensa 11
970 000 euron paaomavuokrasummasta, enintaan 500 000 euron va-
rauksesta mahdollisiin kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toiminnal-
lisiin muutoksiin seka enintaan 300 000 euron varauksesta hankkeen
valmistelu- ja valvontakustannuksiin.

Vuokranantajalla on vastuu kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelujen jarjes-
tamisesta vuokrasopimusluonnoksen liitteena olevan hankinta- ja vas-
tuunrajataulukon mukaan. Kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelu
maksaa hoito- ja yllapitopalvelujen toteutuneiden kustannusten mukaan
vuosittain tarkistettavaa yllapitovuokraa. Arvioitu yllapitovuokra sopi-
muksen alkaessa on 5,50 euroa/htm? kuukaudessa eli yhteensa 11 220
euroa kuukaudessa. Yllapitovuokraan kuuluvat kiinteiston kaikki tavan-
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omaiset kaytto-, hoito- ja yllapitokustannukset eli kiinteistonhuollon,
lammityksen, jdahdytyksen, veden ja jateveden, sahkdn, yleisten tilojen
puhtaanapidon seka jatehuollon ja vuosikorjausten kustannukset. Mika-
li vuokranantaja toteuttaa kaupungille erikseen sovittuja kayttajapalve-
luita, laskutetaan niista syntyneet kulut toteuman mukaan erikseen.

Lisaksi kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelu maksaa maanvuok-
ran ja kaupungin maarittaman kiinteistoveron vuokranantajalle toteu-
man mukaan.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Vaistotiloja ei tarvita

Aikataulu

Arvioitu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tilakustannus on arvonli-
saverottomana 31,16 euroa/htm? kuukaudessa eli noin 63 566 euroa
kuukaudessa ja noin 762 800 euroa vuodessa.

Tilakustannus muodostuu ulos maksettavasta noin 19,56 euroa/htm?/kk
tilavuokrasta ja sopimuskauden alussa arviolta 5,50 euroa/htm?/kk ylla-
pitovuokrasta. Lisaksi vuokraan sisaltyy valmisteluvaiheen kustannuk-
sia enintaan 0,90 euroa/htm?/kk, mahdollisten vuokranantajan toteut-
tamien kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toiminnallisten muutosten
kustannuksia enintaan 1,20 euroa/htm?/kk, yleiskustannus 0,5 eu-
roa/htm?/kk, maanvuokra, joka sopimuskauden alussa on noin 61 200
euroa vuodessa (2,50 euroa/htm?/kk) seka kiinteistovero, joka sopi-
muskauden alussa on noin 24 480 euroa vuodessa (1,00 eu-
roa/htm?/kk).

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella siten, etta yllapitokulujen yli- tai alijaama ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa.

Uudisrakennuksen sijoittaminen toiselle tontille mahdollistaa paivakoti-
toiminnan jatkumisen keskeytymattomasti siihen saakka, kunnes uusi
rakennus valmistuu. Vaistotiloja ei tarvita.

Kohteen vuokrasopimus solmitaan ja rakentaminen voi alkaa sen jal-

keen kun kaupunginvaltuuston vuokrauspaatds on lainvoimainen, so-
pimuspiirustukset, aikataulu ja laatusuunnitelmat ovat valmiit ja raken-
nuslupa on myonnetty.

Hankkeen rakentamisvaiheessa vuokranantaja rakentaa kohteen val-
miiksi. Rakentamisvaihe paattyy kohteen valmistumiseen seka hyvak-
syttyyn vastaanottoon ja kayttéonottoon. Vuokra-aika alkaa tilojen hy-
vaksytysta vastaanotosta.
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Rahoitus

Tavoitteena on, etta paivakotitoiminta voi kaynnistya tiloissa huhtikuu-
hun 2025 mennessa.

Hanke sisaltyy talousarvion 2023 liitteena olevaan vuokra- ja osake-
kohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja peruskorjaushankkeisiin vuosille
2023-2032.

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista. Rakennuttamiskustannus seka lisa- ja muutos-
tydvaraus rahoitetaan kaupungin kohdentamattomista maararahoista.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 11.4.2023 § 78 antanut hanke-
suunnitelman mukaisten tilojen vuokraamisesta puoltavan lausunnon.
Kasvatus- ja koulutuslautakunta toteaa lausunnossaan, etta hanke-
suunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoittei-
ta.

Lausunto on kokonaisuudessaan paatoshistoriassa.

Paatoksen taytantdonpano ja toimivalta

Kaupunginhallituksen tarkoituksena on, mikali kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy paatosesityksen, oikeuttaa taytantdonpanopaatdoksessaan kau-
punkiympariston toimialan tilat-palvelun asiakkuusyksikko 1:n paallikko
allekirjoittamaan liitteena 2 olevan Hemso6 Suomi Oy:n kanssa tehtavan
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
muutoksia.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 1 momentin 9 kohdan mukaan kaupun-
ginvaltuusto paattaa liikehuoneistojen vuokralle ottamisesta, kun sopi-
muksen ennakoitu kokonaisarvo ylittda 10 miljoonaa euroa.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 15.12.2022

2 Vuokrasopimusluonnos
Oheismateriaali
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Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Asia/15
14.06.2023
1 Hankesuunnitelman liitteet
2 Vuokrasopimusluonnoksen liitteet

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kaupunginhallitus 05.06.2023 § 377

HEL 2022-014187 T 10 01 04

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata 15.12.2022 paivatyn hankesuun-
nitelman mukaiset noin 2 500 brm? laajuiset paivakotitilat siten, etta 25
vuoden vuokra-ajalta maksettavien arvonlisaverottomien vuokrien ja in-
vestointikustannusten kokonaissumma on enintaan 12 770 000 euroa.

29.05.2023 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 11.04.2023 § 78

HEL 2022-014187 T 10 01 04

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon

15.12.2022 paivatysta lasten paivakoti Kirsikkapuiston ja daghemmet
Killingenin korvaavan paivakodin hankesuunnitelmasta (liitteet 2 ja 3).
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Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta edellyttaa erityista huomiota ja tarkkuutta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaa-
teisten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, ddnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

vs. kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Outi Salo

Susan Niemela, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
susan.niemela(a)hel. fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 15.12.2022

§ 138

HEL 2022-014187 T 10 01 04

Esitys

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle taman paatdksen liitteena 3 olevan Uuden
suomenkielisen LPK:n ja DH Killingenin korvaavan rakennuksen vuok-
rahankkeen 15.12.2022 paivatyn hankesuunnitelman mukaisten noin

2 500 brm? laajuisten paivakotitilojen vuokraamista Hemso Suomi
Oy:lta siten, ettd hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana

12 770 000 euroa laskettuna 25 vuoden vuokra-ajalle.

Lisaksi jaosto esitti, etta kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksik-
ko 1:n paallikko oikeutetaan allekirjoittamaan liitteena 7 olevan Hemso
Suomi Oy:n kanssa tehtava vuokrasopimus seka tekemaan siihen tar-
vittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa puol-
tavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

B

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya tarjouskilpailussa suurimmat yhteispisteet saaneen
Hems6 Suomi Oy:n Uuden suomenkielisen LPK:n ja DH Killingenin
korvaavan rakennuksen vuokrahankkeen toteuttajaksi.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya Hemso Suomi Oy:n kanssa tehtavan taman paatoksen
liitteena 5 olevan suunnittelu- ja rakentamisvaiheen sopimuksen seka
oikeutti hankeyksikko 2:n yksikonpaallikon tekemaan siihen tarvittaessa
vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia. Lisaksi jaosto oikeutti ra-
kennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen
valmistelua odottamatta kaupunginhallituksen paatosta.

15.12.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Ari Hulkkonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi

Erkki Huitti, timipaallikko, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
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