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§ 37

Oikaisuvaatimus hevostallin laajentamista koskevan rakennuslupa-
paatoksen lupaehdon muuttamista koskevasta rakennusvalvonta-
palvelujen lupa-arkkitehdin paatoksesta, Kartanonkaari 19

HEL 2022-013450 T 10 04 03
33-17-22-0IK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Kaarelan Ratsutalli Oy:n oikaisuvaatimuksen enemmalti pidentaa ra-
kennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 lupa-arkkitehdin tekemassa
muutoslupapaatoksessa 1.11.2022 § 721, lupatunnus 33-2664-22-BL,
asetetun tallirakennuksen laajennuksen vesikaton valmistumista kos-
kevan maaraaikaehdon paattymaan 1.1.2024.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Rakennuslupa hevostallin laajentamiselle

Kaarelan Ratsutalli Oy:lle mydnnettiin rakennuslupa hevostallin raken-
tamiselle vuonna 2001, tunnus 33-4576-01-A ja jatkolupa 33-4070-06-
AJ. Loppukatselmus on suoritettu vuonna 2011.

Lisaksi on myonnetty rakennuslupa hevostallin laajennukselle
19.12.2019 (33-3194-19-B): hevostallin laajentaminen, asuintilojen ra-
kentaminen ja maalampdkaivon poraaminen.

Hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaan olemassa olevaa tallirakennusta
jatketaan puurakenteisena laajennuksena, jonka paadyssa on asuinti-
lat. Rakennuksella on yhtenainen katto, jonka alle sosiaali- ja asuintilat
on suunniteltu. Julkisivut ovat punamullalla ja valkoisella maalattua
vaakalaudoitusta ja tiilikatto on nykyisen katon varinen. Tallilaajennus,
sosiaali- ja asuintilat rakennetaan yhtaaikaisesti yhdeksi kokonaisuu-
deksi eika rakennusalalla tule olemaan kahta erillista rakennusta. Laa-
jennuksen jalkeen tallissa on enintaan 22 hevospaikkaa.

Lupapaatoksessa on maarays: Tallirakennuksen laajennus on raken-
nettava kolmen vuoden kuluessa rakennusluvan myontamisesta vahin-
taan vesikattovaiheeseen. Laajennuksen tulee olla kokonaan valmis ja
lopputarkastettu viiden vuoden kuluessa.
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Tallirakennuksen laajennuksen on siten lupamaarayksen mukaan olta-
va vahintaan vesikattovaiheessa 11.1.2023.

Laajennuksesta on rakennettu vain asunto-osa.
Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaarelan Ratsutalli Oy on hakenut rakennuslupapaatoksessa olleeseen
lupamaaraykseen muutoslupaa siten, etta laajennuksen vesikattovai-
heeseen rakentamiseen haetaan kolme (3) vuotta lisdaikaa (tammi-
kuuhun 2026 saakka). Lisaksi on haettu jatkoaikaa rakennusluvan mu-
kaisten toiden loppuunsaattamiselle.

Rakennusvalvonnan lupayksikon 2 lupa-arkkitehti on 1.11.2022 § 721
tehnyt paatoksen lupaehdon muuttamisesta, tunnus 33-2664-22-BL.
Paatoksessa on hakemuksesta poiketen myonnetty lisaaikaa tallira-
kennuksen laajennukselle vesikattovaiheeseen 1.6.2023 saakka. Lu-
pamaarays on muutettu kuulumaan seuraavasti: Tallirakennuksen laa-
jennus vesikattovaiheeseen on rakennettava ja oltava valmis 1.6.2023
mennessa. Laajennuksen tulee olla kokonaan valmis ja lopputarkastet
tu viimeistaan 11.1.2025.

Oikaisuvaatimus

Kaarelan Ratsutalli Oy on 8.11.2022 rakennusvalvontaan toimittamal-
laan kirjelmalla hakenut oikaisua mainittuun paatdkseen. Oikaisuvaati-
muksessa on todettu muun ohella seuraavaa.

Soitin 2.11.2022 Leena Jaskaselle (rakennusvalvontapaallikkd) ja vali-
tin rakennuslupapaatoksesta 33-2664-22-BL. Haimme alun perin loka-
kuussa lupapisteessa lisa-aikaa kolme (3) vuotta tallirakennuksen laa-
jennustoiden loppuun saattamiseksi. Koronapandemia ja varsinkin Ve-
najan hyokkayssota Ukrainaan ovat muuttaneet koko maailman taloutta
niin epavakaaseen suuntaan, etta aiempi tallin laajennuksen rakennus-
budjetti ei ole naiden syiden vuoksi enaa pateva. Hinnat muuttuvat jat-
kuvasti niin paljon, etta rahoitussuunnitelmaa pitaa siirtaa, kunnes
maailmantaloudessa tulee vakautta, jonka pohjalta urakoitsiamme voi-
vat tehda meille luotettavia tarjouksia materiaalien ja tdiden kustannus-
ten osalta niin, etta hinnat pysyvat vakaina tarjousten tekemisesta aina
rakentamisen toteutumiseen asti. Nyt ei niin ole. Suotuisassa talousti-
lanteessa tarjousten pyytaminen voisi ehka olla realistista kevaalla —
kesalla 2023. Olemme kuvailleet hankkeen etenemismahdollisuutta lu-
papisteessa. Kolme (3) vuotta lisa-aikaa kattaa myos laajennuksen ve-
sikattovaiheeseen rakentamisen tammikuussa 2026. Vaikka nyt van-
han tallin ja asunto-osan valiin jaa tyhja tila, niin se on kuitenkin siisti ti-
la talla hetkella, eika vaikeuta toimintaa tallilla mitenkaan. Alkuperai-
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sessa kaavassa 20 vuotta sitten talli ja asuinrakennus olivat erillaan.
Sittemmin Helsingin kaupunki muutti kaavaa yhdistamalla rakennukset.
Tuleva lisdosa yhdistyy tahan suunnitelmaan, mutta vallitsevien olosuh-
teiden pakosta hieman suunniteltua myohemmin.

20 vuoden aikana olemme rakentaneet tallin, maneesin ja asuinraken-
nuksen. Ja haluamme edelleen noudattaa ja toteuttaa hyvaksi todettuja
toimintaperiaatteitamme ja kaytantéjamme myds lisarakentamista kos-
kevassa hakemuksessamme. Haluamme turvata tallin, hevosten, tyon-
tekijoiden ja asiakkaiden tulevaisuus huolellisella ja vastuullisella suun-
nittelulla ja toteutuksella, johon kuuluu ehdottomasti ajan tasalla oleva
rahoitussuunnitelma. Nykyinen vakavarainen toiminta sailyy myos tule-
vaisuudessa, kun kulut pystytaan ennakoimaan, eika koko toiminta tule
uhanalaiseksi. Jos tuleva valtionjohto Suomessa edistaa suomalaista
yrittajyytta, se helpottaa myos investointeja. Nykyinen kehitys inflaatioi-
neen saataisiin katkaistua ja voitaisiin laatia luotettavia investointisuun-
nitelmia.

Asemakaavoituksen lausunto

Oikaisuvaatimuksen johdosta on pyydetty lausunnot asemakaavoituk-
selta sekd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulta.

Asemakaavoitus toteaa lausunnossaan 16.1.2023 muun ohella seu-
raavaa;:

Nykytilanne, jossa on erillinen pientalo ja tallirakennus, on kaavan vas-
tainen. Rakennukset sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti merkittavalla
puistoalueella ja nykyinen ratkaisu on maisemallisesti ja kaupunkikuval-
lisesti epatoivottu ratkaisu. Kaava-aluetta koskevat valtakunnallisesti
merkittavien kulttuuriymparistdjen- ja luonnonperinnén arvojen sailymi-
sen turvaamista ja yhtenaisten viheraluekokonaisuuksien muodosta-
mista koskevat tavoitteet. Kaavan osoittama rakentaminen (rakennuk-
set, ulkoilutiet ja likuntapaikat) on kaavaratkaisussa pyritty sijoittamaan
mahdollisimman hyvin arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Koska ra-
kennus sijaitsee arvokkaalla alueella, tulee rakentaminen saattaa mah-
dollisimman pian kaavan mukaiseksi ratkaisuksi.

Alueen voimassa oleva asemakaava kaynnistettiin tallilla toimivan Kaa-
relan Ratsutalli Oy:n hakemuksen (saapunut 4.2.2009) johdosta. Talliy-
rittdja haki asemakaavamuutosta tallin laajentamista varten siten, etta
se mahdollistaa tallin laajentamisen kaksinkertaiselle hevosmaaralle ja
etta alueelle on mahdollista rakentaa maneesi. Kaava on valmisteltu
yhteistydssa talliyrittaja ********** kanssa. Asemakaavamuutos (11995)
on tullut voimaan 16.3.2012.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 4/2023 4 (11)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/5
02.03.2023

Alueella on tallirakennuksen lisaksi muita kaavan vastaisia ratkaisuja.
Kaarelan Ratsutallin kaytossa oleva alue on osoitettu urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alueeksi ratsastusta varten (VU-ra). Kaavaselostuksen
mukaan VU-ra-alueet tulee aidata maalaamattomalla harvalla vaaka-
suuntaisella puisella lauta-aidalla. Alueella on kaytetty terasverkkoai-
taa, joka on maaraysten vastainen aitatyyppi. Kaavassa on maaratty li-
kimaaraiset ratsastusalueet, jotka tulee aidata niin ikdan maalaamat-
tomalla puuaidalla. Maneesin rakennusalasta maarataan seuraavaa:
"Rakennus tulee rakentaa puurakenteisena ja maalata punasavyisella
keittomaalilla". Nykyinen maneesirakennus ei ole puurakenteinen eika
keittomaalattu ja on siten kaavan vastainen. Kaavassa on annettu istu-
tusmaarayksia, joiden tehtava on maisemoida rakennukset ymparoi-
vaan kulttuurimaisemaan. Kaavassa maaratyt puilla ja pensailla istutet-
tavat alueen osat ovat istuttamatta alueen lounaisosassa.

Kaarelan Ratsutallin tarjoama ratsastustoiminta sopii alueelle ja lisda
Malminkartanon palvelutarjontaa. Voimassa olevasta kaavasta on poi-
kettu erityisesti tallirakennuksen, istutusmaaraysten ja aitatyypin osalta.
Asiasta on keskusteltu talliyrittajan ********** kanssa ja hanelle on tuotu
esiin, etta kaavan noudattaminen on maankaytto- ja rakennuslaissa
maaratty edellytys. Tasta huolimatta edella mainittuja kaavan maarayk-
sia ei ole noudatettu. Alueen suunnittelu edellyttaa erityista huolellisuut-
ta, jossa otetaan kulttuurimaiseman erityiset arvot huomioon. Asema-
kaavapalvelu ei puolla jatkoajan pidentamista.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun lausunto

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu toteaa lausunnossaan
18.1.2023 muun ohella seuraavaa:

Tallirakennuksen maanvuokrasopimukseen nro 20232 on 1.1.2020 lu-
kien vuokralaisen hakemuksesta tehty seuraava muutos: "Vuokra-
alueelle saa rakentaa yhden rakennuksen asemakaavan mukaisesti.
Tallin laajennus ja siihen sisaltyvan asunnon rakentaminen tulee toteut-
taa yhtena kokonaisuutena ja hankkeelle myonnetyn rakennusluvan
mukaisesti. Hyvaksyttyjen piirustusten mukainen tallirakennuksen laa-
jennus on rakennettava kolmen vuoden kuluessa taman sopimusmuu-
toksen voimaantulosta vahintaan vesikattovaiheeseen. Laajennuksen
tulee olla kokonaan valmis ja lopputarkastettu viiden vuoden kuluessa
taman sopimusmuutoksen voimaantulosta”.

Tallirakennusta koskeva asemakaavan muutos nro 11995 on valmistel-
tu yhteistydssa vuokralaisen kanssa ja sen mukaan "rakennukseen saa
rakentaa yhden enintdan 150 k-m? suuruisen asunnon tallin hoidon
kannalta valttamattomalle henkildkunnalle seka enintdan 100 k-m? toi-
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mintaan liittyvia sosiaali- ym. vastaavia tiloja”. Nykytilanne, jossa puis-
toalueelle sijoittuvalla vuokra-alueella on erillinen pientalo ja talliraken-
nus, on paitsi maanvuokrasopimuksen, myds asemakaavan vastainen.

Tallilaajennusta valmisteltaessa neuvottelimme useita kertoja vuokra-
laisen ja kaupungin asianosaisten tahojen (tontit, asemakaavoitus, ra-
kennusvalvonta, maisemasuunnittelu) kesken maanvuokrasopimuksen
muuttamisen ja tallilaajennuksen toteuttamisen ehdoista. Tuolloin pai-
notimme erityisesti, etta tallilaajennus tulee toteuttaa yhtena kokonai-
suutena ja tahan vuokralainen sitoutui seka asiaa koskevissa suullisis-
sa neuvotteluissa etta sahkopostikirjeenvaihdossa. Maanvuokrasopi-
muksen ehto on talta osin myods yksiselitteinen. Kuitenkin, kun maan-
vuokrasopimuksen muutos oli allekirjoitettu ja rakennuslupa laajennuk-
selle saatu, vuokralainen toteutti alueelle erillisen pientalon vastoin so-
pimusehtoja ja asemakaavaa. Talle alun perinkin sopimuksen ja kaa-
van vastaiselle tilanteelle on haettu vuokralaisen toimesta rakennusval-
vontapalvelulta kolmen (3) vuoden jatkoaikaa rakennuksen vesikatto-
vaiheeseen saattamiselle, jota on kuitenkin myonnetty vain 1.6.2023
saakka. Rakennuslupa laajennukselle on myonnetty jo 19.12.2019, jo-
ten vuokralaisella olisi ollut mahdollisuus ja velvollisuus toteuttaa talli-
laajennus yhtenaisena rakennuksena vesikattovaiheeseen saakka jo
ennen pandemiaa ja Ukrainan sotaa.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu on lisaksi saanut tallin
toimintaan liittyen kielteisia palautteita alueen asukkailta, mm. erillises-
ta pientalosta puistoalueella. Vallitseva tilanne olisi syyta korjata viipy-
matta maanvuokrasopimuksen ehtojen ja asemakaavan mukaiseksi.
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu ei em. seikat huomioon
ottaen puolla tallilaajennuksen rakennusluvan mukaisen maaraajan pi-
dentamista oikaisuvaatimuksessa esitetyin tavoin.

Kaarelan Ratsutalli Oy:n vastine

Kaarelan Ratsutalli Oy on antanut 8.2.2023 vastineen lausuntojen joh-
dosta. Vastineessa todetaan muun ohella seuraavaa:

Tallirakennuksen ja pientalon rakentaminen on perustunut vuoden
2010 asemakaavaan. Tahan samaan kaavaan tahtaa tuleva talliraken-
nuksen laajennus. Olemme vuosien varrella keskustelleet eri yhteyk-
sissa useiden kaupungin palveluksessa olleiden kaavoittajien kanssa.
Uudella kaavoittajalla on monesti ollut uusia suunnitelmia mm. raken-
nusten sijaintiin. Ne eivat kuitenkaan ole johtaneet kaava- tai sijainti-
paikan muutoksiin.

Jotta toiminta on kannattavaa, tallin laajennus on nahty valttamatto-
maksi ja siihen tahtaavia toimenpiteita on lahdetty edistamaan. Naista
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kaupungille jatetyista suunnitelmista kertovat tallirakennuksen laajen-
nusasiakirjat ja -hakemukset. Tallirakennuksen laajennus oli tarkoitus
aloittaa maneesin ja asuintilojen rakentamisen jalkeen. Edella mainitut
rakennukset maksoivat yli miljoona euroa ja sen tahden tavoitteena oli
kerata naiden mittavien rakennusurakoiden jalkeen lisaosaan tarvittava
omarahoitusosuus. Siina on onnistuttukin melko pitkalle. Suunnittelua
ja toteutusta ovat nyt kuitenkin varjostaneet seikat, jotka on kerrottu
edellisessa selvityksessamme.

Toteamme, etta ennen tallin laajennuksen pohjatoiden aloittamista tulisi
kuitenkin saada kaupungin ao. alueen hulevesijarjestelman rakennus-
ja toteutussuunnitelma. Viive ao. suunnitelmien saannissa kaupungilta
myohastytti maneesin rakentamisen aloittamista noin puolella vuodella.
Toivommekin, etta tdssa asiassa on jo edetty ja suunnitelmat ovat val-
miina.

Rakennusaikaa on viela jaljella maneesin alueella. Maaraysten mukai-
nen aita on tarkoitus rakentaa alueen ympari. Samoin maneesi puuver-
hoillaan seka maalataan maaraysten mukaan. Maneesista haluamme
todeta, ettad se on rakennettu ensiluokkaisista materiaaleista ja sen hu-
levesijarjestelmassa on otettu huomioon ilmastonmuutos ja lisaantyvat
sademaarat. Jarjestelma riittaa talla hetkella jopa yli tarpeensa. Suun-
nitteluista ovat vastanneet Suomen parhaimmat alan yritykset, mm. Si-
towise kuten tallialueellakin. Ratsastuspolkua ympardivaa puuraken-
teista aitaa emme ole rakentaneet seuraavista syista:

-Se kulkee suurelta osin kaupungin maalla, johon tallilla ei ole hallinta-
oikeutta.

-Tahan mennessa ei ole paasty yksimielisyyteen aidan rakenteista ja
koosta: onko aita kiintea puuaita vai puurakenteinen kevyempi aita ku-
ten esim. laitumen aita?

-On toivottu avointa nakymaa, toisaalta kiinteda puurakenteista aitaa,
joka peittaa nakymaa.

-Tiedossamme ei ole, mika taho on vastuussa aidan suunnittelusta ja
toteutuksesta.

Aita ei voi olla lilan matala, silla siitad voi olla vaaraa hevosten ja ihmis-
ten jaloille varsinkin talvisin, kun tuuli voi kinostaa lunta aukiolle. Tallia-
lueen verkkoaita on vuoden 2001 rakennuslupavalvojan vaatimus, sa-
moin kuin ratsastuskentan kiintea puurakenteinen aita seka laitumen
kevytrakenteinen puuaita sahkdnauhoineen, joka on "avoimempi mai-
semallisesti ja voidaan purkaa tarvittaessa yhdessa vuorokaudessa”.
Tama oli ehdoton edellytys laitumen aitaamiseksi. Kyseiset aitaraken-
nelmat on tehty maaraysten mukaisesti. Todettakoon, etta Helsingin
kaupungin Haltialan tilalla on samanlaiset laidunaidat.
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Paatoksen perustelut

Jatkamme jalleen kevaalla pihatdita ja puiden seka pensaiden istutta-
mista kaavan ja maaraysten mukaan kuten aiempinakin vuosina ja eri-
tyisesti alueen lounaisosaan. Tahan mennessa olemme istuttaneet
alueelle omena-, luumu- ja kirsikkapuita seka vadelma-, pensasmustik-
ka- ja herukkapensaita kukkien ja katajien lisaksi.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11995, joka on tullut voimaan
16.3.2012. Nyt kyseessa oleva hanke sijoittuu urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueelle ratsastusta varten (VU-ra). Aluetta koskevan asemakaa-
vamaarayksen mukaan alueen tai silla olevien rakennusten sisa- tai ul-
kovalot eivat saa aiheuttaa haikaisya viereisille asuin- tai virkistysalueil-
le. Alueelle saa tallirakennukseen sijoittaa korkeintaan 22 vakituista tal-
lipaikkaa. Asemakaavassa on maaratty tallirakennuksen rakennusala,
jota koskevan maarayksen mukaan rakennukseen saa rakentaa yhden
enintaan 150 k-m? asunnon tallin hoidon kannalta valttamattomalle
henkildkunnalle sekd enintaan 100 k-m? toimintaan liittyvia sosiaali- ym.
vastaavia tiloja. Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Kat-
tomuodon tulee olla harjakatto. Tallirakennuksen rakennusala on yksi,
yhtenainen rakennusala, eli rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden
rakennuksen.

Kaarelan Ratsutalli Oy:lle on mydnnetty 13.1.2004 tallirakennuksen
laajentamista koskeva rakennuslupa 33-3570-03-B: Alakertaan lisataan
varastotilaa 53,5 m? ja ylakertaan (entinen heinavintti) sijoitetaan asun-
to ja tydtila tallinpitajan kayttéon (75,5 m?), lisaksi rakennetaan parveke
alakerran laajennuksen paalle. Rakennustoiden loppuunsaattamiselle
on haettu ja myonnetty kolme vuotta jatkoaikaa (3-0197-09-BJ). Ra-
kennuslupa on ollut voimassa 30.1.2012 saakka. Katselmuksista on pi-
detty vain aloituskokous seka osittainen rakennekatselmus. Rakennus-
toita ei ole saatettu loppuun.

Vuonna 2019 on myonnetty rakennuslupa 33-3194-19-B: hevostallin
laajentaminen, asuintilojen rakentaminen ja maalampdkaivon poraami-
nen.

Rakennusvalvonnan tarkastusinsindori on 7.2.2020 pitanyt rakennuslu-
vassa 33-3194-19-B edellytetyn aloituskokouksen. Pohjakatselmuksen
ja rakennekatselmuksen yhteydessa rakennustyot on havaittu aloitetun
ainoastaan asuintiloista. Hakija on pyytanyt asuintilojen kayttédnottoa,
jolle ei ole kuitenkaan todettu olevan edellytyksia 11.2.2021. 19.4.2021
rakennusvalvonnan tarkastusinsindori on hyvaksynyt asunto-osan 1.
kerroksen kayttoon - asuintilojen toista kerrosta ei ole hyvaksytty kayt-
toon. Loppukatselmuspoytakirjan mukaan kohde on kayttdonotettu en-
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nen viranomaisen toimittamaa loppukatselmusta. Hevostallin puoleisen
laajennuksen rakentamista ei ollut tuolloin tai tahan paivaan mennessa
aloitettu miltdan osin.

Rakennuspaikalla on siten talla hetkella maneesin lisaksi kaksi erillista
rakennusta: asuintilat seka talli. Tilanne on asemakaavan, myonnetyn
rakennusluvan seka maanvuokrasopimuksen vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen
tulee soveltua rakennettuun ymparistddn ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapaatokseen voidaan
ottaa tarpeelliset maaraykset. Maaraykset voivat koskea muun ohessa
rakennustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niista mahdollisesti ai-
heutuvien haittojen rajoittamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n 2 momentin mukaan kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai hyvaksynnan voi-
massaoloa tyon aloittamista varten enintaan kahdella vuodella, jos oi-
keudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen
ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten maaraaikoja
voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Rakennuspaikan haltijaa on jo useiden vuosien ajan toistuvasti jouduttu
ohjaamaan ja kehottamaan saattamaan rakennuspaikka asemakaavan
ja rakennuslupien edellyttdmaan kuntoon. Rakennuspaikan haltija ei
ole noudattanut rakennusvalvonnan kehotuksia ja ohjausta. Rakennus-
valvonta on joutunut useita kertoja kehottamaan poistamaan myds alu-
eelle tehtyja maa-ainesten Igjityksia, jota kehotusta on lopulta noudatet-
tu.

Johtuen voimassa olevasta asemakaavasta, alueen arvokkaasta luon-
teesta, rakennuspaikalla havaituista asemakaavan vastaisista toteutuk-
sista seka rakennuspaikan haltijan haluttomuudesta toteuttaa ja nou-
dattaa asetettuja lupamaarayksia, on rakennusluvassa asetettu ehto
tallirakennuksen laajentamisen aikataulusta ollut maankaytto- ja raken-
nuslain 141 §:ssa mainitulla tavalla tarpeellinen. Ottaen huomioon sen,
ettd asemakaava on laadittu yhteistydssa rakennuspaikan haltijan
kanssa, ja etta vaatimus yhdesta yhtenaisesta rakennuksesta on todet-
tu myds maanvuokrasopimuksessa, ja etta lupamaarays on asetettu jo
vuoden 2019 rakennuslupapaatoksessa, johon hakija ei ole hakenut oi-
kaisua, voidaan lupamaaraysta pitaa varsin kohtuullisena ja maaraai-
kaa riittavana. Oikaisunhakijalla on ollut runsaasti aikaa ryhtya tallira-
kennuksen laajennuksen edellyttamiin tarvittaviin taloudellisiin ja muihin
toimenpiteisiin.
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Alueen asemakaava lahtee siita, etta rakennuspaikalla voi olla kaksi
rakennusta: maneesi seka hevostalli, jonka paadyssa voi sijaita ase-
makaavassa sallitut valttamattomat asuintilat. Asemakaavan lahtdkohta
on siten se, etta hevostalli soveltuu kyseiseen arvokkaaseen ymparis-
téon ja maisemaan yhtena rakennuksena.

Rakennuspaikalla talla hetkella oleva tilanne, jossa hevostalli ja asuinti-
lat ovat erillisia rakennuksia, on asemakaavan vastainen. Rakennukset
eivat erillisina sovellu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan, eivatka
myoOskaan tayta kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia. Taman
vuoksi haettua kolmen vuoden lisaaikaa tallilaajennuksen rakentamisel-
le vesikattoon ja jatkoaikaa rakennustdiden loppuunsaattamiselle ei ole
voitu myontaa.

Myonnettya noin viiden kuukauden lisdaikaa tallirakennuksen rakenta-
miselle vesikattoon voidaan olosuhteet huomioiden pitaa perusteltuna.
Oikaisuvaatimus hylataan. Maaraaikaa tallirakennuksen rakentamiselle
vesikattoon pidennetaan 1.1.2024 saakka. Jatkoaikaa rakennustoiden
loppuunsaattamiselle ei myonneta. Laajennuksen tulee olla kokonaan
valmis ja lopputarkastettu viimeistaan 11.1.2025.
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