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Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL xxxx, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jallempana Kaupunki)

Neste Markkinointi Oy

Y-tunnus 1626490-8

PL 95,00095 NESTE OIL
(jaliempana yhdessa Maanomistaja)

Kaupunkiymparistétoimialan tonttipaallikkd xx.x.2023, xx §

Osapuolet tekevat seuraavat alueluovutukset:

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49024 tontin nro 1.

Kiinteistotunnus: 91-49-24-1.
Lahiosoite Kuvernoorintie 17, Laajasalontie 20.

Tontti on rekisterdity 18.10.2022. Tontin pinta-ala on 2 561 m? ja
rakennusoikeus 600 k-m?. Tontti 91-49-24-1 on osoitettu
asemakaavassa nro 12430 huoltorakennusten (LH)
korttelialueeksi.

Maanomistaja luovuttaa kaupungille Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49018 tontin nro 1, joka
on merkitty asemakaavassa nro 12430 kuuluvaksi
pysakointilaitoksen (LPA) korttelialueen tonttiin 91-49-34-7, Asuin-
, liike-, tydpaikka- ja julkisten palvelutilojen (AKL) korttelialueen
tonttiin 91-49-34-8 ja yleiseen alueen katualueeseen 91-40-9901-
0.

Kiinteistotunnus: 91-49-18-1.
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Lahiosoite Yliskylantie 1.

Tontti 91-49-18-1 on rekisteroity 17.1.1972. tontin pinta-ala on 1
992 m? ja rakennusoikeus 500 k-m?. Tontti vastaa asemakaavan
nro 6420 mukaista kaavatonttia 91-49-18-1, joka on merkitty
moottoriajoneuvojen huoltoasemien (AM) korttelialueeksi.

Tontille on rakennettu 284 k-m?:n suuruinen huoltoasema, joka on
valmistunut 31.12.1971.

Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen, 7.12.2022 paivattyyn
karttaan nro NA51_22037

VAIHTOARVO JA VALIRAHA

Kummankin sopimusosapuolen luovutukset ovat vaihtoarvoltaan
yhteensa seitsemansataaseitsemantuhatta
yhdeksansataayhdeksankymmentaseitseman (707 997 ) euroa.
Valirahaa ei siten suoriteta puolin eika toisin.

OMISTUS JA HALLINTAOIKEUS

Omistusoikeudet luovutettaviin alueisiin siirtyvat niiden
vastaanottajille heti, kun vaihtokirja on allekirjoitettu.

Hallintaoikeus vaihdon kohteen A:n osalta siirtyy Maanomistajalle
16.8.2023 mennessa.

Hallintaoikeus vaihdon kohteen B:n osalta siirtyy Kaupungille
31.12.2024 mennessa.

MUUT EHDOT

1. Kaupunki on valtuuttanut Neste Markkinointi Oy:n hakemaan
rakennuslupaa 21.04.2023 lyhytaikaisella vuokrauksella (H2149-
1) Helsingin kaupungin puolesta tontin 91-49-24-1 osalta. Neste
Markkinointi Oy vastaa kustannuksellaan rakennusluvan
hakemisesta aiheutuvista kustannuksista seka hankkeen
toteuttamisesta aiheutuvista kaikista velvollisuuksista,
kustannuksista seka mahdollisista vahingoista.

2. Vaihdon kohteet luovutetaan kiinnityksista ja muista rasituksista
seka muista kuin kiinteistorekisteriin merkityista rasitteista
vapaana.

Kaupungilla ja muilla sen maaraamilla tahoilla on oikeus
korvauksetta pitaa, kayttaa, huoltaa ja kunnossa pitaa
kustannuksellaan tontin 91-49-24-1 asemakaavan merkitylla
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maanalaisten johtoa varten varatulla alueen osalla
kunnallistekniikkaa.

Osapuolet vastaavat kaikista luovuttamiinsa alueisiinsa
kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen
taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat
maksettavaksi vasta tdman paivan jalkeen.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa alueidensa kiinteistoverosta
vuoden 2023 osalta.

Osapuolet ovat tietoisia tahan vaihtokauppaan liittyvista
myyntivoiton veroseuraamuksista.

Kumpikin osapuoli maksaa tasta luovutuksesta menevan
varainsiirtoveron oman saantonsa osalta.

Osapuolet vastaavat saamiensa alueidensa
lohkomiskustannuksista.

Osapuolet ovat tutustuneet seuraaviin heille luovutettavia
tontteja/maaraaloja koskeviin asiakirjoihin:
- lainhuutotodistus
- rasitustodistus
- kiinteistorekisteriote
- kaavakartat ja —maaraykset
- naapurikiinteistdja koskevat kaavakartat ja —maaraykset
- maaperan tilan tietojarjestelman kohderaportti 30.1.2023
Laajasalontie 20
- Maaperan tilan tietojarjestelman kohderaportti XX.XX.2023
Yliskylantie 1.pdf (Neste toimittaa)

Osapuolet ovat tarkastaneet heille luovutetut alueet. Osapuolet
ovat todenneet kiinteistojen ominaisuuksiltaan vastaavan niista
esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Maanomistaja ilmoittaa, etta tontilla 91-49-18-1 on harjoitettu
polttonesteen jakelutoimintaa vuodesta 1971 Iahtien. Tontti on
merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan.
Tontilla on aiemmin kunnostettu pilaantunutta maaperaa.
Kunnostuksen jalkeen tehdyissa tutkimuksissa (Golder
Associates Oy, 15.11.2005 ja WSP Finland Oy 8.9.2022) tontin
maaperassa on todettu oljyhiilivetyja.

Kaupungin luovuttamalla tontilla on maaperakartan mukaan
osittain tayttoa. Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien
tietojen perusteella, ettei sen luovuttamalla alueella ole aiemmin
harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Tontti on merkitty valtakunnalliseen
maaperan tilan tietojarjestelmaan. Tontilla tehdyssa
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pilaantuneisuustutkimuksessa (Ramboll Finland Oy, 14.12.2022)
todettiin maaperassa kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Sopijaosapuolet vastaavat kustannuksellaan luovuttamiensa maa-
alueiden pilaantuneen maaperan puhdistamisesta tulevan
kayttotarkoituksen edellyttamaan tasoon seka mahdollisesta
maaperan pilaantumiseen liittyvasta vesien puhdistamisesta ja
jalkiseurannasta. Puhdistaminen on toteutettava alueen
rakentamisaikataulun ja rakentamisen laajuuden edellyttamalla
tavalla ja toimenpiteista on sovittava osapuolten kanssa ennen
niiden toteutusta. Edella mainittu sopijapuolten vastuu ei koske
alueen hallintaoikeuden luovutuksen jalkeen aiheutunutta
pilaantumista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman
ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edella mainittu alueen luovuttaneen osapuolen vastuu
pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi vuotta hallinnan
luovuttamisesta. Taman jalkeen alueen vastaanottanut osapuoli
vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista lukuun
ottamatta mahdollista jalkiseurantaa, jonka osalta vastuu sailyy
alueen luovuttaneella osapuolella.

Sopijaosapuolet ovat velvollisia viemaan ennen hallintaoikeuden
siirtymista pois luovuttamiltaan maa-alueilta omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka
muun alueella olevan omaisuuden lukuun ottamatta
katurakenteita ja kohdassa 9 mainittuja vanhoja johtoja seka
bussin pysakkikatosta, jonka siirron osalta toimitaan kohdan 10
mukaisesti.

Kaupunki siirtaa kustannuksellaan johdot luovuttamaltaan alueelta
rakentamisaikataulun edellyttamalla tavalla. Johtosiirtoihin ei
sisally vanhojen johtojen poistaminen huomioiden kuitenkin
seuraavat tarkennukset:

Todettakoon viela tontin 91-49-24-1 osalta:

Kaupunki huolehtii kustannuksellaan kaukolampojohdon
poistamisesta 15.8.2023 mennessa.

Kaukolammon osalta tontin itdosassa kaukolampodkaivo ja -putki
jaavat kayttoon ja johtokujan alle. Muilta osin kaupunki vastaa
niiden kaukolampoputkien ja -kaivojen purkamisesta, jotka
poistuvat kaytosta johtosiirron yhteydessa.
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11.

12.

13.
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Kaupunki huolehtii kustannuksellaan vesijohdon siirtamisesta
15.8.2023 mennessa.

Kaupunki vastaa nykyisten, johtosiirtojen yhteydessa kaytosta
poistuvien vesihuollon kaivojen ja sulkujen purkamisesta. Tontilla
syvalla sijaitsevat kaytosta poistuvat vesihuollon runkolinjat
taytetdan/ hylataan normaalin tavan mukaan. Mikali
asemakaavan johtokujan ulkopuolella olevat vesijohdot ovat
tulevan rakentamisen esteena. Vastaa kaupunki niiden
poistamisesta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista.

Kaupunki huolehtii kustannuksellaan hulevesijohdon siirtdmisesta
15.8.2023 mennessa.

Kaupunki vastaa etta tontilla syvalla sijaitsevat kaytdsta poistuvat
hulevesilinjat taytetaan/ hylatdan normaalin tavan mukaan. Mikali
asemakaavan johtokujan ulkopuolella olevat hulevesijohdot ovat
tulevan rakentamisen esteena. Vastaa kaupunki niiden
poistamisesta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista.

Tontilla 91-49-24-1 sijaitseva linja-autopysakki poistetaan
kaupungin toimesta 15.8.2023 mennessa.

Mikali luovutettavien alueiden maaperassa todetaan
rakentamisen yhteydessa muita jatejakeita (poislukien vaaralliset
jatteet), joiden poistamisvastuusta ei ole edella muuta sovittu,
vastaavat Osapuolet vastaanottamillaan alueilla maaperassa
mahdollisesti olevista jatejakeista ja niiden poistamisesta.

Tahan vaihtoon ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopimusta
irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.

Osapuolet maksavat kaupanvahvistuksesta perittdvan maksun
puoliksi.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa XXkuun XX. paivana 2023

Helsingin kaupunki

NN
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NN
Maanomistajan puolesta valtakirjalla

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd XX Helsingin kaupungin puolesta
kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenteen tontit -yksikon
paallikdon valtuuttamana seka NN Maanomistajan valtuuttamana, ovat
allekirjoittaneet taman vaihtokirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

Helsingissa XXkuun XX. paivana 2023
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o

KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A3 NA51/22037

Kunta Kaupunginosa

Helsinki 49. Laajasalo

Kortteli Laskija: Karttalehti:
MRu 674502

Helsingin kaupunki luovuttaa maanomistajalle
kiinteiston 91-49-24-1

kiinteiston 91-49-18-1 liitettavaksi asemakaavan
nro 12430 mukaisiin korttelin 49037 tontteihin 7 ja 8
seka katualueeseen 91-49-9901-0 (49K).

Maanomistaja luovuttaa Helsingin kaupungille D

Helsingissa 7.12.2022




