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§ 224

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon viran-
haltijan kahden pientalon rakentamista koskevasta rakennuslupa-
paatoksesta 27.9.2018 § 572

HEL 2018-011566 T 10 04 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Frwwekkerr oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon toimialan palvelut ja
luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon
viranhaltijan tekemasta rakennuslupapaatdksesta 27.9.2018 § 572, lu-
patunnus 49-2231-18-A.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatds

*hkkkkkkkkk

ovat 29.6.2018 vireille tulleella hakemuksellaan hakeneet lu-
paa pientalon ja talousrakennuksen purkamiselle seka kahden pienta-
lon ja maalampdkaivojen rakentamiselle osoitteessa ********** Kiinteis-
totunnus *kkkkkkkkk

Hanke perustuu Helsingin kaupunki kaupunkiympariston toimialan
maankayttojohtajan 8.11.2017 tekemaan lainvoimaiseen poikkeamis-
paatokseen 49-1943-17-S, jossa myonnetaan lupa tontin tehokkuuslu-
vun e=0,2 nostamiseen lukuun 0,25.

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon viranhaltija on 27.9.2018 §
572 myontanyt haetun rakennusluvan. Hanke on poikkeamispaatoksen
seka asemakaavan mukainen, eika rakennusluvassa ole kasitelty uusia
poikkeamisia.

Oikaisuvaatimus

kkkkkkkkkk

Naapuritontin
nittuun paatokseen.

omistajat ********** gvat hakeneet oikaisua mai-

Taustana oikaisuvaatimukselle kirjelmassa todetaan seuraavaa: Olem-
me naapurien kuulemisen yhteydessa esittaneet huolemme pihamme
ja ruokahuoneemme yksityisyyden menettamisesta (kts. Oheinen tie-
dosto: Naapurin kuuleminen — kirje.jpg) ja pyytaneet rakentajia, raken-
tajien yhdyshenkilon ********** kautta korjaamaan rakennussuunnitel-
mia talta osin. Rakentajat ovat se jalkeen lahettaneet meille vastineen,
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jossa huoliamme on yritetty halventaa lahinna Talon A nakdsuojan
osalta (kts. oheinen tiedosto: Rakentajan vastine naapurikuulemisen
kommentteihin.pdf). Rakennusvalvontapalvelut on mydntanyt rakentajil-
le rakennusluvan 49-2231-18-A. Vastineen ja rakennuslupapaatoksen
jalkeen ********** gn ollut meihin yhteydessa ja tiedustellut kantaamme
heidan vastineeseensa. Olen todennut, ettéd nakdsuojan rakentaminen
istutettujen puiden avulla sopii meille, mutta sen tulee koskea myds Ta-
loa B. Puhelimessa ********** piti ehdotustani hyvana ja sovimme ta-
paamisen lauantaiksi 13.10. sopiaksemme asiasta. Olin heti yhteydes-
sa lupa-arkkitehti Pirjo Malm-Kastiseen ja pyysin hanelta ohjeita/mallia
kyseisen sopimuksen tekemiseen. Hanella ei ollut esittda minulle mal-
lia, mutta han kehotti meita tekemaan asiasta kirjallisen sopimuksen.
Tapaamisen yhteydessa esitin ********** tekemani sopimusluonnoksen
(kts. Oheinen tiedosto: Sopimus nakoesteen rakentamisesta luon-
nos.pdf). Rakentajat palasivat sopimusluonnokseen eilen 15.10.2018
mutta valitettavasti koen, etta sopiminen heidan kanssa vaatisi meilta
juristin palkkaamista ja talla aikataululla se on mahdotonta.

Vaadimme rakennusluvan muuttamista niin, etta se ottaa huomioon pi-
han ja ruokahuoneen yksityisyyden. Kasittddksemme se voidaan tehda
kahdella tavalla. Talon A sijaintia siirretaan 6 metrin paahan tontin luo-
teisrajasta ja sen ikkuna- ja parvekejarjestelyja muutetaan. Talon B
ylemman terassin/parvekkeen luoteeseen antava sivu peitetaan ja ta-
lon B luoteeseen antava ylin ikkuna muutetaan talon B kaakkoon anta-
vien ikkunoiden kaltaiseksi kooltaan. Asia voidaan ratkaista myos vel-
voittamalla rakentajat istuttamaan puita nakoesteeksi. Istutettavien pui-
den taytyy olla kooltaan sellaisia, etta ne antavat nakdsuojan, ja raken-
nusluvan tulee velvoittaa tontin omistajat pitdmaan puista huolta ja is-
tuttamaan tarvittaessa uudet.

Taustana perusteluillemme toteamme, etta tontin tehokkuuslukua on
nostettu, rakennuslupa on annettu rakennuksiin, jotka ovat tyyliltaan
taysin erilaisia kuin sen naapurit ja muut viime vuosina lahialueelle ra-
kennetut talot ja rakennus on suunniteltu kaksikerroksiseksi. Lisaksi
kiinnitamme huomiota siihen, etta kasityksemme mukaan rakennusval-
vontapalvelut ja muut viranomaiset ovat esittaneet alueelle vaatimuksia
mm. ********** lehtomaisuuden sailyttamisesta, eri puiden suojelemises-
ta ja kallion sailyttamisesta. Museovirastolta on myds kysytty mielipidet-
ta asiasta. Emme ole vastustamassa edella mainittuja mutta toteamme,
ettd nama kaikki voidaan tehda ja silti suojella naapurien yksityisyytta.
Katsomme, etta rakennustarkastuspalveluilla tulisi olla valtuudet huo-
lehtia tasta ja etta rakennusluvissa naiden muiden edella mainittujen
seikkojen pitaisi ottaa myos tama huomioon. Lisaksi meilla on kasitys,
etta rakennusvalvontapalvelut ovat aikaisemmissa vastaavissa tapauk-
sissa maarannyt rakentajia istuttamaan puita naapurien nakosuojaksi.
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Vastine

Haluamme, etta nain tehdaan myos meidan tapauksessamme tai vaih-
toehtoisesti rakennusten ikkuna- ja parvekejarjestelyja ja Talon A sijain-
tia muutetaan.

Katsomme myos, etta olemme rakentajien rajanaapureita ja jos poik-
keusluvalla rakennetaan lahemmas rajaa, meilta tulisi pyytaa suostu-
mus erityisesti, kun talon A siirrolla on selkea vaikutus yksityisyyteem-
me.

Pidamme valitettavana, ettd emme saaneet asiaa sovittua rakentajan
kanssa maarattyna aikana ja meille ei jaanyt muuta vaihtoehtoa kuin oi-
kaisuvaatimuksen tekeminen. Olemme kuitenkin valmiit keskustele-
maan ja neuvottelemaan asiasta milloin tahansa. Tarvittaessa olemme
my0s valmiit viemaan asiamme seuraaviin oikeusasteisiin.

Luvanhakijat ovat toimittaneet vastineensa, jossa todetaan seuraavaa.

Meille myonnetty rakennuslupa on lainvoimaisen poikkeusluvan ja ase-
makaavan mukainen.

*hkkkkkkkkk

omistajat halusivat rakennusluvan myontamisen jalkeen laatia
kanssamme kirjallisen sopimuksen nakoesteeksi tarkoitettujen puiden
istuttamisesta. Ehdotettuamme heidan laatimaansa sopimukseen muu-
toksia he hylkasivat sopimuksen. (Liite: ehdottamamme sopimus)
Frewkeees* omistajat sanovat haluavansa keskustella asiasta, mutta sa-
malla uhkaavat pitkittaa projektia oikaisupyynndlla ja oikeusprosessilla.
Keskustelu tuntuu yksipuoliselta.

On molempien osapuolten edun mukaista, etta rajalle istutetaan lisaa
nakoesteita, silla nakyvyys on molempiin suuntiin. Tassa vaiheessa
projektia on kuitenkin vaikea sanoa, mitka kasvit takaavat parhaan suo-
jan tai mihin kohtaan ne tarkalleen kannattaa sijoittaa. Nama paatokset
tehdaan pihatoiden yhteydessa.

Talo A sijaitsee 4 m paassa ********** tontin rajasta ja 18 m paassa
FrewkEee®* tontin rajasta. A talon sijainti ei vaadi erityislupaa.

kkhkkkkkkkkk

Alla kuva nykyisen talon palotikkaiden ylapaasta pihan ja ruo-
kahuoneen suuntaan. Nakyma tulevalta parvekkeeltamme tulee ole-
maan suurin piirtein samalta korkeudelta ja kohdasta. Kuvissa nakyvat
puut ja pensaat tullaan sailyttamaan. Olemme tarjoutuneet lisaksi istut-
tamaan yhden ikivihrean puun tai pensaan talle rajalle kohtaan, missa
se parhaiten peittaa nakyvyytta.
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Paatoksen perustelut

Talon B osalta ********** haluavat, etta parvekkeen luoteeseen antava
reuna peitetdaan. Olemme ehdottaneet ensimmaisessa vastineessam-
me, etta tahan ripustettaisiin kesalla amppelikukkia, jotka estavat naky-
vyyden. Talvella parvekkeella ei oleskella. ********** myQds vaativat, etta
B talon luoteeseen antava ylakerran ikkuna muutetaan n. 10 cm pie-
nemmaksi. Tama on ylakerran luoteisseinan ainoa ikkuna ja rakennettu
tuomaan mahdollisimman paljon luonnonvaloa tilaan. Ikkuna ei ole eri-
tyisen suuri, eika sen pienentaminen 10 cm:lla oleellisesti muuta naky-
vyytta naapuriin. Ikkunaan tulee salekaihtimet, jotka estavat nakyvyytta,
eika tila ole sellainen, jossa oleskellaan/katsellaan ikkunasta ulos.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8280, joka on tullut voimaan
8.4.1981. Hanke sijoittuu korttelialueelle, joka on asemakaavassa mer-
kitty tunnuksella AO1 - erillisten, enintdan kaksiasuntoisten pientalojen
korttelialue. Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi ra-
kentaa autosuojia enintdan 20 m2/asunto seka muuta asunnon ulko-
puolista, asumista palvelevaa tilaa, kuten varasto-, huolto- ja askartelu-
tilaa, enintdan 15 m2/asunto seka AO1 -korttelialueella kasvihuoneita
enintdan 20 m2/asunto. Em. tiloja saa AO1 -korttelialueella olla enin-
taan 40 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Enintaan 30 % ton-
tin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen katokset mukaan luettuna.
Rakentamattomat tontinosat on istutettava tai pidettava luonnonmukai-
sessa puistomaisessa kunnossa. 2-kerroksisen rakennuksen enim-
maiskorkeus on 7 m. Kellarikerroksen on oltava paaasiallisesti maan-
pinnan alapuolella.

Lisaksi asemakaavan mukaan rakennuksen vahimmaisetaisyys katua-
lueen rajasta on 5 m. Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin
rajasta on 6 m, jos rajanpuoleisessa seinassa on asuinhuoneiden paa-
ikkunoita, muussa tapauksessa 4 m tai naapurin suostumuksella 2 m.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta rakennushanke on
voimassa olevan asemakaavan mukainen, rakentaminen tayttaa sille
117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain mukaiset tai sen nojalla ase-
tetut vaatimukset, rakennus soveltuu paikalle, rakennuspaikalle on
kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen, ve-
densaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ym-
paristolle seka rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeet-
tomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa ra-
kentamista.
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Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen tulee sovel-
tua rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka tayttada kauneuden
ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakennus on suunniteltava ja raken-
nettava ja rakennuksen muutos- ja korjaustyot tehtava seka rakennuk-
sen kayttdtarkoituksen muutos toteutettava siten, etta rakennus tayttaa
siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kaytto-
tarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 g §:ssa tarkoitetut olennaiset tek-
niset vaatimukset. Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, kor-
jattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa seka, sen mukaan kuin ra-
kennuksen kaytto edellyttaa, soveltua myos sellaisten henkildiden kayt-
toon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Korjaus- ja muutos-
tyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiir-
teet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttédén. Muutosten joh-
dosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka hei-
dan terveydelliset olonsa heikentya. Rakentamisessa tulee lisdksi muu-
toinkin noudattaa hyvaa rakennustapaa.

Talo A on suunniteltu tontille siten, etta sen etaisyys naapuritontin ra-
jasta luoteen, eli oikaisuvaatimuksen tekijoiden puoleisella rajalla on
asemapiirroksen mukaan 4 metria. Tassa paadyssa ei sijaitse paaikku-
noita. Talon kaakonpuoleisessa paadyssa taas sijaitsee paaikkuna, ja
tassa paadyssa etaisyys naapuritontin rajasta on hieman yli 6 metria.
Talo on siten suunniteltu nyt asemakaavan mukaiselle etaisyydelle ton-
tin rajoista, eikd sen asemaa voida siirtaa oikaisuvaatimuksessa vaadi-
tulla tavalla ilman, etta etaisyys kaakonpuoleisesta naapuritontin rajas-
ta muuttuu asemakaavan vastaiseksi.

Talon B luoteen puoleisessa paadyssa sijaitsee paaikkunoita. Talo on
asemakaavan maaraamalla tavalla 6 metrin etaisyydella naapuritontin,
eli oikaisuvaatimuksen tekijoiden tontin rajasta.

Rakennusten etaisyys tontin rajoista seka ikkunoiden sijainti on ratkais-
tu asemakaavassa. Asemakaava ei sisalla maarayksia naapureiden yk-
sityisyyden suojaamisesta esimerkiksi puilla tai muilla istutuksilla eika
se sisalla maarayksia parvekkeiden laadusta tai tarkempia maarayksia
ikkunoiden koosta. Asemakaava sallii kaksikerroksiset rakennukset alu-
eella.

Nyt myonnetty rakennuslupa perustuu lainvoimaiseen asemakaavaan
seka lainvoimaiseen poikkeamispaatokseen. Pientalot on suunniteltu
tontille siten, ettd asemakaavan maaraykset rakennuksen etaisyyksista
naapuritontin rajoista tayttyvat. Ottaen huomioon asiassa esitetty selvi-
tys rakennusten sijoittamisen ja rakentamisen suunnitellulla tavalla ei
voida katsoa tarpeettomasti haittaavan naapuria tai vaikeuttavan naa-
purikiinteiston sopivaa rakentamista. Rakennusten voidaan katsoa so-
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veltuvan rakennuspaikalle ja ymparistoonsa seka tayttavan muutoinkin
MRL 135 §:n ja 117 §:n edellytykset.

Edelld mainitun perusteella oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellai-
sia perusteita, joiden perusteella annettua paatosta tulisi muuttaa tai
joiden perusteella se tulisi kumota. Oikaisuvaatimus hylataan kokonai-
suudessaan ja myonnetty lupa pysytetaan voimassa.
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