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2§
Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Mellunkyla)

HEL 2024-009596 T 02 07 00
Paatos

Maanhankintatiimin paallikko paatti todeta, etta kaupungilla ei ole 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin ********** koskevan vuokrasopi-
muksen nojalla lunastusoikeutta ********** v3lilla 30.4.2024 allekirjoite-
tun kauppakirjan takia, koska siina mainittua kauppasummaa **********
euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen lunastusehtojen tarkoittamana,
tontilla olevien rakennusten, muiden rakennelmien ja istutusten hyvak-
syttavana hintana.
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Paatoksen perustelut
Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tontit-yksikkddn toimitetun kauppakirjajaljenndéksen mukaan myyja on
30.4.2024 allekirjoitetun kauppakirjan mukaan myynyt Helsingin kau-
pungin omistamalla 504 m?:n suuruisella 47. kaupunginosan (Mellunky-
18) korttelin ********** sjjaitsevan rakennuksen osan ja maaraosan (1/2)
vuokraoikeudesta ********** gyron kauppahinnasta.

Vuokra-aika ja lunastusehto

Maanvuokrasopimuksen vuokraustunnuksen ********** mykaan maara-
osa (1/2) tontista on vuokrattu myyjalle 16.11.2020 - 31.12.2080 vali-
seksi ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan, kun vuokraoikeus siirretaan
vastikkeellisesti muulle kuin avio- tai avopuolisolle, rintaperillisille, otto-
lapsille, vanhemmille, ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille,
luovutuksesta saatava vastike ei saa ylittaa tontilla olevien rakennus-
ten, rakennelmien ja istutusten jaljempana 3 momentissa mainitulla ta-
valla maariteltya arvoa. Jos tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylit-
taa rakennuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin
parantamisesta aiheutuneita todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus maan-
vuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla
olevat vuokralaisen rakennukset, rakennelmat ja istutukset jaljiempana
3 momentin mukaisesti maaraytyvasta hinnasta. Edella tarkoitettu lu-
nastushinta on se hinta, mihin lunastettava omaisuus luovutuksen
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ajankohtana on arvioitava kayvan hinnan mukaan siind kunnossa, mis-
sa se silloin oli. Lunastushintaa arvioitaessa ei oteta huomioon raken-
nelmia ja laitteita, joita on kaytetty muuhun kuin vuokrasopimuksen tar-
koitukseen, eika ylellisyyslaitteita. Kaupunginvaltuuston paatoksen
25.8.2010 (184 §) mukaisesti tama pykala on voimassa 10 vuotta
maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontilla sijaitsee vuonna 2021 valmistunut kaksiasuntoinen kaupunki-
pientalo, jonka toista noin 90 hum2 -suuruista huoneistoa vuokrasopi-
mukseen liittyvan hallintajakosopimuksen perusteella kaupan kohteena
oleva vuokraoikeuden maaraosa (1/2) hallitsee. Kohteen tilat kasittavat
ensimmaisessa kerroksessa keittion ja ruokailutilan, olohuoneen, etei-
sen seka wc:n. Toisessa kerroksessa on kolme makuuhuonetta, kylpy-
huone ja sauna seka kodinhoitohuone, asunnossa on sisustettu kaytto-
ullakko. Esittelija katsoo rakennuksen luonne, kunto ja koko huomioon
ottaen kauppahinnan vastaavan alueen kaypaa hintatasoa seka enim-
maishintamenettelyn periaatteita.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksella 15.5.2018 (244 §) maan-
hankintatiimin paallikko on toimivaltainen paattamaan omakotitontin
maanvuokraoikeutta siirrettdessa enimmaisluovutushinnan silloin, kun
enimmaishinnan maarittaminen perustuu maanvuokrasopimukseen.
Lisatiedot
Heini Merikallio, asiantuntija, puhelin: 09 310 34754
heini.merikallio(a)hel fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 2 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Antti Valipakka

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.07.2024.
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