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Asumisen rahoitus-

kehittamiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra- ja asumisoikeustalot

Kunta
Helsinki X Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
091 [] Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
Uusimaa ARAnN antama diaarinumero
Toimenpide
@ Rakentaminen L—_] Hankinta [:] Perusparantaminen
Kohdetyyppi
E Vuokratalo D Asumisoikeustalo D Osaomistustalo
Kayttd .
] Tavanomainen asuminen X Erityisasuminen, erityisryhma(t)”  |k8@ihmiset
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan sahkopostiosoite Y-tunnus
Helsingin kaupungin asunnot Oy 2379058-6
Kohteen nimi Y-tunnus
Heka Myllypuro Ylakiventie 14 ER
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100%
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkilo Rakennuttajan sahkopostiosoite Y-tunnus
minen Hgin kgin asuntotuot./Minna Koskinen minna.r.koskinen@hel fi 0201256-6
Osoite Puhelin
paatos tiedoksi: mikko.kontumaki@hel.fi 09-310 29927
Laina-asianhoitaja ja yhteiso jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Osoite Puhelin
Rakennus- Véaestotietojarjestelman
paikka mukainen pysyva Kiinteistotunnus / rakennustunnus
rakennustunnus (VTJ-PRT)
Kunta Kunnan osa Kortteli Tontti Tarkiste Rakennus | Laitostunnus
91-45-141-4 091 45 141 |4
Maaraala, m? Tontti
D oma @ vuokralla
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Ylakiventie 14, 00920 Helsinki
Tontin saanto
ostettu yksityiselta ostettu kunnalta vuokrattu varaussopimus muu, mika
D i D D kunnaita kunnalta D
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myontamisen paivamaara
E] kaavamuutos vireilla
Toteutusmuoto
@ Urakkakilpailu [:] Neuvottelu-urakka D Oma tyo D Muu, mika
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
B-luokka 8/20-6/22
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot
Kuntoarvion pvm
E] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetddn myos lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11

Lomake ARA 64/14
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Laajuustiedot
Asuntojen lukumaara ¥ 44 kpl, joista erityisryhmille 44 Asuntoala yhteensa 1 957 0  asm?
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasta % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? Palvelutilaa hum?
Muut (ei tuettavat) tilat hum? Bruttoala br.m? Asuntoala/bruttoala
Hintatiedot
X sisattaa ALV [ Eisisana ALv
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta 2 9 311 385 € 14758 €/ as.m?
- tonttikustannukset 80410 € |41 €/ as.m?
- Yhteensd / Hankinta-arvo 9391 795 € 14799 € as.m?
Muut ei tuettavat tilat (esim. liketilat), kustannukset yhteensa € €/ hum?
Hankittavan kiinteistdn / hankittavien osakkeiden hankintahinta € € as.m? |
Arvio perittavaksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) €/ as. m¥/kk
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
Kilpailutettu korkotukilaina n. 41 vuotta 8 452616 € 90,0 %
Avustus Mista haettu
Erityisryhmien investointiavustus, 10% 939 180 ¢ 10,0 %
Omat varat
€ %
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
€ %
Rahoitus
yhteensa 9391795 ¢ 100 o
Lisétietoja Erityisryhmien investointiavustusmaara (10%) ja korkotukilainamaara (90%) on laskettu
arvonlisaverollisen hinnan kautta. Kohde tulee ikdihmisille, nk. seniorikohde.
Allekirjoitus Falta jaipdiviys
Helsingissa 27.5.2019
Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
Nimen selvennys Nimen selvennys
Anne Pietila

KUNNAN LAUSUN

TO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)

Kunta puoltaa hakemu

ksen hyvaksymista

[ kyna O e [J kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivays Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen.
3) Sisaltaa myos littymis- ja hankerahoituskustannukset.
3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen

Lomake ARA 64/14

ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen
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Asumisen rahoitus-
Ja kehittamiskeskus

INVESTOINTIAVUSTUSHAKEMUS
Erityisryhmien asunnot

Kunta
Helsinki X Haetaan avustusvarausta
Haintaniimero (] Haetaan varsinaista avustuspaatosta
091
Maakunta
Uusimaa
Toimenpide
X Rakentaminen D Hankinta D Perusparantaminen
Hakijatiedot Avustuksen hakija Y-tunnus
Helsingin kaupungin asunnot Oy 2379058-6
Kohteen nimi
Heka Myllypuro Myllymatkantie 14 ER
Laajuustiedot Asunnot Apu- ja Palvelutilat ¥| Liikenne- ja
(tilaohjelmasta) | Erityisryhma kpl " asuntoala 2 | Yhteistilat ® hum? tekn.tilat Yhteensi
hum? hum?
Ikaihmiset 44 19570 19570
YHTEENSA 44 1957,0 19570
Tilojen hallinta | [X] Hakijan omassa kaytossa
D Valivuokraus, vuokraaja
Hinta- ja L
avustustiedot Kustannustietoihin sisaltyy ALV K sisally ALV [ selvitys lisatiedot -kohtaan
erityisryhmittdin
(tav. hintalaskel- | Erityisryhma Avustettavat kustannukset Tuki-luokka/ Haettu avustus
masta) € €/asm? €asunto | uokat % €
Ikaihmiset 9391795 4799 213449 | 10 939180
Yhteensa 9391795 4799 213449 | 10 939180

Lisdtietoja

Onko avustettaviksi esitettyjen tilojen rahoittamiseksi haettu/myonnetty muuta julkista tukea (esim. RAY, erillinen

hissiavustus)

[ kynia, maara

€, @ei

Arvonlisavero: Tuen perusteeksi ei lasketa alv-osuutta kustannuksista, jotka palautetaan tuen hakijalle.
Selvitys tulevan alv-palautuksen perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu:

Haettu avustus on laskettu hankkeen arvonlisaverollisista kustannuksista.

1) Ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaara = henkilokohtaisten asuintilojen maara.
2) Asuntoala yhteensa; ryhméakodeissa asuntoalaan lasketaan henkilokohtaisten asuintilojen lisaksi yhteiset keittio-, ruokailu- ja oleskelutilat
niita yhdistavine kaytavineen.

3) Esim. varasto-, saunaosasto- ja pesulaosastotilat.

4) Palveluhenkiloston kdytossa olevat tilat seka palvelutoimintaan liittyvat tilat.

ARA 71
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Kohteen
kayttdjat

Selvitys tulevista kéayttajista, niiden maarasta (asukkaat/erityisryhma; tilapaiset asukkaat, ulkopuoliset kayttajat, jne.) ja
niiden nykyisesta asumistilanteesta sekd maksukyvysta

Asukkaat ikdihmisid, nk. senioreja, jotka tarvitsevat tilaratkaisuja, joiden turvin he pystyvit asumaan kotona
pitempadn.

Pysyvid vuokrasuhteita, ei tilapdisid asukkaita. Asukkaat valitsee Stadinasunnot (Helsingin kaupungin
tuottama palvelu). Asukkaat valitaan asumistarpeen perusteella, mutta my6s tulot huomioidaan. Pddosin
asukkaat vihdvaraisimpia. Asukkaat ovat vuokrasuhteessa Helingin kaupungin asunnot Oy:66n.

Palvelut

Selvitys palveluista (sisalto, kohdentaminen, jarjestaminen/tuottaminen jne.) ja niiden rahoittamisesta

Ylikiventie 14 ER toteutetaan asumiskohteena. Myllypuron monipuolinen palvelukeskus, osoitteessa
Myllymatkantie 4, tarjoaa noin 300 metrin pdédssi kohteesta mm. pdivitoimintaa ja mahdollisuuden
ruokailuun.

Palveluhenkil6-
kunnan maara
(henk.)

Hoitohenkilokunta D 1 vuorossa D 2 vuorossa [:I 3 vuorossa

Muu henkilékunta

Allekirjoitus

Paikka ja paivays
Helsingissa, 27.5.2019

Allekirjoitus

Nimen selvennys Nimen selvennys
Anne Pietila

ARA 71 Sivu 2/2
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY
Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

paatoés tiedoksi: mikko.kontumaki@hel.fi

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnugDnro
Heka Myllypuro Ylakiventie 14 2379058-6

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Ylédkiventie 14, 00920 Helsinki tontti 45141/4 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil6) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, projektipaéllikkd Minna Koskinen 09-310 29927

Postiosoite E-mail

minna.r.koskinen@hel.fi

Kéytetty kerrosala, kem* |[Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? [Asuntojen km |[Kpa, asm? |Bruttoala,brm?* |Asm?*brm?
2150 1 957,0 44 44,5 3158,0 0,62
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm*
0,00 1,61
7|Alustava rakennuskustannuserittely _| Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyét/kokonaisurakka.................. 6 629 000 8219 960 4 200 91,9
2. LV-teknisettyot.............covviiiiiiiieieenne 0 0,0
3. IIMastointtydt. ....c consesoimssissmsssismonossusnsss 0 0,0
4, SAKOtYOt........c.ooeoeeie i 0 0,0
5 0 0,0
6 0 0,0
7 0 0,0
6 629 000 8219 960 4 200 91,9
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely litteend).......................... 0
2. lampdkuvaus 1597 1980 1
3. tiiveysmittaus 1739 2156 1
3335 4136 2 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu........................... 220 952 273 980 140
b) rakennesuunnittelu............................. 0
¢) LVI-suunnittelu...............................LL 0
d) sahkésuunnittelu...............ccooe e, 0
e) pohjatutkimus...................oooei i 0
f) talotekniikan valvonta ........................ 0
9) 0
220 952 273 980 140 <h
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut...................o
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 362 992 450 110 230
362 992 450 110 230 5,0
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 7 216 279 8 948 186 4 572 100,0

) Rakennuttamiskuluihin voi siséltya mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0%

€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LUITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEMAEN ... 0
I/ T1To] 1) o R SO 0
B SARKO . oo oo st s s e S s e 0
4 PUNOIN cissocosnmasmmiommimmossoansissh sasrsssissas ssein 0
5. Kaukolampd..........cooooiiiiiiii e 0
6. Kaapeli-TV..........cooooiiiii e 0
7. Muu:  ARVIO yhteensa 78 000 96 720 49
78 000 96 720 49
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma..................... 0
2. Alueellinen taide................ccoceiiiiiiinn e 0
3. Alueellinen yhteistila................................ 0
4. Alueellinen autopaikoitus............................. 266 479 266 479 136
266 479 266 479 136
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta.............c.cco i
2. VarainSiOVer0. .. ... «-qi-csessssemsssn somssasnsios
3: KiintOISIOVOI: . suis uvsss ssamissmmissonsasan sesmaomames 7910 7910 A4
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 000 2000 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 70 500 70 500 36
( kk:lta) ja vuosivuokra
80 410 80 410 41
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 7 641 168 9 391 795 4799
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 7 641 168 9 391 795 4799

Lisatietoja

Paikka ja paivays
Helsinki, 27.5.2019

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Minna Koskinen, projektipaallikkd

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125
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HELSINGIN KAUPUNKI 18 /36
Kaupunkiymparisto
Asuntotuotanto

22.2.2019

Rakennettavuusselvitykset

Maa- ja kallioperayksikén (GEO 6557/Savolainen, Uusitalo) rakennettavuusselvitykset
28.8.2017 on liitteena.

Maaperékuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat alueella suoritettuihin
maaperatutkimuksiin, ilmakuviin ja kaupunkiympéristétoimialan maa- ja kallioperdyksikén
maaperékarttaan. Rakennusten suunnittelun yhteydessa tonteilla on suoritettava
pohjatutkimuksia, joiden avulla selvitetddn maaperén laatu ja kalliopinnan sijainti seka
suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti.

Maaperékartta, Paikkatietovipunen

Tontti 45141/2

Tontilla sijaitsee nelja 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa ja sille on kaavoitettu
rakennusala pysédkointilaitokselle. Tulevan pysékdintilaitoksen alueella on avokalliota, katos ja
asfaltoitu pysékéintialue.

Maanpinta alueella on vaihteleva ja sen korkeustaso on vaihdellut noin valilld +35,3...+36,7.
Tontilla ei ole tehty kairauksia.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 200 metrin padssa aikavalilla 18.1.2017-5.4.2017
tehdyissa mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilld +23,5...+23,9, eli noin 0,8-
1,2 m maanpinnasta.

Pohjamaa on routivaa.
Myllypuron maanalalaiset vaesténsuojatilat sijaitsevat tontista noin 50 metrin padssa lanteen.

Lahimmat olemassa olevat rakennukset on perustettu padéosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan ja tuleva pysékaéintilaitos on alustavasti arvioitu voitavan perustaa anturoilla
murskekerroksen vilitykselld kallion varaan. Rakennuspaikka salaojitetaan ja maanvastaiset
rakenteet routasuojataan. Pysékadintilaitoksen alapohja voidaan rakentaa maanvaraisesti.
Maanvaraisen laatan alapuolella tulee olla salaojakerros. Tontille tulevat putkijohdot ja kaapelit
voidaan perustaa murskekerroksen vélitykselld kallion varaan. Piha-alueen kevyet rakenteet
voidaan perustaa kallion varaan.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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HELSINGIN KAUPUNKI 19/36
Kaupunkiymparistoé
Asuntotuotanto

22.2.2019

Kalliota joudutaan todennékoéisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtojen kohdalla. Ennen
louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja eristda tarinaherkét laitteet 100 m:n etéisyydella
louhintakohteesta. Myos véesténsuojatilojen osuudet tulee katselmoida.

Tontti 45141/3

Tontti rajautuu pohjoisessa ja ldnnessa puistoalueeseen. Tontin eteld ja itdpuolella on tontilla
nro. 2 olemassa olevia asuinrakennuksia. Tontin vieressa on pyséakdintialue ja varastorakennus.

Maanpinta alueella vaihtelee korkeustasolla +32,2...+35,3. Maaperédkartan mukaan tontti
sijoittuu kallioiselle alueelle, jossa voi olla tdytemaata. Alueen kairausten perusteella
maakerrosten paksuus on noin 2,2-2,7 metrid. Ohuen tédytemaakerroksen alla on hiekkakerros,
jonka alla on moreenikerros ja moreenikerroksen alapuolella kallio. Kallio on kairauksilla
varmistettu tasovalille +31,6...+33,1 ja l&hin ymparilld oleva kairaus on paattynyt 2,7 m
syvyyteen.

Pohjamaa on routivaa.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 150 metrin paassa aikavélilla 8.4.2001-7.3.2002
tehdyiss& mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +29,2...+30,2, eli noin 4,4-
5,4 m maanpinnasta.

Tontin lansipuolella on Myllypuron maanalalaiset vaesténsuojatunnelitilat.

Lahimman olemassa olevat rakennukset on perustettu padosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan ja tuleva asuinrakennus on alustavasti arvioitu voitavan perustaa anturoilla
murskekerroksen vélityksella kallion varaan. Rakennuspaikka salaojitetaan ja maanvastaiset
rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat tehdaén kantavina ja ryémintatilaisina. Rakennusten
alapohjat tuuletetaan koneellisesti. Putkijohdot seké piha- ja likennealueiden rakennekerrokset
voidaan perustaa maan tai kallion varaan.

Kalliota joudutaan todennékaisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtojen kohdalla. Ennen
louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja eristéa tarindherkéat laitteet 100 m:n etéisyydella
louhintakohteesta. Myos véestdnsuojatilojen osuudet tulee katselmoida.

Tontti 45141/4

Tontti rajautuu idésséa puistoon ja pysakaintitonttiin, muilta sivuilta tonttiin nro. 2. Tontin
pohjoispuolella tontilla nro 2 on 4. kerroksinen lamellitalo, itdpuolelle on kaavoitettu
pysékaintialue ja eteldpuolelle rakennusala pysékaintilaitokselle. Tontin alueella on asfaltoitu
pysékointialue ja katosrakennuksia.

Maanpinta alueella on tasainen ja sen korkeustaso on vaihdellut noin vélilld +32,2...+35,3.
Maaperdkartan mukaan tontti sijoittuu kallioiselle alueelle, jossa voi olla tdytemaata. Alueen
kairausten perusteella maakerrosten paksuus on noin 2,2-2,7 metrid. Ohuen
tdytemaakerroksen alla on hiekkakerros, tdytemaakerroksen alla on moreenikerros ja sen
alapuolella kallio. Kallio on kairauksilla varmistettu tasovilille +31,6...+33,1, ja l&hin ympérilla
oleva kairaus on paattynyt 2,7 m syvyyteen.

Pohjamaa on routivaa.
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Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 150 metrin paasséa aikavalilla 9.4.2001-7.3.2002
tehdyissé mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +29,2...+30,2, eli noin 4,4-
5,4 m maanpinnasta.

Myllypuron maanalalaiset véestonsuojatilat sijaitsevat tontista noin 100 metrin paéssé lénteen.

Lahimmat olemassa olevat rakennukset on perustettu pa3dosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan ja tuleva asuinrakennus on alustavasti arvioitu voitavan perustaa anturoilla
murskekerroksen vilitykselld kantavan maan tai kallion varaan. Rakennuspaikka salaojitetaan
ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat tehd44n kantavina ja
rydmintatilaisina. Rakennusten alapohjat tuuletetaan koneellisesti. Putkijohdot seka piha- ja
likennealueiden rakennekerrokset voidaan perustaa maan tai kallion varaan.

Kalliota joudutaan todenné&kéisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtojen kohdalla. Ennen
louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja eristaa tdrinaherkét laitteet 100 m:n etéisyydella
louhintakohteesta. My&s véestonsuojatilojen osuudet tulee katselmoida.

Tontti 45142/18

Tontti rajautuu kaakossa ja ldnnessa Ylédkiventiehen, pohjoisessa asuintontteihin. Tontilla on
kolme 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa, kolme pysékéintialueen alaa seka
rakennusala pysékaintilaitokselle.

Maanpinnan korkeustaso tontilla vaihtelee noin véilla +30,5...33,1. Kairausten perusteella
Iahelld maanpintaa on ohut tadytemaakerros ja sen alapuolella hiekkakerros. Hiekkakerroksen
alapuolella on moreenikerros ja sen alapuolella kallio. Kalliopinta on kairauksilla varmistettu
tasovdlille +29.1...+29.2, ja muut kairaukset ovat paattyneet 0,7- 6,0 m syvyyteen.

Pohjamaa on routivaa.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 100 metrin paassé aikavalilla 8.2.2005-8.3.2006
tehdyissé mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +27,0...+27,8, eli noin 1,5-
2,3 m maanpinnasta.

Lahimmat olemassa olevat rakennukset on perustettu padosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan. Alustavasti tontille kaavoitettu pysékaintilaitos perustetaan anturoilla
murskekerroksen vélityksella kallion tai maan varaan. Kalliota voidaan joutua louhimaan
rakennusten ja putkilinjojen kohdalla. Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet
routasuojataan. Pysédkdintilaitoksen alapohja voidaan rakentaa maavaraisesti. Maanvaraisen
laatan alapuolella tulee olla salaojakerros. Putkijohdot ja kaapelit voidaan perustaa
murskekerroksen vélitykselld maan tai kallion varaan. Piha- alueen rakenteet voidaan perustaa
maan tai kallion varaan.

Tontti 45142/19

Maa- ja kallioperdyksikén (GEO 6557/ Koskinen, Uusitalo) rakennettavuusselvitys 22.8.2018 on
litteend.

Tonttia rajaavat lannessa Ylakiventie, eteldssa toisen tontin asuinrakennus, iddssa ja
pohjoisessa pysédkointialueet. Tontti on télla hetkelld pysékaintialuetta. Viereisilla tonteilla on
olemassa olevia asuinkerrostaloja, jotka on paéosin perustettu anturaperustuksella
maanvaraisesti.
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Vuoden 2017 laserkeilausaineiston perusteella maanpinnan korkeustaso tontilla vaihtelee noin
tasovalilla +33,1...+33,8. Maaperé koostuu pintakerroksen alapuolella kitkamaakerroksesta.
Kallionpinta on ympéréivilla alueilla paikoin nékyvissa avokalliona, mutta tontilla ei ole tutkittu
kalliopinnan korkeusasemaa. Maaperdkartan mukaan alue sijoittuu kallioisen ja kitkamaa-
alueen vaihtelurajalle.

Pohjamaa on routivaa. Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja.

Alustavasti tontin asuinkerrostalo perustetaan anturoilla murskekerroksen vélitykselld kallion tai
maan varaan tai suoraan kallion varaan. Kalliota voidaan joutua louhimaan rakennusten ja
putkijohtolinjojen kohdalla. Erityisesti maanvaraiset rakenteet tulee huomioida tarinaa
aiheuttavissa rakennustéisséd, esim. louhinta. Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset
rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat tehd&dan kantavina ja ryémintétilaisina sielld, misséa
alimmassa kerroksessa on asuntoja tai niitd vastaavia tiloja. Tontille tulevat putkijohdot ja
kaapelit voidaan perustaa murskekerroksen vélitykselld maan tai kallion varaan. Piha-alueen
kevyet rakenteet voidaan perustaa maan tai kallion varaan.

Tontti 45144/2

Tontti sijaitsee Ylakiventien eteldpuolella ja rajautuu pagosin puistoalueeseen. Tontin
luoteispuolella on uusi Hoasin rakennettavaksi suunniteltu kaavatontti ja luoteispuolella 2018
valmistunut rivitalotontti. Tontilla on nelja 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa,
pysékéintialueen alaa seka rakennusala pysakéintilaitokselle. Pysékdintilaitoksen
rakennusalalla on asfaltoitu pysékdintialue.

Maanpinta alueella on tasainen ja sen korkeustaso vaihtelee noin véilla +23,0...26,1. Maanpinta
viettaa lanteen. Kairausten perusteella l&dhelld maan pintaa on ohut tdytemaakerros ja sen
alapuolella hiekkakerros. Hiekkakerroksen alapuolella on moreenikerros ja sen alapuolella
kallio. Kalliopinta on kairauksilla varmistettu tasovalille +19.2...+25.1, ja muut kairaukset ovat
paattyneet 1,9- 9,1 m syvyyteen. Kalliopinta viettd4 lanteen.

Pohjamaa on routivaa.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 100 metrin paassa aikavalilla 21.6.1999-
25.8.2004 tehdyissa mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli vélilld +18,83...+19,1, eli
noin 2,5-2,8 m maanpinnasta.

Lahimmaét olemassa olevat rakennukset on perustettu padosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan. Tuleva ll-kerroksinen autohalli on alustavasti arvioitu voitavan perustaa
anturoilla murskekerroksen vélitykselld kallion tai maan varaan. Kalliota joudutaan
todenndkdisesti louhimaan. Rakennuspaikka salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet
routasuojataan. Autohallin alapohja voidaan rakentaa maanvaraisena. Maanvaraisen laatan
alapuolella tulee olla salaojakerros. Putkijohdot ja kaapelit voidaan perustaa murskekerroksen
valitykselld maan tai kallion varaan. Piha- alueen kevyet rakenteet voidaan perustaa maan tai
kallion varaan.

Maaperan puhtaus

Kaava-alueen eteldpuolella on 1950-60 luvuilla toiminut kaatopaikka. Tontin 45144/2
eteldosassa on ollut pilaantuneita maita, jotka on kunnostettu v. 2005-2006. Loppuraportin
mukaan alueelta on poistettu pilaantuneet maat ja jatteet ja kunnostus on toteutettu tasoon,
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jossa alueelle voidaan osoittaa asumista. Kaava-alueen muissa osissa ei ole tiedossa
toimintaa, jonka perustella olisi syytéd epéillda maaperén pilaantuneisuutta.

Mikali tonttien pohjatutkimuksissa ilmenee pilaantunutta maata, on ennen téihin ryhtymista
otettava yhteys maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun asiantuntijoihin. Kaupunki
vastaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen nahden
ylimaaraiset kustannukset. Kustannukset korvataan ainoastaan siind tapauksessa, etté kaikista
puhdistamiseen liittyvistd toimenpiteista on sovittu maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun kanssa ennen niiden toteuttamista.

PROJEKTIKOHTAISET TAVOITTEET
Tila- ja pinta-alatavoitteet

Kohteen keskipinta-alatavoitteet ovat:
- Tontti 45141/3 (Haso seniori) 50-55 m2
- Tontti 45141/4 (Heka Seniori) 40-45 m2
- Tontti 45142/19 (Haso) 60-65 m2

Tila- ja pinta-alatavoitteet kayvat ilmi hankeselostuksen liitteené olevasta
tilaohjelmalomakkeesta. Asuntojen tilajakauma on suuntaa-antava. Asuntotyyppien keskikoon
tulee olla annetuissa rajoissa ja asuntojakauman tasapainoinen ja monipuolinen. Tilaohjelman
sisaltamat tehokkuustavoitteet ovat laskennallisia suunnittelunohjausvélineita, eivat arvoja
sindnsd. Tarkoituksena on aikaansaada hyvié, toimivia ja kohtuuhintaisia asuntoja.

Huoneluvun ja asunnon pinta-alan tulee olla kohtuullisessa suhteessa toisiinsa, "yli-isoja”
asuntoja huonelukuun néahden ei saa tehdd. Asunnoissa voi olla my&s alkoveja tai muita
pientiloja. Suurien asuntojen maaraa ei tule ilman perusteltua syyta lisata.

Paivatty asuntojakauma tulee toimittaa rakennuttajalle ehdotusluonnoksen yhteydessa.

Asumista palvelevien tilojen mitoituksessa noudatetaan ARAnN ja Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaviraston ohjeita.

Vuokrataloyhtiéihin ei tehda asuntosaunoja. Haso-yhtidissa talosaunojen lukumaara
tarkistetaan saunallisten asuntojen méaaran varmistuttua.

Laadulliset tavoitteet

Asemakaavaselostuksen mukaan uudisrakennusten suunnittelussa tulee huomioida 1960- ja
70-lukujen modernistinen ilme.

Rakennusten tulee olla laadukasta ja selkedé asuntoarkkitehtuuria sekd asuntopohijiltaan,
julkisivuiltaan ettd yhteistiloiltaan. Kaavan vaatimukset on huomioitava.

Tavoitteena on hyva asuinympaéristé seké taloudellisuus, mika saavutetaan mm. hyddyntamalla
toistoa ja selkeyttd rakenteissa ja rakennusosissa. Kohteet tulee suunnitella hyvéksi koettuja
rakentamismenetelmia noudattaen siten, etté ratkaisuissa painottuvat rakennusten
elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valinnat. Rakennusmateriaalien valinnassa ja
rakenneratkaisuissa seké ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon myés kiinteistén
kunnossapitonéakdkohdat.
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a ra Asumisen rahoitus- KUNNAN SOSIAALI- JATERVEYSTOIMEN LAUSUNTO

Ja kehittamiskeskus ARAN AVUSTUSHAKEMUKSEEN
Kunta Kuntakoodi
Helsinki 91

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) edellyttdd kunnan sosiaali- ja terveystoimen lausunnon hankkeesta silloin, kun
hakemuksessa on kyse tukiasumisesta, palveluasumisesta tai tehostetusta palveluasumisesta (tukiluokat Il, Ill ja IV). Lausunnolla
varmistetaan, ettd hanke on kunnan palvelurakenteen kannalta pitkékestoinen ja tarkoituksenmukainen.

Tama lomake taytetdadn kaikkien erityisryhmien osalta. Lisdksi ikddntyneiden henkildiden asumishankkeissa taytetddn lomake ARA
55a ja kehitysvammaisten ja autismin kirjon henkiléiden asumishankkeissa tdytetddn lomake ARA 55b.

Lausunnosta tulee kdyda ilmi ainakin seuraavat asiat:

Tuenhakija Y-tunnus Kohderyhmd, jota lausunto koskee

Helsingin kaupungin asunnot Oy 2379058-6 Ikdihmiset

Miten kunnan asuntostrategiassa tai vastaavassa, kuten erityisryhmien asumisen suunnitelmassa, on pitkalla
aikavalilla huomioitu erityisryhmien asuntotarpeet? (Lyhyt kuvaus)

Ikaantyneille suunniteltuja asuntoja on kaupungin strategian mukaisesti tavoitteena rakentaa hyvien kulkuyhteyksien varrelle ja palvelujen
laheisyyteen, kuten esim. perukorjattavien ja uudisrakennettavien monipuolisten palvelukeskusten laheisyyteen. Siten ikdantyneille
suunnatut, kotona selviytymisté tukevat palvelut ovat heille helposti saavutettavissa, mutta myds tarvittaessa joustavammin jérjestettavissa
asukkaiden kotiin.

1. KOHDERYHMAN ASUNTOJEN TARVE

Taulukko 1. Kohderyhmén asuntojen tarve télla hetkella ja pitkéllé aikavélillé

2015 2020 2030 2040
Tehostettu palveluasuminen (autettu asuminen) 6-7% 75-v 6-7% 75-v 5-6% 75-v 4-5% 75-v

Palveluasuminen (ohjattu asuminen)

Tuettu asuminen (tukiasuminen)

Taulukko 2. Téllé hetkelld asuntoa jonottavat

Lukumadara (hl63d)

Terveyskeskuksessa/sairaalassa 22

Erikoissairaanhoidon yksikdssa / -sairaalassa

Vanhainkodissa

Kehitysvammaisten laitoksessa

Muussa laitosmaisessa asumisratkaisussa

Epéatarkoituksenmukaisessa asumisratkaisussa

Kotona 40

Muualla, missa?

Onko kunnan olemassa oleva asuntokanta (esim. kunnan vuokra-asuntokanta, laitosrakennukset ja erityisryhmien
asuntokohteet) kayty lapi (kylla/ei)

Voisiko taman hankkeen toteuttaa olemassa olevien tilojen peruskorjauksena? kylla ei
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2. HANKKEEN TIEDOT

» asukasmaara haettavaan kohteeseen eriteltyna (kuinka monta henkiléa tulee laitoksesta, kotoa, muusta asuinyksikésté)

Kohteeseen rakennetaan 44 asuntoa ikdihmiselle, nk. Seniorikohde. Asukasvalinta tehddan Stadinasunnoissa.

» kuinka monelle on tehty yksildllinen avun ja tuen tarpeen arviointi, lukuméaara

» arvioitu henkilostétarve kohteessa erityisryhmittain (henkiléston mitoitus suhteessa asukkaisiin)

Kohteeseen ei tule jatkuvasti paikalla olevaa henkilokuntaa, vaan se toteutetaan seniorien asumiskohteena.

» asumisyksikon sijainti kunnassa (etéisyys palveluihin), vapaamuotoinen selvitys (voi liittda kartan)

Myllypuron monipuolinen palvelukeskus (ARAn erityisryhmakohde) Myllymatkantie 4:ssd, jossa on mm. péivatoimintakeskus,
sijaitseen oin 300 metrin paasséa. Myllypuron ostoskeskus sijaitsee myds vastaavan etdisyyden paéassa. Myllypuron metroasema
sijaitsee noin 350 metrin padssé kohteesta.

3. HANKKEEN PALVELUJEN JARJESTAMINEN

» suunnitelma tai selvitys hoitopalveluista

Asukkaille tarvittaessa hoitotarpeen arviointi ja kaupungin toteuttama moniammatillinen kotisairaanhoito.

- toteutetaanko palvelut kunnan omana tyénéa, ostopalveluna vai palvelusetelina

- onko palveluista voimassa olevaa sopimusta (hankekohtainen sopimus)

- miten palvelujen hankinta toteutetaan, esim. hankintatapa ja ajankohta
(jos ei ole tiedossa, selvitys toimitettava jalkikateen ARAan)
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4. PALVELUASUNTOJEN ASUKASVALINNAT

Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen tarpeeseen. Erityista tukea
asumisessaan tarvitsevilta palveluasunnon hakijoilta selvitetdan asunnon tarpeen lisdksi tulot ja varallisuus,
hakijoiden kesken suoritetaan keskinainen vertailu ja heidat asetetaan asunnon saamiseksi etusijajarjestykseen
asukasvalintasaannosten perusteella.

www.ara.fi Opas arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintoihin

Onko paikkakunnalla riittavasti vapaarahoitteisia palveluasuntoja sellaisille henkiléille, jotka eivat tayta
valtion tukemille asunnoille asetettuja asukasvalintaperusteita?

5. LYHYT PERUSTELU HANKETTA PUOLTAVISTA SEIKOISTA

Helsinki ikdantyy vauhdilla ja entistd enemman tarvitaan esteettomia, kohtuuhintaisia asuntoja ja hyvien kulkuyhteyksien ja
lahipalvelujen &érelld. Kyseinen kohde on "normaali" asuintalo, joka on tarkoitettu ikdéntyneille. Palvelut taloon tuotetaan
asukkaiden yksiléllisten tarpeiden mukaan talon ulkopuolelta, kuten normaaliin kotiin.

6. ONKO LAUSUNNOSSA HUOMIOITU TULEVA SOTE-RATKAISU
(KYLLA/EI) i
MITEN

7. SITOUTUUKO KUNTA HANKKIMAAN PAIKAT HAETTAVASTA KOHTEESTA
(KYLLA/EI) ei

8. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lomake toimitetaan hakemuksen mukana postitse osoitteella ARA, PL 30, 15141 Lahti
sekd excel-muodossa sihkopostilla saara.nyyssola@ara.fi

|Paikka ja paivays |Sote-johtajan allekirjoitus ja nimenselvennys seka yhteystiedot



Helsinki 17.5.2019

Juha Jolkkonen, toimialajohtaja, p. 09 310 42215
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B.Tehostettua palveluasumista, laitoshoitoa ja muuta ikddntyneiden henkildiden asumista koskeva kartoitus

3. Laitoshoito (ikddntyneiden henkildiden pitkdaikaispaikat)

3.1. Terveyskeskusten/sairaaloiden pitkdaikaispaikat ikdantyneille henkildille

Kohteen nimi Pitkdaikaispaikkoja |Perusparannus Poistuu nykyisestd |Lisatietoja/lhuomautuksia
tehostetuksi kéytostd, vuosi
palveluasumiseksi,
vuosi

lisaé4 tarvittaessa riveja

Yhteensa 0

3.2. Vanhainkodit

Kohteen nimi Pitkdaikaispaikkoja |Perusparannus Poistuu nykyisestd |Lisétietoja/huomautuksia
tehostetuksi kéytosta, vuosi
palveluasumiseksi,
Vuosi

Kivela 100

Koskela 193

Kustaankartano 217 45 paikkaa v. 2019, kesé

Myllypuro 115

Helsingin Senioriséétio / Pakilakoti 171

Helsingin Senioriséatic / Kannelkoti 82

Helsingin Senioriséatic / Mariankoti 104

Yhteensé 982

4. Tehostettu palveluasuntokanta ja sen kaytto




Kohteen nimi Kohteen omistaja ARA- Asuntojen |Kunnan Itse- Muiden  |Tyhjat Kohteen Kohteen ([Tuleva Poistuu
kohde (X) |lukumé&éra jomat / makset- |kuntien |paikat kdyttoaste |valm./ perus- nykyisesta
ostamat/ |[tavat ostamat % peruskor- |parannus, |kdytosta,
palveluse- |paikat paikat jausvuosi |vuosi vuosi
teli paikat
pt Helsingin kaupunki X 96 96 0 100,0 %
Itakeskuksen pt Helsingin kaupunki X 92 92 0 100,0 %
Imden pt Helsingin kaupunki X 92 92 0 100,0 %
in mpk Helsingin kaupunki X 54 54 0 100,0 %
Kontulan mpk Helsingin kaupunki 140 140 0 100,0 %
Kustaankartanon mpk Helsingin kaupunki X 45 45 0 100,0 %
Madetojan pt Helsingin kaupunki X 75 75 0 100,0 %
Munkkiniemen pt Helsingin kaupunki X 30 30 0 100,0 %
Palvelutalo Rudolf Helsingin kaupunki X 123 123 0 100,0 %
Puistolan pt Helsingin kaupunki X (som puoli) 116 116 0 100,0 %
Riistavuoren mpk Helsingin kaupunki X (som puoli) 128 128 0 100,0 %
Roihuvuoren mpk Helsingin kaupunki X 104 104 0 100,0 %
Syystien mpk Helsingin kaupunki X 98 98 0 100,0 %
T6616n mpk Helsingin kaupunki X 106 106 0 100,0 %
Vuorensyrjan pt Helsingin kaupunki X 67 67 0 100,0 %
Hellikoti Lénsi-Helsingin Lahimmaispalvelu LefX 16 16
Vanhalinna Esperi Care Oy 30 25
Leevikoti Lénsi-Helsingin Lahimmaispalvelu Le]X 14 14
Hoivakoti Untuva Esperi Care Oy 28 19
Saga Helapuisto Saga Care Finland Oy X 12 12
Paivikumpu, Lansi-Pasila Hoitokoti Paivakumpu Oy 16 2
Tilkka Esperi Care Oy 104 73
Hoiva Viikki HDL Hoiva Oy X 36 36
Hoivakoti Kotikallio HDL Hoiva Oy 23 14
Hoivakoti Kylakallio HDL Hoiva Oy 24 19
Mainiokoti Capella Mehildinen Hoivapalvelut Oy X 31 31
Puotilan palvelutalo Gaius-saatio 134 86
Hoivakoti Scilla HDL Hoiva Oy 22 16
Heseva-koti Gaius-saitié X 94 65
Miljan palvelutalo/ Luhti ja Riihikoti Koillis-Helsingin lahimmaistyd Milja nf X 12 12
Paivakumpu, Vuosaari Hoitokoti Pivakumpu Oy 25 5
Linnanharjun hoivakoti Attendo Oy X 61 60
Hoivakoti Helena Pyhén Helenan Saatio sr 52 47
Paivakumpu, It-Pasila Hoitokoti Pivakumpu Oy 42 17
Mainiokoti Hermanni Mehildinen Hoivapalvelut Oy 32 29
Munksndshemmet Gaius-saatié 58 41




Hedvig Sofia Attendo Oy 28 28
Bertahemmen Finlands Svenska Séndagsskolférour] X 24 24
Blomsterfonden Folkhélsan Syd Ab 55 55
Myllypuron Hely-koti Artur och Ida hemmet ||ta-Helsingin Iahimmaistyd Hely ry  |X 19 17
Seniorhemmet Folkhalsan Syd Ab 38 39
silviahemmet Folkhélsan Syd (Stiftelsen Silviahemmet r.s ) 24 23
Ryhmiikoti Kotipysikki Kantti ry (Kapyrinne) X 26 20
Kontulan Helykoti Ita-Helsingin lahimmaistyd Helyry  |X 32 28
Alppitupa Helsingin diakonissalaitoksen Hoiva oy 22 22
Pikku-Maria Helsingin Senioris3étic 22 23
Antinkoti Helsingin Seniorisaatio 97 97
|Palvelutalo Hanna-koti Yrj6 ja Hanna Oy X 38 18
Kapyrinteen palvelutalo Kapyrinne ry 68 46
Palvelukoti Sofia Hoiva Sofia Oy 14 12
Mantyls ja Merils Omakotisaatis 88 n
Mainiokoti Lehtisaari Mehilsinen Hoivapalvelut Oy 44 24
Wilhelmiina Miinan Hoitolat Oy 17 50
Maunulan Lehmuskoti limari Helanderin Vanhusten s&ti6 20 20
|Mainiokoti Sofia ja Severi Mehilainen Hoivapalvelut Oy 22 20
Mainiokoti Kapyla Mehilainen Hoivapalvelut Oy 30 28
Mereo Lauttasaari Mereo 19 9
Mereo Kamppi Mereo V4 30 14
Haagan Helmi-koti ja Helmi-koti limari Helanderin Vanhusten s3étio 27 18
Vuosaaren Tuomi-koti limari Helanderin Vanhusten s&atio 9 2
Varpula 2 Mefys Oy 16 10
Rantakartano Palvelukoti Rantakartano oy 20 "
Brummerskahemmet Folkhélsan Syd Ab X 13 6
Hoivakoti Harmonia Debora Oy 40 2
Hoivakoti Kakikello Virpos Oy 10 5
Saga Munkkiniemi Saga Care 4
Villa Afasia Afasiasaétion palvelut oy 15 0
Sanervakoti Helsingin diakonissalaitoksen Hoiva oy 77 4
Taivallahden Helmi Attendo-Mi 45 32
Tenhokoti Tutoris oy 43 43
Hopeapaju Esperi Care Oy 40 35
Kantin Pysiikki / Kantinpysékki Képyrinne ry 13
Viikki 2 Helsingin Diakonissalaitoksen Hoiva Oy 18 13
Kontulan Helykoti / Pentin tupa It4-Helsingin lahimmaistyd Hely ry 13
Valkamahovin hoivakoti Attendo Oy 16
Helsingin Diakonissalaitoksen Hoiva Oy 22




IKullervo Paivakumpu; It4-Pasila 17

limatar Paivakumpu; Lansi-Pasila 12

Lehmustupa Helsingin Diakonissalaitoksen saatio 16

Sanervakoti Helsingin Diakonissalaitoksensaatio 48

Ainola Paivakumpu; Ita-Pasila "

Vipula Paivakumpu; Itd-Pasila 13

Vanamo Péivakumpu; Ita-Pasila 6

Vaindla Paivakumpu; Lansi-Pasila 13

Malmikoti Helsingin Diakonissalaitoksen saatio 20

Hoivakoti Harmonia Debora Oy 1

Valkamahovi Attendo Oy 16

Attendo Lauttasaari Attendo Oy 2019 syksy 40 0

Mainiokoti Herttoniemi Mehildinen Hoivapalvelut Oy 2020 60 0

Attendo Mellunmiki Attendo 46 46 0 100,0 %
lisaa rivejé tarvittaessa 0f #JAKON!
Muiden kuntien alueella olevat

palvelutalot* 36 -36| #JAKO/0!
Yhteensa 3628 3185| 0 0 0| #JAKO/0!

* merkitse kaikki muista kunnista ostetut paikat yhteensa kohtiin "Asuntojen lukumaara"” ja "Kunnan omat / ostamat / palveluseteli paikat"

5. Palveluasuminen ja senioriasunnot

Kohteen nimi

Kohteen
omistaja

ARA-

kohde (X)

Asuntojen
lukumaéara

Tyhjat
paikat

Kohteen
kayttoast
e %

Kohteen
valmistu
mis/perus-
korjaus-
vuosi

Tuleva
perus-
parannus,
vuosi

Asuntojen
Ikm pp:n
jalkeen

Poistuu
nykyisesta
kaytosta,
vuosi

#JAKO/O0!

#JAKO/0!

#JAKO/O!

#JAKO/0!

#JAKO/0!

#JAKO/0!

#JAKO/0!

#JAKO/0!

#JAKO/0!

#JAKO/0!

#JAKO/0!




#JAKO/0!
liséé riveja tarvittaessa » ‘ #JAKO/0!
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OHJEET palveluasuntotarpeen ja -kannan arviointia varten

1. Vaestdérakenne ja -ennuste

Kohdan 1 taulukossa tarkastellaan ikaryhmittdin kunnan vaestdkehitysta toteuma- ettd ennustetietojen perusteella, jotka saa
Tilastokeskukselta. Oleellista on kayttaa virallista tietoa, jonka lahde ja paivamaara ovat tiedossa, jotta tietoja voidaan vertailla.
Kohdan "Keskivaikeasti ja vaikeasti muistisairaita" maaran laskee automaattinen kaava, joka tulee kansallisista muistisairaiden
esiintyvyysprosenteista ikaryhmittain. Esiintyvyysprosentit ovat: 65-74-vuotiaat 4,2 %, 75-84-vuotiaat 10,7 %, Yli 85-vuotiaat
35,0 %*). Muistisairaiden palveluasumisen tarpeen prosenttiosuuden arvioi kunta itse. "Muu tehostetun palveluasumisen tarve"
merkitdan huonokuntoiset vanhukset tai muista syista tehostettua palveluasumista tarvitsevat seka lisaksi alle 75-vuotiaiden
tehostetun palveluasumisen tarve. Taulukossa on laskuri, joka laskee prosentit ja lukumaarat yhteensa

*) lahde: Kansallinen muistiohjelma, 2012-2020.

2. Vanhuspalvelurakenne

Kohdan 2 taulukossa tarkastellaan kunnan vanhuspalveluiden kehitysta toteuma- etta tavoitetasojen perusteella. Taulukossa on
laskuri, joka laskee prosentit ja lukumaarat yhteensa. Kohdassa "Tilanne 2017" syotetdaan henkilolukumaara ja prosentit tulevat
automaattisesti. Kohdassa "Tavoite 2020, 2030 ja 2040" syotetddn tavoiteprosentit niin, ettd "Kotona asuvat", Tehostetussa
palveluasumisessa" ja "Pitkdaikaisessa laitoshoidossa" muodostavat yhteensé 100 prosenttia. Nama luvut voivat olla erilaisia
kuin taulukossa 1. koska tassa on vain yli 75-vuotiaiden tilanne ja tarpeet, kun taulukossa 1 voi olla myés tatd nuorempia
mukana.

3. Laitoshoito (ikddntyneiden henkiléiden pitkaaikaispaikat)

Kohdan 3 taulukossa tarkastellaan pitk&aikaisen laitoshoidon tilannetta kunnassa. Taulukkoon merkitaan terveyskeskuksissa,
sairaaloissa ja vanhainkodeissa pitkaaikaispaikoilla olevat ikdantyneet henkilét. Taulukossa on laskuri, joka laskee lukumaarat
yhteensa. Laitoksessa pitkdaikaispaikoilla olevien asukkaiden, joiden tarpeenmukainen asumismuoto tulisi olla tehostettu
palveluasuminen, tulee nakya tehostetun palveluasumisen kokonaistarpeessa ks. taulukko 1.




4. Tehostettu palveluasuntokanta ja sen kayttd

Kohdan 4 taulukoissa listataan kunnan omat ja yksityiset sekd ARA-rahoitteiset tehostetun palveluasumisen kohteet. Oleellista
on saada tieto palveluasumisen paikkojen lukuméaéarasta ja kohteiden kayttdasteesta seka kohteiden kunnosta. Kohdassa
"Kunnan omat / maksamat / palveluseteli paikat" tarkoitetaan kunnan maksamia paikkoja. Kohdassa "ltsemaksettavat paikat"
tarkoitetaan ettd, asukas maksaa kokonaan itse palvelunsa. Jos kunta ostaa paikkoja muista kunnista, naiden yhteismaara
laitetaan sarakkeen "Kohteen nimi" viimeisell& rivilld olevaan kohtaan "Muiden kuntien alueella olevat palvelutalot". Paikkojen
yhteisméaara laitetaan kohtaan "Asuntojen lukuma&éard" ja "Kunnan omat / ostamat / palveluseteli paikat". Muita kohtia ei tayteta.
Taulukossa on laskuri, joka laskee lukuméaarat yhteensa.

5. Palveluasuminen ja senioriasunnot

Kohdan 5 taulukoissa tarkastellaan palveluasunnoissa ja senioritaloissa olevien asuntojen méaaraa kunnan alueella.
Palveluasumisella tarkoitetaan tavallista palveluasumista, jossa henkilékunta on paikalla paivalla (ei yoaikaista
hoitohenkildkuntaa). Senioriasunnot ovat esteettémia ikdantyville, yleensa 55 vuotta tayttaneille tarkoitettuja vuokra-asuntoja, voi
olla my6s ns. tuettua asumista. Ikdantyneiden vuokra-asunnot ovat myés télle kohderyhmalle (seniorit) tarkoitettuja vuokra-
asuntoja joko kerros- tai rivitaloissa. Taulukossa on laskuri, joka laskee lukumaarat yhteensa.

6. Tulevat tehostetun palveluasumisen kohteet

Kohdan 6 taulukossa listataan kunnan omat ja yksityiset sekd ARA-rahoitteiset rakenteilla ja vireilld olevat tehostetun
palveluasumisen kohteet uudistuotannon, perusparannuskohteiden ja kayttétarkoituksen muutoskohteiden mukaan eriteltyna.
Kohtaan "Arvioitu valmistumisvuosi" on rakenteilla olevien kohteiden osalta syétetty valmiiksi vuodet 2017, 2018, 2019 ja 2020.
Vireilld olevien kohteiden osalta on valmiiksi syoétetty vuodet 2017, 2018 ja 2019. Kohdassa 6.2. "Perusparannuskohteet"
oleellista lisaantyvatko vai vahenevatko paikat perusparannuksen jéalkeen. Lisatkaa riveja tarvittaessa jos tiedossanne on
rakentamisen aikataulu. Taulukossa on laskuri, joka laskee lukuméaarat yhteensa.




7. Tilannearvio: vertailu tehostetun palveluasumisen tarpeen, nykyisten ja suunniteltujen paikkojen
lukumaaran suhteen

Tahan taulukkoon tulevat edella syotetyt automaattisesti yhteenlasketut luvut, joista muodostuu uusien tehostettujen
palveluasuntojen tarve kunnassa. Taulukossa 7.1. "Tilanne télla hetkelld, 2017" tarkoitetaan taulukossa 4 "Tehostetun
palveluasumisen kanta ja sen kaytt6" kohtaa "Asuntojen lukuméaéaraa". Myos kohdat "Kunnan omat / ostamat / palveluseteli
paikat", "ltsemaksettavat paikat", "Muiden kuntien ostamat paikat" ja "Tyhjat paikat" tulevat suoraan taulukosta 4. Taulukon 7.1.
kohdat "Tilanne 2018, 2019 ja 2020" sisaltavat taulukon 4 "Tehostetun palveluasuntokanta ja sen kaytté" kohdan "Asuntojen
lukumaaran" seka taulukosta 6 kyseisind vuosina valmistuvat rakenteilla ja vireilld olevat asunnot. Kohta "Tilanne 2018" siséltaa
my&s vuoden 2017 valmistuvat rakenteilla ja vireilla olevat asunnot. Niita ei ole lisatty kohtaan "Tilanne talla hetkelld, 2017".
Taulukossa 7.2. kohta "Kunnan kokonaistarve", "Tilanne télla hetkelld, 2017" tulee suoraan taulukosta 1 kohdasta "Tehostetun
palveluasumisen tarve yhteensa". Taulukon 7.2. kohdissa "Tilanne 2018, 2019 ja 2020 kaytetdan vuoden 2017 tilannetta.
"Nykyisten ml. rakenteilla ja vireilla olevien asunotojen lukumaara" sisaltaa taulukosta 4 "Tehostetun palveluasumisen asuntojen
maaran"ja taulukosta 6 rakenteilla ja vireilld olevien kyseisend vuonna valmistuvien asuntojen maaran. Lukumaarasta
vahennetaan taulukon 4 "Muiden kuntien ostamat paikat" ja taulukosta 6 rakenteilla ja vireilla olevat kyseisena vuonna
valmistuvat muiden kuntien kaytt6on tulevat paikat jokaisen vuoden osalta. Taulukon 7.2. kohdassa "Edellisten erotus = lisatarve
tai likakapasiteetti" saadaan vahentamalla "Kunnan kokonaisterpeesta" "Nykyisten ml. rakenteilla ja vireilld olevien asuntojen
lukumaara". Taulukon 7.2. kohdassa "Uusien tehostetun palveluasuntojen tarve" tulee suoraan saman taulukon kohdasta
"Edellisten erotus = lisatarve tai liikakapasiteetti" siten, etta jos luku on miinus, kunnassa on liikkakapasiteettia ja arvoksi tulee 0.
Jos tarvetta on, luku on sama kuin kohdassa "Edellisten erotus”. Taulukon 7.2. kohdassa "Néaistd ARAn asukasvalintakriteerit
tayttaville" kunta arvioi ARA-asuntojen tarpeen. Tilanne vuonna 2020, 2030 ja 2040 tulevat automaattisesti taulukosta 1.

Lisaohjeita:

LISAA RIVEJA TARVITTAESSA: Klikkaa vasemmasta sivupalkista sitd kohtaa mihin haluat rivin lis4ta. Paina hiiren oikeaa
nappainta ja valitse "Lisda". Lisdksi kohdissa 4 & 5 kopioi kaava edellisesté solusta viemalla hiiren osoitin solun alakulmaan,
jolloin se muuttuu plussaksi ja vetamalla kaava lisattyy soluun.

Siniselld maalatuissa soluissa on valmiit kaavat, joita ei saa muuttaa. Soluja ei ole suojattu, huomioithan tdman kun taytat
lomaketta.
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Ikddntyneiden palveluasuntotarpeen ja -kannan arviointi
Hakijan perustiedot (sen henkilon yhteystiedot joka koonnut arviointimallin tiedot)

Kunta:Helsinki

Yhteyshenkil6:Tapio Senne

Puhelin:09-31043895

Sédhkoposti:tapio.senne@hel.fi

A. Palveluasumisen tarve

1. Vdestdrakenne ja -ennuste

Kunnan véestérakenne ikédryhmittédin Tilanne 2017 2020 2030 2040 Lisatietoja/huomautuksia
henkil6d % henkil6d % henkilbd % henkil6a %
65-74 -vuotiaat 61173 57,7 % 64287 57,2 % 64110 47,7 % 62214 42,7 %|vaestd 1.1.2017 ja ennuste 1.1.2020-2040
75-84 -vuotiaat 31611 29,8 % 34411 30,6 % 51149 38,1% 53406 36,6 %
85- 13208 12,5 % 13762 12,2% 19133] 14,2 % 30159 20,7 %
Yhteensd 65 vuotta tiyttineet 105992 100,0 % 112460 100,0 % 134392 100,0 % 145779 100,0 %
Keskivaikeasti/vaikeasti muistisairaita 10574 11199 14862 18883
Tehostetun palveluasumisen tarve % edellisesta
Muistisairauksista johtuva tehostetun
palveluasumisen tarve 0 0 0 0
Muu tehostetun palveluasumisen tarve
Tehostetun palveluasumisen tarve yhteensa 0 0 0 0
2. Vanhuspalvelurakenne
Palvelurakenne (75+ viestd) _ Tilanne 2017 ' tavoite 2020 : tavoite 2030 ) tavoite 2040 Lisatietoja/uomautuksia
henkilod % henkildé % henkilda % henkildé 1%
Kotona asuvat 41481 92,6 % 44849 93,1 % 66065 94,0 % 78969 94,5 %
Saannollisen kotihoidon piirissa 6702 15,0 % 0 0 0|
Omaishoidon tuen piirissa 1208 2,7 % 1445 3,0% 2460 3,5% 3343 4,0%
Tehostetussa palveluasumisessa 2526 5,6 % 2601 54 % 3514 5,0 % 4178 5,0 %
Pitkdaikaisessa laitoshoidossa 812 1,8 % 723 1,6 % 703 1,0 % 418 0,5%
Yhteensa 44819 100,0 % 48173 100,0 %! 70282| 100,0 %! 83565| 100,0 %
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7. Tilannearvio: vertailu tehostetun palveluasumisen tarpeen, nykyisten ja suunniteltujen asuntojen lukumaaran suhteen

7.1. Olemassa olevat ja tulevat tehostetun palveluasumisen paikat

Asuntojen lukumaara
yhteensa

Kunnan omat/
ostamat/ palveluseteli

paikat

Itsemaksettavat
paikat

Muiden kuntien
ostamat paikat

Tyhjét paikat

Lyhyen aikavilin tilanne

Tilanne talla hetkelld 2017 3628 3185 0| |

Tilanne 2018 3942

Tilanne 2019 4082

Tilanne 2020 4082

7.2 Tehostetun palveluasumisen lyhyen ja pitkan aikaviélin tarve

Kunnan kokonaistarve |Nykyisten ml. Edellisten erotus = |Uusien Ndistd ARAn

rakenteilla ja vireilld |lisatarve tai tehostetun asukasvalinta-
kunnan kadytossa liikkakapasiteetti palveluasuntojen |[kriteerit tayttaville

olevien asuntojen
lukumaara

tarve

Lyhyen aikavilin tilanne

Tilanne talla hetkella, 2017

3718

-3718

Tilanne 2018*

3942

-3942

Tilanne 2019*

4082

-4082

Tilanne 2020*

olojlo|lo

4082

-4082

*kaytetaan vuoden 2017 tietoja

Pitkan aikavalin kokonaistarve

Tilanne vuonna 2020

Tilanne vuonna 2030

Tilanne vuonna 2040
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6. Tulevat tehostetun palveluasumisen kohteet

Kohteen |ARA- Kohteen |Arvioitu [Asuntojen |Kunnan Itse- Muiden Paikoista ei |[Huomautuksia (esim.
nimi kohde (X) |[omistaja [valmistu- [lukumdird [omat / makset- |kuntien ole péaatetty |puitesopimuksen tilanne)
misvuosi ostamat/ |[tavat ostamat
palveluset |paikat paikat
eli paikat
6.1. Uudistuotanto
Rakenteilla
Kontulan uusi pt 2020 69
2021
2022
lisaé rivejé tarvittaessa 2023
Vireilla
Koskelan uusi mpk 2023 224
Vuosaaren mpk 140 ei aikataulua
Keskustan mpk 2022 160

lisaa rivejé tarviftaessa

6.2. Perusparannuskohteet HUOM! TAYTETAAN VAIN JOS PAIKKAMAARA KOHTEESSA LISAANTYY TAI VAHENEE

Paikkojen [Huomautuksia

Rakenteilla muutos (+/-)
Myllypuro (mpk) 2021 136 21

2022

2023
lis&a rivejé tarvittaessa 2024
Vireilla

2021

2022




Iliséé rivejé tarvittaessa

| 2023

6.3. Kayttétarkoituksen muutoskohteet

Rakenteilla
2017
2018
2019
lisaé rivejé tarvittaessa 2020
Vireilla
2017 |
2018
liséa rivejé tarvittaessa 2019 I
YHTEENSA | 729 0 0|
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HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 24.1.2019
Alustava, suunnittelun ldhtétiedoksi Laatija MLH
Uudisrakennus
Hanke: Seniori Heka Yldkiventie 14 Rakennusoikeus: 2150
Osoite: Yldkiventie 14 Muoto: vuokra > |
Tontti: 45141/4 Talotyyppi: kerrostalo
Rak.oikeuden kayttoaste [htm2/ro-kem2] 91% Porrashuoneet 1 kpl
Huoneistoala 1956,86 |htm2 Kerroskorkeus 3,00 |m
[Asuntoméaara - 44 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 44,5 m2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt 30-35 35,5 5 11% 178 asm2
2h+kt 35-49 43,9 33 75 % 1449 asm2
2h+kt 50-55 55,0 6 14 % 330 asm2
3h+kt ] 60-69 3 0% 0 | asm2
3h+kt  70-75 0% 0 asm2
4h+kt 85-90 0% 0 asm2
[She+kt - 90-100 0% | 0 | asm2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " e asm?2
Liiketilat [ | 0% 0 htm2
Asunnot 44 100 % 1957 asm2
Liiketilat 0 0 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto véestdsuojassa - 62 m2 uvv:ta 46
Irtaimistovarasto - 97,5 m2 kerroksissa 2-6
uvv 39 m2 vss:ssa 46 m2
LYY/Apgyélineyarasto - - - 25 m2 kerroksissa 2-6
Talovarasto 5 m2
Pesula 22 m2
[Kuivaushuone ) .. -0 - m2
Saunaosasto (1+1+1) 29 m2 ullakolle
Asukkaiden yhteistila 30 m2
Siivouskomero - - 3 m2
Jatehuone (rungon sisalla) m2
Huoltotila (sis. suihkullinen WC) m2
[Muu tila - b m2
Muu tila m2
Yhteistilat yhteensd 322,5 hym2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkopaakeskus 6 m2
Ladmmonjakohuone 15 m2
llmanvaihtokonehuone i 30 m2
Talojakamo 2 m2
Mittarikeskus 1,5 m2
Porrasjakamo - - S 1 - m2
Kiinteistokeskus 1 m2
Tekniset tilat yhteensd 56,5 hym2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensd 379 hym2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vahaista suuremmat valoaukot) 422 m2
Kaytavat m2
Vajaiden kerrosten vaikutus - - i ) -
Kaavan keskim. kerrosluku 6 Vajaat Kerrokset (kpl) kpl lisdkerros

Julkisivumuuraus

Ei




LAMMIN Bruttoala yhteensa, [brm2] | 3158 |

Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:

Yhteistilatehokkuus ) - 0,165 [htm2/asm2 ) S
Bruttotehokkuus 1,614 |brm2/htm2

Ulkoseindmaara 732 jm

Ulkoseinan suhteellinen maara 0,232 |jm/brm2

Likennetilat | 13363 |%/brm2 - -
Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:

Maantasopaikoitus

Avopaikkojen lukumaara kpl

Katospaikkojen lukumaara kpl B -

Autohalli

Pinta-ala htm2

Autopaikkojen lukumaara B kpl S
Apupaikkojen lukumaara kpl

Paikan pinta-ala tarve 0,0 htm2/paikka

Autohallin limmitys puolilimmin v Autohallin arvioitu Bruttoala[ Jbrmz
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot: v.2018 maaraykset
E-luku 80 kWhg/m?/vuosi Kerrostalot (yli 2 krs)

E-luku 95 kWhg/m?/vuosi Rivitalot ja 2-krs kerrostalot
Energiatehokkuusluokka B - B B -
llmanvuotoluku gs, maks 1,0 m’/h,m’

LTO:n vuosihyétysuhde 65 %

kommentit:

Lisdkerros. Kerrosala 2562 k-m2, kerrosalan ylitys 19,1%. Viitesuunnitelmassa aputiloja 372 k-m2. VYlitys 14,5 %
kerrosalasta, mutta 17,5% kaavan kerrosalasta - kaavapoikkeama. Porrashuoneen kerrosala 425 k-m2, e mitoitta
autopaikkoja. Autopaikkatarve 1ap/ 120 k-m2-25%, -20%. Autopaikkojen sijoitus 11 ap tontin 45141/2
pysdkointilaitokseen ja 2 vierasautopaikkaa maantasopaikkoina tontille 45141/2. Uvv pinta-alasta 4 m2 on siirretty
apuvdlinevaraston pinta-alaan. sijoitettaessa saunaosasto ullakolle tulee huomioida 45 asteen ullakkosddnto.




SAATE

Rakennukset ja yleiset alueet / Asuntotuotanto

27.5.2019

KORKOTUKILAINAN VARAUSHAKEMUKSEN ALKUPERAISET ASIAKIRJAT

Ohessa ovat Helsingin kaupungin asunnot Oy:n uudishankkeen
Heka Myllypuro Ylakiventie 14 ER korkotukilainavarauksen ja erityisryhmien
investointiavustusvarauksen hakemusasiakirjat.

Pyydamme teita kasittelemaan hankkeen (kunnan puolto) ja toimittamaan asiakirjat
ARAan jatkokasittelyyn.

Ystavallisin terveisin,

Mikko Kontumaki
rakenn.-asiam.
mikko.kontumaki@hel. fi
09-310 32303

KYMP

Hatu

Proj.tal.

(sijoitus Asuntotuotanto)

Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Telefax
PL 58226 Elimaenkatu 15 +358 9 310 32335 +358 9 310 32337
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00510 HELSINKI



