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Godkannande av ett foravtal om en fastighetsaffar (Sornas, Fiske-
hamnen, norra Natholmen, tomten 10660/1)

HEL 2024-004442 T 10 01 01 01
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar att salja tomten (AK) 10660/1 eller de tomter
som bildas av denna till NSF V Fin NewCo 10 Oy (FO-nummer
3448611-7) eller till av detta bildade/férordnade bolag eller till planera-
de bolag till en kbpesumma pa minst 32 371 500 euro, och i fraga om
bestamningen av kdpesumman och tillaggsképesumman och i dvrigt
folja villkoren i féravtalet om fastighetsaffaren i bilaga 1, stadens sed-
vanliga villkor for fastighetsaffarer och eventuella tillaggsvillkor be-
stamda av en behorig tjansteinnehavare.

Foredragandens motiveringar
Pristavling, reserveringsbeslut och den tomt som saljs

Stadsstyrelsen har 30.1.2023 (§ 71) beslutat att reservera bostadstom-
ten (AK) 10660/1 (Sérnas, Fiskehamnen, norra Natholmen) fér en tomt-
tavling. Stadsstyrelsen bemyndigade samtidigt stadsmiljonamnden att
ordna tavlingar i enlighet med beslutet och att besluta om villkoren for
dessa samt att pa basis av dessa utse vem som ska reservera och be-
bygga tomterna.

Utifran stadsstyrelsens reserveringsbeslut har stadsmiljésektorns tjanst
tomter och utveckling av markegendom 22.1-22.3.2024 ordnat en pris-
tavling (ett anbudsférfarande) om bebyggande av tomten for flerva-
ningshus (A) 10660/1 i kvarteret Tegel i enlighet med detaljplanen och
detaljplaneandringen nr 12375 for norra Natholmen i Fiskehamnen i 10
stadsdelen (So6rnas).

| enlighet med villkoren for anbudsférfragan ska oreglerade fritt finansi-
erade agar- och/eller hyresbostader byggas pa tomten utgaende fran
att andelen hyresbostader far motsvara hogst 50 % av tomtens bo-
stadsbyggratt. Dessutom ska det pa tomten uppféras affarslokaler (kr-
lokaler) pa 500 m? vy, som far byggas utéver den bostadsvaningsyta
som anges i detaljplanen.

For tavlingstomten ska man ordna en inbjuden arkitekttavling i samar-
bete med staden i enlighet med anbudsférfragan.

Tomten som saljs ligger nara havet i norra Natholmens detaljplaneom-
rade i Fiskehamnen. Byggratten pa tomten som saljs ar i enlighet med
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detaljplanen och detaljplaneandringen for norra Natholmen nr 12375
totalt 21 500 m? vaningsyta for bostader. Utdver bostaderna ska af-
farslokaler (kr-lokaler) pa minst 500 m? vaningsyta byggas.

Anbudsgivarna skulle i sitt kdpeanbud ange ett fast pris pa byggratten
(euro/m? vy) for bostaderna och affarslokalerna (kr) pa tomten i enlighet
med dess huvudsakliga anvandningssyfte. Pristavlingen avgjordes uti-
fran totalpriset for tomten som raknas ut utifran de erbjudna a-priserna
for byggratten i enlighet med tomternas huvudsakliga anvandningsan-
damal och vaningsytorna samt genom att addera de utraknade priser-
na.

Anbudsgivarna skulle ange endast ett gemensamt a-pris (euro/m? vy)
for bostaderna pa tomten oberoende av besittningsformen (agar-
och/eller hyresbostader).

Pristavlingen (anbudsférfarandet) var 6ppen for alla. Anbuden for be-
byggande av tomten skulle lamnas in av enskilda aktorer eller sam-
manslutningar.

Det angavs i anbudsforfragan att staden saljer tomten pa basis av de
inkomna anbuden till den anbudsgivare som lamnar in det hogsta an-
budet for tomten.

| syfte att sakerstalla att bostaderna planeras och byggs mycket hdg-
kvalitativt kravdes det dock att anbudsgivaren (kdparen) har tillgang till
tillracklig teknisk och arkitektonisk kompetens, erfarenhet och ekono-
miska forutsattningar och andra byggforutsattningar for att genomféra
ett viktigt och kravande byggnadsprojekt i enlighet med anbudsfoérfra-
gan (de allmanna behdrighetsforutsattningarna). Koparens allmanna
behdrighet beddms enligt den tidpunkt da tavlingen upphor.

Arvode betalades inte for kOpeanbuden och villkorliga képeanbud god-
kandes inte. Kbpeanbud som kom in efter att tidsfristen ovan hade 16pt
ut férkastades.

Narmare bakgrundsuppgifter och villkoren for pristavlingen (anbudsfor-
farandet) framgar av anbudsforfragan i bilaga 2.

Anbud och avgérande av anbudsférfarandet

Fore utgangen av den bestamda tiden 22.3.2024 kl. 12.00 lamnade
sammanlagt tva olika kdparkandidater in anbud pa forsaljningsobjek-
ten.

NSF V Finland Advisory Oy har lamnat in ett anbud med det hogsta to-
talpriset pa 32 371 500 euro (bostader 32 271 500 euro och affarsloka-
ler 100 000 euro) for tomten (AK) 10660/1, vilket avgor pristavlingen.
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Anbudet ovan och kdpeskillingen motsvarar ett a-pris som utgar fran
byggrattens fasta nuvarde pa 1 501 euro/m? vy fér bostader och 200
euro/m? vy for affarslokaler.

Anbudet ovan och kdpeskillingen for tomten kan anses som godtagbart
och marknadsmassigt med beaktande av bland annat de aktuella
marknadsférhallandena och den stora byggratten pa tomten, 22 500 m?
vaningsyta (bostader 21 500 m? vaningsyta + affarer (kr) 500 m? va-
ningsyta). Ett pris som bestams enligt marknadsvardet kan variera be-
roende pa marknadsférhallandena. Enligt riktlinjerna for dverlatelse av
tomter, som faststalldes av stadsstyrelsen 1.4.2019 (§ 220), godkanner
staden variationen i marknadspriserna och efterstravar mattlighet i
prissattningen av tomter inom de granser som marknadsmassig pris-
sattning staller, sa att staden inte utan grund hdjer den allmanna prisni-
van.

Anbudsgivaren uppfyller aven de behodrighetskrav som anges i anbuds-
forfragan. Anbudet stdmmer dessutom 6verens med anbudsférfragan.

Det ar motiverat att salja tomten till bolaget i fraga eller till av detta bil-
dade/férordnade bostadsaktiebolag eller till planerade bostadsaktiebo-
lag utgaende fran képeanbuden.

Reservering av tomten och dverlatelse genom forsaljning

Forsaljning av tomten

Stadsstyrelsen har 1.4.2019 (§ 220) godkant riktlinjer for dverlatelse av
tomter. Riktlinjerna foljer en princip om att i regel reservera tomter som
ar avsedda for oreglerad bostadsproduktion for dverlatelse genom pris-
tavlingar. Tomter som ligger i omraden med sarskild dragningskraft och
som beraknas vara mer vardefulla dverlats genom férsaljning.

Stadsmiljonamnden beslutade 11.6.2024 (§ 348) att avgora pristavling-
en (anbudsforfarandet) och reservera tomten 10660/1 till NSF V Fin-
land Advisory Oy.

Det bifogade féravtalet for fastighetsaffaren har férhandlats fram med
NSF V Finland Advisory Oy, som lamnade in anbudet med det hogsta
totalpriset. Avtalet stammer 6verens med jordabalkens formkrav.

Tomten 10660/1 séljs till NSF V Finland Advisory Oy och/eller till av
detta bildade/férordnade bolag eller till planerade bolag till en kdpeskil-
ling pa totalt cirka 32,4 miljoner euro och i enlighet med det i forsta fa-
sen gallande foravtalet om fastighetsaffaren for de tomter som saljs.

Den som kdper tomten betalar kbpesumman for tomten, 32 371 500
euro, till staden i tva poster enligt féljande: Den forsta posten av kope-
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summan for tomten, 16 185 750 euro, som motsvarar 50 % av byggrat-
ten (22 000 m? vaningsyta) for tomtens huvudsakliga anvandningsan-
damal (bostader och affarslokaler) i detaljplanen, ska betalas senast
30.4.2026. Den andra posten av kdpesumman for tomten, 16 185 750
euro, som bestams enligt samma principer, ska betalas senast
31.10.2027.

Forutom kdpesumman fér tomten tar staden dessutom ut en tillaggsko-
pesumma for tomten om det forverkligas mer bostadsyta och/eller af-
farslokalsyta pa tomten an vad som ar tillatet enligt detaljplanen.

Agande- och besittningsratten fér tomten évergar till kdparen nar ko-
pebrevet undertecknas pa det villkor att den forsta posten av kope-
summan for tomten har betalats i sin helhet och att stadens fastighets-
pantratt i tomten har faststallts eller faststalls som borgen for den obe-
talda képesumman (tillaggsképesumman) och rantan pa denna samt
indrivningskostnaderna.

Den som kdper tomten ar skyldig att underteckna ett kdpebrev for tom-
ten senast 30.4.2026 om bygglovet for tomten har vunnit laga kraft och
om de o6vriga forutsattningarna for att bebygga tomten uppfylls senast
31.10.2026.

Byggarbetena pa tomten ska inledas efter att grundberedningen har
slutforts, senast 31.10.2026, om annat inte avtalas. | fraga om inled-
ningen av byggarbetena ska man separat i enlighet med byggbarhets-
utredningen beakta att strandkonstruktionerna pa udden har annu inte
byggts och att byggarbetena pa tomten inte far inledas forran stranden
fardigstalls. Avsikten ar att projektet for byggande i strandomradet ska
inledas hosten 2024.

Byggnaderna pa tomten ska félja godkanda ritningar och bli fardiga se-
nast 31.10.2030 om annat inte avtalas med staden.

Stadsmiljondmndens framstallning

Under den fortsatta beredningen av arendet efter stadsmiljonamndens
framstallning har arendet preciserats sa att tomten saljs for projektbo-
laget NSF V Fin NewCo 10 Oy som inrattas for projektet.

NSF V Fin NewCo 10 Oy antecknas senare som kopare i foravtalet i
stallet for NSF V Finland Advisory Oy.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet

| enlighet med 7 kap. 1 § 6 punkten i forvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om overlatelse av fast egendom da kdpesumman
for egendomen overstiger 10 miljoner euro.
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Om stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget har stadsstyrelsen for
avsikt att i sitt verkstallighetsbeslut bemyndiga

— tomtchefen vid stadsmiljosektorns tjanst tomter och utveckling av
markegendom att vid behov goéra sma andringar i foravtalet om fas-
tighetsaffaren och i de képebrev som utarbetas utifran detta

— chefen och juristen i teamet avtal och tillsyn, vardera ensam, att un-
derteckna foravtalet for fastighetsaffaren och de képebrev som
utarbetas utifran detta och att vid behov goéra sma andringar i des-
sa.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Susanna Hyvarinen, stadssekreterare, telefon: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel.fi

Bilagor

—_

Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot
2 Tarjouspyynto

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Deltagarna i anbudsforfarandet  Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige

Bilaga 1
Bilaga 2
For kannedom
Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn
Stadskansliet
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