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Sopimus talvisailytysalueen vuokraamisesta Rajasaaren venesataman
alueelta Merihaan Veneseura ry:lle

Sopimuskausi
01.10.2023 - 30.09.2027

1. Sopimuksen osapuolet

Vuokralainen

MERIHAAN VENESEURA RY (1053955-2)
c/O Kylatupa, HAAPANIEMENKATU 14
00530

HELSINKI

Suomi

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki / Kulttuuri ja vapaa-aika / Liikunta / Ulkoilupalvelut (0201256-6)

PL 25400

00099

Helsingin kaupunki
Suomi

2. Sopimus- / Diaarinumero
HEL 2023-010444
3. Kaupungin paatos
Ulkoilupalvelupaallikkd xx.xx.2023, xx §
4. Vuokrakohde

Vuokra-alue kasittda Helsingin kaupungin 14. kaupunginosassa (Taka-T60616) sijaitsevan 1 880
m?:n suuruisen maa-alueen.

Vuokra-alue sijaitsee Rajasaaren alueella ja on osa kiinteistéa 091-432-0005-0002.

Alue on merkitty sopimuksen liitteena olevaan karttaan.

5. Vuokrakohteen kunto, luovutus ja kaytto

Vuokrakohde kasittda 1 880 m2:n suuruisen veneiden telakointialueen, jolla on 15 m?:




SOPIMUSLUONNOS 2 (8)

n suuruinen varastokontti. Vuokrakohde luovutetaan sopimushetken mukaisessa nykykunnossa.

Vuokrakohdetta kaytetdan vapaa-ajan veneilyyn ja sita tukevaan toimintaan. Vuokralaisella on
oikeus kayttaa Rajasaaren veneiden nostoluiskaa.

Vuokralaisella on oikeus kayttda vuokrakohdetta ainoastaan sopimuksen mukaiseen toimintaan.

6. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.10.2023 ja paattyy 30.9.2027 ilman erillista irtisanomista.

7. Vuokra ja sen maksaminen

Taysimaarainen arvonlisdveroton vuosivuokra on 2 364,02 euroa. Vuokra vastaa virallisen
elinkustannusindeksin, jossa "lokakuu 1951=100" vuoden 2023 heindkuun indeksia 2312.

Perittava kokonaisvuosivuokra on 2 259,98 euroa.
Perittavan kokonaisvuosivuokran laskukaavat:

Rakennetun alueen osalta (15 m?):

- Maan paaoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua
100 vastaavaa 12 euron suuruista kerrosneliometrihintaa

- rakennusten suuruus on yhteensa 15 kerrosnelidmetria

- tdysimaarainen vuosivuokra on 5 % rakennetun maan paaoma-arvosta, josta peritaan
venekerhojen vuokrauksissa 50 %.

- Laskukaava: 15 m? x 12 €/m? x 0,05 x 23,12 x 0,5 = 104,04 euroa

Pysakdinti- tai talvisailytysalueen osalta (1 865 m?):

- Maa-alueen paaoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa yhden (1) euron suuruista nelidmetrivuokraa

- tdysimaarainen vuosivuokra on 5 % maan padoma-arvosta.

- Laskukaava: 1 865 m? x 1 €/m? x 0,05 x 23,12 = 2 155,94

Tammikuun 1. paivasta 2024 lukien perittdva vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100 siten, etta perusvuosivuokra on 97,75 euroa
vuodessa ja sitd vastaava perusindeksi on 100.

Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi
perusindeksilla 100. Mikali pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Vuokrat on maksettava vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat 5.12. ja 5.6.

Vuokrat tulee maksaa erapaivaan mennessa kaupungin osoittamalle pankkitilille viitenumeroa
kayttden Helsingin kaupungin taloushallintopalvelun toimittaman




SOPIMUSLUONNOS 3(8)

laskutuksen mukaisesti.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana, vuokralainen on
velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen siitd kulloinkin vahvistaman, voimassa olevan paatoksen
mukaan.

8. Kayttomaksut

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheuttamista kayttémenoista kuten
lampd-, sahko-, vesi- ja jatehuoltomaksuista ja solmii naita koskevat sopimukset.

9. Siirto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren
(540/1995) mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa vuokranantajalle jaljennos
luovutuskirjasta tai muun saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite ja muut omat yhteystietonsa.

Myds entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Maanmittauslaitoksen
kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaamiseen mennessa eraantyvien
sopimusvelvoitteiden suorittamisesta. Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta
huolimatta hakea ja saada mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta
vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

10. Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat rakennukset ja muut
rakenteet hyvassa kunnossa sekd noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia
kirjallisia maarayksia.

Kesaaikana (11.6. - 14.9.) vuokra-alueella saa sailyttaa veneita korkeintaan 3 vuorokautta.

Pidemmasta veneen kesaaikaisesta sailyttdmisesta alueella peritdan kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan kulloinkin voimassa olevan hinnaston mukainen maksu.

Talvehtivien veneiden kattamisessa on pyrittdva yhdenmukaisuuteen ja ulkonadltdan
hyvaksyttaviin ratkaisuihin.

Talvisailytysalueella olevassa veneessa asuminen on kielletty.

Autojen pysakointi talvisailytysalueella talvisailytysaikana on kielletty.
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Veneilyyn liittymattémien ajoneuvojen (esimerkiksi matkailuvaunut, rekka-autot) ja muun tavaran
pitdminen vuokra-alueella on kielletty.

Talvitelakointivalineet saa varastoida venepaikoilla. Telakointivalineet tulee peittaa yhtenaisilla,
veneiden peittamiseen tarkoitetulla peitteella.

Vuokralaisen tulee huolehtia siita, etta alueella sailytettavat venepukit, trailerit ja muut
telakointivalineet ovat kayttokuntoisia.

Vuokralaisen tulee noudattaa toiminnassaan jatelakia, Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen
yleisia jatehuoltomaarayksia (HSY:n jatehuoltomaaraykset) seka Helsingin kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia. Vuokralaisen tulee valvoa jatedéljyn, maalien ja muiden
venesatamatoiminnasta aiheutuvien ongelmajatteiden kerdamista asianomaisten viranomaisten
vaatimalla tavalla.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
liikuntapalvelukokonaisuuden ulkoilupalveluille seka puhdistamaan alueen.

11. Rakentaminen

Vuokra-alueella tapahtuvasta jatkorakentamisesta vastaa vuokralainen.

Vuokralainen vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista seka
kaikista rakentamiskustannuksista. Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen
liittyvista kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei mydnneta
maankayttd- ja rakennuslain edellyttdmaa lupaa.

Alueelle rakennettavien rakenteiden piirustukset on, sen lisdksi mita niiden kasittelysta on
erikseen maaratty, esitettdva vuokranantajan hyvaksyttaviksi.

Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannukset ja korjaukset jaavat
vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kaupungin hyddyksi.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella olevien ja
sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- seka
yllapitokustannuksista seka mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

Alueella ei saa tehda maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ilman asianomaisten viranomaisten lupaa.

12. Mainonta ja tiedotus

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan yhteyshenkilon kirjallista lupaa oikeutta kiinnittaa
mainoksia, kilpia, julisteita tms. vuokra-alueelle.
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13. Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen rakennukseen, vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai
likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, on vuokralaisen valittémasti luovutettava sita
varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus
sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvan vahingon arvion
mukaan.

14. Vahingonkorvaus

Vuokralainen ja vuokranantaja ovat velvollisia korvaamaan toiselle osapuolelle tai kolmannelle
aiheuttamansa vahingon.

15. Katselmukset

Vuokrasopimuksen sopimusehtojen noudattamisen seuraamiseksi vuokrakohteessa voidaan
suorittaa yhteisia katselmuksia.

Vuokranantajalla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella katselmus siitd vuokralaiselle,
mikali mahdollista, hyvissa ajoin etukateen ilmoitettuaan. Mikali mahdollista, vuokralaisen
edustajan on oltava tilaisuudessa lasna. Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten
jarjestettava paasy kaikkiin tiloihin.

Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko vuokratut tilat asianmukaisessa kunnossa ja onko taman
sopimuksen maarayksia noudatettu seka annetaan tarpeelliseksi katsottuja maarayksia ja ohjeita,
joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan.

Katselmuksesta laaditaan toimituskirja, jonka perusteella vuokranantaja paattaa, onko aihetta
muistutuksiin ja missa ajassa puutteellisuudet on korjattava. Tama paatds on annettava
vuokralaiselle tiedoksi.

16. Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset,
rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden ellei
vuokranantajan kanssa toisin ole kirjallisesti sovittu. Vuokralainen on samoin velvollinen
puhdistamaan vuokra-alueen vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edelld mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettda velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta. Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden
arvo ylittda sen myymisesta
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aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella
tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden myynnista kertyvat varat edella
mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on
puhdistettuna ja siivottuna jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus kahden (2) viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittamisajasta etukateen
vuokranantajan kanssa.

17. limoitukset

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset. [Imoitus tulee lahettda joko Helsingin kaupungin
kirjlaamoon tai osoitteella Helsingin kaupungin liikuntapalvelukokonaisuus/ ulkoilupalvelut, PL
51400, 00099 Helsingin kaupunki. limoituksessa tulee viitetietoina olla maininta paattajasta,
paatospaivasta ja sopimusnumerosta.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan osoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupungin
noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

18. Muuta

Kerhon toimintakertomus tai vuosikirja talvisailytystilastoineen on lahetettava vuosittain
ulkoilupalveluille.

Jos vuokralainen laiminlyd tédssa sopimuksessa maksettavaksi maarattyjen maksujen
suorittamisen, tai ellei vuokralainen muutoin noudata vuokrasopimuksen ehtoja taikka sopimuksen
nojalla annettuja kirjallisia maarayksia tai ohjeita, vuokraoikeus on menetetty, mikali vuokranantaja
niin paattaa.

Paatdksen laatimisen yhteydessa vuokralaisen nimi, osoite, y-tunnus, korvauksen maara,
vuokraaika seka yhteyshenkilén nimi-, osoite-, puhelin- ja sdhkdpostitiedot rekisterdidaan
liikuntapalvelukokonaisuuden vuokrasopimusrekistereihin ja laskutusta varten vastaavat tiedot
luovutetaan Helsingin kaupungin taloushallintopalveluiden laskutusosaston kayttéon.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompikumpi sopijapuolista niin vaatii.
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Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuokrauksesta saadetyn lain
sdannoksia.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali tatd vuokrasopimusta
koskeva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Allekirjoitukset
Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.
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Liitteet
[1] Kartta_(PDFA).pdf
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