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§ 85

Stadsmiljonamndens forslag till stadsstyrelsen om att reservera
bostadshustomt 29266/1 for Fastighets Ab Folkhalsanhuset i Haga
for planering av projekt for servicebostader for seniorer (Haga, Sod-
ra Haga, AK-tomt 29266/1)

HEL 2023-011091 T 10 01 01 00
Kdpingsvagen 11
Framstallning

Stadsmiljonamnden foreslog for stadsstyrelsen att stadsstyrelsen fram
till den 31 december 2025 ska reservera bostadshustomt (AK-1)
29266/1 i Helsingfors stads 29:e stadsdel (Haga) for Fastighets Ab
Folkhalsanhuset i Haga (FO-nummer 3403436-4) for planering av ett
projekt for servicebostader for seniorer enligt foljande villkor:

— Reservationsomradet motsvarar bilagskarta 1 och omfattar tomt
(AK-1) 29266/1 (areal 2 132 m?, byggratten for tomten 4 820 m?).

— Den som fatt reservationen ar skyldig att folja de sarskilda reserva-
tionsvillkoren i bilaga 3, de allmanna reservationsvillkoren i bilaga 4
och instruktionerna for stadens byggherrar i bilaga 5.

Foredragande
sektorchef i stadsmiljosektorn
Ville Lehmuskoski
Upplysningar
Marja Hannikainen, ledande tomtombud, telefon: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel.fi
Bilagor

Karta 6ver reservationsomradet

Lageskarta

Sérskilda reservationsvillkor

Allmanna reservationsvillkor for tomter

Anvisningarna for byggande av brunnar, borrning och fallning av trad,
("kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”
(15.10.2021)

AP WN -

Sokande av andring

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Reservationsmottagare Forslagstext
Forbud mot s6kande av andring,
beredning eller verkstallighet
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Forslagstext
Bilaga 1

Forslag till framstallning

Sammandrag

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Stadsmiljonamnden foreslar for stadsstyrelsen att tomt 29266/1 i Haga
fram till den 31 december 2025 ska reserveras for Fastighets Ab Folk-
halsanhuset i Haga (FO-nummer 3403436-4) for planering av ett pro-
jekt for servicebostader for seniorer. Tomt 29018/2 ar utarrenderad
med langvarigt markarrendeavtal nr 8222 till Stiftelsen Trygga Ald-
ringsbostader sr fram till den 31 december 2025.

Det nuvarande arrendeomréadet for stiftelsen Trygga Aldringsbostader
sr omfattar storsta delen av tomt 29266/1 som enligt foreslaget ska re-
serveras. Pa tomten finns ett servicehus for seniorer som ags av Folk-
halsan.

Stiftelsen Trygga Aldringsbostader sr har 22.12.2023 salt sin arrende-
ratt till tomten 29018/2 at Fastighets Ab Folkhalsanhuset i Haga, for vil-
ken tomten nu féreslas att reserveras. Overféring av arrenderéatten har
annu inte registrerats.

Foredragandens motiveringar

AnsoOkan och beskrivning av projektet

Stiftelsen Trygga Aldringsbostader sr (FO-nummer 0202471-9) har,
med en ansdkan daterad den 17 augusti 2023, bett att flervanings-
hustomten 29266/1 som mojliggér kompletteringsbyggande ska reser-
veras for Stiftelsen Trygga Aldringsbostader sr fér planering av ett frifi-
nansierat projekt for ett servicehus for seniorer. Det nya servicehuset
for seniorer skulle ha plats for ca 100 invanare.

Tomt 29018/2 ar utarrenderad till Stiftelsen Trygga Aldringsbostader sr
med langvarigt markarrendeavtal nr 8222 fram till den 31 december
2025.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58
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Stiftelsen Trygga Aldringsbostader sr har 22.12.2023 salt sin arrende-
ratt till tomten 29018/2 at Fastighets Ab Folkhalsanhuset i Haga, for vil-
ken tomten nu féreslas att reserveras. Overféring av arrenderéatten har
annu inte registrerats.

En lageskarta finns i bilaga 2.

Besittnings- och finansieringsform

Enligt forslaget ska oreglerade frifinansierade hyresbostader som ar
amnade for serviceboende for seniorer byggas pa tomt 29266/1.

En granskning av besittnings- och finansieringsformen har gjorts till-
sammans med enheten for boende vid stadskansliet. Besittnings- och
finansieringsformen fér tomten som enligt férslaget ska reserveras upp-
fyller malen i AM-programmet.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplane- och

tomtuppgifter

Detaljplan nr 12638
Detaljplanen har tratti | 9.12.2022
kraft

AK-1 Kvartersomrade for
bostadsbyggnader dar endast
specialbostader far byggas

Anvandningsédndamal

Adress Koépingsvagen 11
Tomt nr 1
Fastighetsbeteckning 91-29-266-1
Area m? 2132

Byggratt m? 4 820

Detaljplan nr 12638, som majliggér nybyggande / kompletteringsbyg-
gande, har upprattats for tomt 29266/1. Detaljplanen mojliggér byggan-
de av ett nytt och stdrre servicehus for seniorer. | planandringen ar
tomt 29018/2 planlagd som bostadshustomt med byggratt fér special-
bostader pa sammanlagt 4 820 m? v-y. Detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Y-tunnus
0201256-6

Puhelin
09 310 1691

Kayntiosoite
Tydpajankatu 8
Helsinki 58
https://www.hel.fi/
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Reservering av tomt

Reservationsvillkor

En liten del av den nuvarande tomten 29018/2 har blivit del av den intil-
liggande parken och en del av parken har blivit del av tomten. Detta ut-
gor den nya bostadshustomten 29266/1.

Till bostadsvaningsytan tillkommer cirka 3 000 m? v-y. Det nuvarande
servicecentret for seniorer, byggt pa 1960-talet, rivs for att ge plats for
den nya byggnaden. Det nya servicehuset for seniorer erbjuder plats

for cirka 100 seniorer. Antalet invanare 6kar med cirka 50 personer.

Foredraganden féreslar att tomt (AK-1) 29266/1 ska reserveras for
Fastighets Ab Folkhalsanhuset i Haga i enlighet med beslutsférslaget.

Enligt de riktlinjer for 6verlatelse av tomter och de tillampningsanvis-
ningar som preciserar dem som stadsstyrelsen godkant 1.4.2019

(220 §) reserverar staden regelbundet bostadstomter genom offentliga
ansokningar och anbudstavlingar. Enligt punkt 2.5 "Direktanvisning av
tomter” i de riktlinjer for dverlatelse av tomter och de tillampningsanvis-
ningar som kompletterar dem som stadsstyrelsen godkant 1.4.2019
(220 §) kan staden dock tillfalligt pa sarskilda grunder for att framja
kompletteringsbyggande reservera tomter och omraden genom direk-
tanvisning utan ett 6ppet ansdkningsférfarande for tomtarrendatorn
och/eller den samarbetspartner tomtarrendatorn valt.

Tomt 29018/2, som i och med andring nr 12638 i detaljplanen blir tomt
29266/1, ar langvarigt utarrenderad till Stiftelsen Trygga Aldringsbosta-
der sr fram till den 31 december 2025, och det ar fraga om komplette-
ringsbyggande pa tomten.

Det planerade projektet for kompletteringsbyggande 6kar antalet ser-
vicebostader som erbjuds for seniorer i omradet.

Reservationsforslaget har beretts i samarbete med stadskansliet. Re-
servationen uppfyller stadsstrategin och de bostadspolitiska malen.
Reservationen baserar sig pa uppgifterna i ansékan och de férhand-
lingar som hallits. Reservationen uppfyller ocksa stadens mal gallande
fordelning av bostadsproduktionens besittnings- och finansieringsfor-
mer for omradet i fraga som faststallts for direktanvisning av tomter.

Vid tomtreservationer foljs de sarskilda reservationsvillkoren i bilaga 3,
stadens vanliga villkor fér tomtreservation och de aktuella anvisningar-
na for byggande av brunnar, borrning och fallning av trad ("Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”,
15.10.2021) som gjorts upp for byggherrarna for stadens tomter av

Postiosoite
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tjansten tomter och utveckling av markegendom inom stadsmiljosek-
torn.

Senare dverlatelse av tomten och andringar i det nuvarande markarrendeavtalet for omradet

Tomt 29266/1, som enligt forslaget ska reserveras, ska senare dverla-
tas genom langvarig arrendering i enlighet med de riktlinjer for éverla-
telse av bostadstomter som stadsstyrelsen faststallt 1.4.2019 (220 §).

Markarrendeavtalet for tomt 29018/2 kommer upphdra och ett nytt
langvarigt markarrendeavtal kommer upprattas for den planerade tom-
ten 29266/1 eller for tomterna som utgor den.

| arrendebestamningen for tomt 29266/1 foljs de principer som stads-
fullmaktige 2.2.2022 (22 §) godkant. Faststallandet av marknadsvardet
for tomten grundar sig pa en separat utredning som gjorts av en opar-
tisk bedémare eller pa en prismodell som godkants av en opartisk be-
domare. Arrendeprinciperna for tomten faststalls i samband med att det
langvariga markarrendeavtalet upprattas.

Byggandet far inte inledas innan det nya langtidsarrendeavtalet for AK-
tomten har undertecknats.

Ersattning for kompletteringsbyggande

Pa grund av genomférandet av en andring i detaljplanen kommer sta-
den inte betala ersattning for kompletteringsbyggandet, eftersom tom-
ten enligt forslaget ska reserveras for den nuvarande arrendatorn Fas-
tighets Ab Folkhalsanhuset i Haga.

Befogenheter
Enligt 8 kap. 1 § 2 mom. 2 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsstyrelsen om reservering av stadsdgda mark- och vattenomraden
for byggande.
Foredragande
sektorchef i stadsmiljosektorn
Ville Lehmuskoski
Upplysningar
Marja Hannikainen, ledande tomtombud, telefon: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel fi
Bilagor
1 Karta 6ver reservationsomradet
2 Lageskarta
3 Sérskilda reservationsvillkor
4 Allmanna reservationsvillkor for tomter
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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5 Anvisningarna for byggande av brunnar, borrning och féallning av trad,
("kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”
(15.10.2021)

Sokande av andring
Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Reservationsmottagare Forslagstext
Forbud mot s6kande av andring,
beredning eller verkstallighet

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Forslagstext
Bilaga 1
For kannedom
Stadshus
Markanlagging och tomter
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



