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§ 225
Oikaisuvaatimus aloittamisoikeutta koskevasta rakennusvalvonta-
palvelujen lupayksikon viranhaltijan paatoksesta 11.10.2018 § 592

HEL 2018-011914 T 10 04 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
FrewkneeR* oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon toimialan palvelut ja
luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon
viranhaltijan tekemasta paatoksesta 11.10.2018 § 592 koskien raken-
nustoiden aloittamista ennen luvan lainvoimaisuutta, lupatunnus 45-2-
18-VAK.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatds
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ja ovat hakeneet maankaytto- ja rakennuslain 144
§:n mukaista aloittamisoikeutta rakennustéiden aloittamiselle ennen ra-
kennusluvan lainvoimaisuutta osoitteessa ********** kiinteistétunnus
Frweerkerx sijaitsevalle kahden pientalon rakentamista koskevalle raken-
nushankkeelleen. Aloittamisoikeutta on haettu rakennuksen nro 1 ra-
kentamiselle kokonaan seka rakennuksen nro 2 perustusten rakentami-
selle.
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Hakemusta on perusteltu hirsirunkoisen rakennuksen toimitusaikatau-
lulla seka silla, etta rakennustyot pitaisi paasta aloittamaan ennen tal-
ven tuloa. Vakuudeksi on asetettu henkilétakaus.

Rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon viranhaltija on 11.10.2018
(592 §) tekemallaan paatoksella hyvaksynyt asetetun vakuuden seka
antanut luvan rakennustyon suorittamiseen vakuutta koskevalta osalta.
Perusteluiden mukaan hakija on esittanyt maankaytto- ja rakennuslais-
sa tarkoitetun perustellun syyn.

Oikaisuvaatimus

Naapuritontin ********** gmistaja ********** on 30.10.2018 saapuneella
kirjelmallaan vaatinut oikaisua mainittuun paatokseen. Oikaisuvaati-
muksessa esitetaan rakennushankkeen keskeyttamista seuraavilla pe-

rusteilla.
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Aloittamisoikeushakemukseen on annettu paatés 11.10.2018, johon liit-
tyva valitusaika umpeutuu 30.10.2018. Kohteessa on suoritettu valitu-
saikana anturan valu, aloittamiskokous ja perustusten rakentamista be-
tonivaluineen (RAK1). Aloittamiskokouksesta on tiettavasti olemassa
julkinen ja allekirjoitettu poytakirja, josta ilmenevat kokouksessa paate-
tyt toimenpiteet. On juridisesti kestamatonta, etta valitusaikana on suo-
ritettu ko. rakentamistoimenpiteita. On rikottu tahallisesti ja tavoitteelli-
sesti yleisia rakentamisen periaatteita. On myds epaselvaa, onko ra-
kennusvalvonta laiminlydnyt valvontatehtavaansa. Joka tapauksessa
rakennushankkeen vastuuhenkil6t eivat ole ymmartaneet valitusmenet-
telyn sisaltda ja merkitysta. Toistaiseksi ei ole olemassa rakennushank-
keen osalta lainvoimaista paatosta.

Oikaisuvaatimuksen liitteena on asiaan liittyvaa sahkopostikirjeenvaih-
toa.

Asian kasittelyvaiheet

Rakennusvalvonta on esittanyt Helsingin hallinto-oikeudelle asian siir-
tamista hallinto-oikeuden kasiteltavaksi. Hallinto-oikeus on sahkopostil-
laan 13.11.2018 ilmoittanut, ettei hallinto-oikeudessa ole vireilla paaasi-
aa koskevaa valitusta, jonka vuoksi aloittamisoikeutta koskevaa valitus-
ta ei tdssa vaiheessa kasitella hallinto-oikeudessa. Rakennusvalvonta
on ilmoittanut hallinto-oikeudelle, etta aloittamisoikeutta koskeva oikai-
suvaatimus saatetaan viivytyksetta kaupunkiymparistolautakunnan ym-
paristo- ja lupajaoston kasiteltavaksi.

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 149d §:n 1 momentin mukaan kaivaminen,
louhiminen, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava rakentamista
valmisteleva toimenpide voidaan tehda ennen rakennustyon aloittamis-
ta noudattaen, mita maisematyoluvasta saadetaan. Myos tallaisesta ra-
kentamista valmistelevasta toimenpiteesta on ennen sen aloittamista il-
moitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n mukaan lupaviranomainen voi pe-
rustellusta syysta ja edellyttaen, ettei taytantodnpano tee muutoksen-
hakua hyddyttdmaksi, antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpi-
teen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakennus-, toimen-
pide- tai maisematyolupaa taikka 161, 162 tai 163 §:ssa saadettya lait-
teiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista koskeva paatos on
saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Oikeudesta paatetaan edella tar-
koitetun paatoksen yhteydessa. Muutoksenhakutuomioistuin voi vali-
tuksesta kumota maarayksen tai muuttaa sita tai muutoinkin kieltaa lu-
papaatoksen taytantoonpanon. Hallinto-oikeuden paatoksesta tassa
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momentissa tarkoitetussa asiassa voidaan valittaa korkeimpaan hallin-
to-oikeuteen vain paaasian ratkaisusta tehtavan valituksen yhteydessa.

Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen
ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan
muuttaminen voi aiheuttaa.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu oikeus voidaan samoin edellytyksin
myontaa myos valitusajan kuluessa tai 14 paivan kuluessa valitusajan
paattymisesta erikseen tehdysta hakemuksesta. Paatos on tehtava il-
man tarpeetonta viivytysta. Paatoksen antamiseen sovelletaan, mita
142 §:ssa saadetaan. Lisaksi myodnnetysta oikeudesta on valittomasti
ilmoitettava hallinto-oikeudelle seka muutosta hakeneille. Se, joka on
valittanut paaasiassa tehdysta paatoksesta, voi hallinto-oikeudessa
vaatia tassa momentissa tarkoitettua ratkaisua kumottavaksi tai muu-
tettavaksi ilman, ettd hanen olisi siita erikseen valitettava. Muutoksen-
hausta on muutoin voimassa, mitd 1 momentissa saadetaan. Vakuu-
den asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa eika kuntayhtymaa.

Nyt kasiteltdvana olevassa asiassa on myodnnetty rakennuslupa kahden
pientalon, varaston ja aidan rakentamiselle 6.9.2018 § 519. Rakennus-
lupapaatdksesta on tehty oikaisuvaatimus, joka on tullut vireille
17.9.2018. Aloittamisoikeutta koskeva lupa on myonnetty 11.10.2018.
Aloituskokous kohteessa on pidetty 16.10.2018, jonka jalkeen varsinai-
nen rakennustyo on voitu kaynnistaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 149d §:n nojalla on kohteessa voitu suorit-
taa rakentamista valmistelevia toita jo ennen aloituskokouksen pitamis-
ta ja siis ennen varsinaisen rakennustyon aloittamista. Lisaksi maan-
kayttd- ja rakennuslain 144 §:n mukaisen aloittamisluvan tarkoitus on,
etta rakennustyot voidaan aloittaa valitusaikana, vaikkei lainvoimaista
paatosta rakennusluvasta viela olisikaan olemassa.

Rakennusvalvontapalvelujen viranhaltija on harkinnut aloittamisoikeus-
hakemuksessa mainitut syyt MRL 144 §:n edellyttdmiksi perustelluiksi
syiksi, eika oikaisuvaatimuksessa ole esitetty sellaista selvitysta, jonka
nojalla asiassa tulisi paatya toisenlaiseen lopputulokseen.

Ottaen huomioon oikaisuvaatimuksen johdosta annetun paatdksen lop-
putulos ja kun rakennustoiden aloittamisessa on toimittu maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti, ei asiassa ole syyta maarata rakennustyota
keskeytettavaksi.

Edelld mainitun perusteella oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellai-
sia perusteita, joiden perusteella annettua paatosta tulisi muuttaa tai
joiden perusteella se tulisi kumota tai joiden nojalla aloitettu rakennus-
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tyd tulisi vaaditulla tavalla keskeyttaa. Oikaisuvaatimus hylataan koko-
naisuudessaan ja myonnetty aloittamisoikeutta koskeva lupa pysyte-
téan voimassa.
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