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Palva Jussi Kustaa
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Verstas Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Paivakotirakennuksen rakentaminen (0810) ja kokoontumistilan
hyvaksyminen

HEL 2021-009536

Rakennetaan kaksikerroksinen paivakoti (kayttotarkoitusluokka
0810), paivakotia palveleva pihavarasto, piha- ja pysakdinti- ja
saattoalueet seka huoltopiha.

Tulevan paivakodin rakennusalueelta on vuonna 2018 purettu
vanha paivakoti sisailmaongelmien ja riskirakenteiden takia.

Tontilla sijaitsee myos vuonna 1952 valmistunut Helsingin
kristillisen koulun rakennus.

Paivakoti on 210-paikkainen ja suunniteltu 1-6-vuotiaille lapsille.
Tilat toteutetaan siten, etta niissa voidaan jarjestaa

joustavasti toimintaa eri ikaisille paivakotilapsille.

Rakennus on jaettu toimintatiloihin, joihin on lisaksi omat
sisaankaynnit suoraan kaynnit ulkoa 1.- ja 2.kerroksesta.

2 kerroksen uloskaynnit opastetaan ulkoseinan luhtimaisten
kaytavien kautta maantasolle.

Keskialueen yhteistilat ovat myos asukkaiden ja muiden
toimijoiden varattavissa paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.
Keittidtilat, vaestonsuojatilat, tekniset ja huoltotilat sijaitsevat
1.kerroksessa. Ullakolla sijaitse ilmanvaihtokonehuone, padosin
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ullakko on kylmaa ullakkotilaa.

Rakennuksessa on iltakayttoa. Enimmaishenkilomaarat
kokoontumistiloissa: 1.kerroksen sali 80 henkea ja 2.kerroksen
monitoimitila 37 henkea.

Kulkuyhteys rakennukseen seka rakennus suunnitellaan
esteettomaksi. Rakennus varustetaan pyoratuolikayttoon
soveltuvalla hissilla.

Erillinen pihavarasto toimii paivakodin ulkoiluvalinevarastona seka
lastenvaunuvarastona. Pihavaraston katolla on aurinkopaneelit.

Paivakodille rakennetaan aidattu piha. Puustoinen osa pihasta
sailytetaan luonteeltaan metsanomaisena.

Runko- ja julkisivumateriaalit

Paivakotirakennus on betonirunkoinen, paaasiallinen
julkisivumateriaali on puhtaaksimuurattu tiili ja patinakasitelty
terasbetoni. Kattomateriaalina on konesaumattu peltikate.

Liikenne

Autopaikat sijoittuvat tontille Pieksupolun kaantopaikan
laheisyyteen tontin etelalaidalle. Toteutetaan yhteensa 6
autopaikkaa, joista 1 autopaikka liikuntaesteisen
autopaikkamitoituksella.

Polkupyodrapaikat sijoittuvat iltakayton sisaankaynnin yhteyteen.
Pyodrapaikkoja toteutetaan yhteensa 40 kpl.

Huolto- ja pelastusajoneuvoreitti sijoittuu rakennuksen lansisivulle
puistokaytavan kautta. Rakennuksen lansipuolelle sijoitetaan 1
kpl pelastuslaitoksen nostolava-auton mitoituksen mukainen
nostopaikka.

Puistoalueelle sijoittuva huoltoajoyhteyden korkeusasemaa
yhteensovitetaan paivakotitontin korkomaailman kanssa.
Ajoneuvo kiertaa huoltopihan kautta. Lastaus ja purku keittion
huoltokatoksen yhteydessa.

Jatekerays toteutetaan syvakeraysastioilla huoltopihalla.

Vaestonsuoja

Rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja, jonka henkildmaara on 48
henkil6a. Vaestonsuoja sijaitsee rakennuksen pohjakerroksessa.

Rauhanajan kayttdhenkilokunnan sosiaalitilana seka vaatehuolto-
ja siivoustilana.
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Toimenpiteet on selostettu tarkemmin liitteena olevassa
hankeselostuksessa.

Tekniset selvitykset:

Rakenteiden suunnittelun perusteet-asiakirja
Rakennetyypit

LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet-asiakirja
Energiaselvitys ja energiatodistus

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Rakennusfysikaalinen riskiarvio (R2)
Paloturvallisuuden riskiarvio (R1)
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Palotekninen suunnitelma ja liitepiirustukset
Kosteudenhallintaselvitys

Akustiset vaatimukset-asiakirja
Vaestonsuojapiirustus

Perustamistapalausunto

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
Rakennussuunnittelun perusteet- asiakirja
Ymparistoterveyden ennakkoesittelyn muistio
Selvitys ymparistdterveyden muistioon
Naapurin kuulemisen asiakirjat
Naapurihuomautus

Hakijan vastine naapurihuomautukseen
Esteettomyysselvitys

Liikennekaavio

Lausunnot

Kaupunkikuvatydéryhman lausunto 08.11.2021

Hanke on kehittanyt suunnitelmia KKT:n lausunnon
huomautusten mukaisesti.

Ymparistopalvelujen kanssa hakijan kokous 03.06.2021, jonka
pdytakirjaan on kirjattu huomioitavia asioita, pdytakirja on luvan
liitteena.

Hanke on kehittanyt suunnitelmia Ymparistopalveluiden
huomioiden mukaisesti.

Hakija on pitanyt hankkeesta 22.02.2021 yhteistoimintapalaverin
,mukana: KYMP/MAKA, KYMP/RYA/Tilat, KYMP/Tilat-palvelu ja
KYMP/Yllapito. Aiheena on ollut LPK Nuotin liittyminen
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Kuuleminen

puistoalueella olevaan puistokaytavaan.

KYMP/MAKA on ilmoittanut, ettad rakennuslupa on
myonnettavissa ja kaupunki hoitaa kevyen liikenteen vaylan
nostamisen ennen rakennuksen valmistumista.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten
poikkeamisten johdosta.

Kiinteiston (91-37-21-13) haltijat ovat huomauttaneet
autopakkojen osalta, jotka osin sijoittuvat asemakaavassa
istutettavaksi maaratylle alueelle seka liikenteen lisaantymisesta.

Hakija on huomioinut huomautuksen lisaamalla istutuksia
huomautuksen tehneen naapurin tontin ja autopaikkojen valiin
erottamaan paikoitus ja naapurirakennus selvemmin toisistaan.
Hakija kertoon, etta (asemakaavan vaatima autopaikkamaara
huomioiden) paikoitusta ei taysin saada siirrettya pois
istutettavaksi merkitylta alueelta piha-alueen muita jarjestelyita
heikentamatta, lisaksi autoilla tapahtuvan saatto- ja
huoltoliikenteen kulku Pieksupolun kautta on seurausta alueen
nykyisista liikennejarjestelyista.

Naapurin huomautuskirje seka hakijan vastauskirje ovat mukana
paatoksen tekoon liittyvissa asiakirjoissa.
Paatosote lahetetaan huomautuksen tehneelle naapurille.

Poikkeamiset perusteluineen

Hakijan ilmoittamat poikkeamiset perusteluineen

Poikkeminen 1:
Autopaikoitus sijaitsee osittain kaavassa istutettavaksi merkitylla
vyohykkeella.

Hakijan perustelee poikkeamista seuraavasti:

"Sijoittamalla autopaikoitus omalle tontille valtytaan risteavalta
likenteelta puistotontin kevyen liikenteen vaylan ja
huoltoajoneuvoyhteyden kanssa. Autopaikoituksen sijainti tontin
etelalaidalla on luonteva koska ajoneuvoilla tontille saavutaan
Pieksupolun suunnasta. Autopaikoitus on pyritty asemoimaan
tontilla korkeuskayrat huomioiden ja niin etta paikoitus hairitsisi
mahdollisimman vahan naapuritontteja. Tontilla sijaitsee
metsainen rinne, jossa on huomattava maara sailytettavaa
puustoa.”
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Poikkeminen 2:
Pihavarasto tontin rajassa kiinni ja osittain istutettavaksi merkityn
vyohykkeen paalla.

Hakijan perustee poikkeamista seuraavasti:

"Pihavarastoon sijoitetaan asiakkaita varten vaunukatos, joten
varaston sijainti mahdollisimman lahella pihasisaankayntia on
perusteltu. Tontti kapenee etelaa kohti, joten varasto asettuu
kiinni tontin rajaan. Istutusvyohyke katkeaa vahaiselta matkalta,
tata pyritddn kompensoimaan istutuksilla muualla tontilla."

Rakennusoikeus e=0,30 (7107 m?)
Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
varasto 60 60
opetustoimintaa 3711 1873 5584
palvelevien

rakennusten

kerrosalaa

kerrosalan ylitys /RakA 85 85
152§ 2mom.

Autopaikat Vahintaan 6
Yhteensa 6
Rakennetaan 6

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m? Suojat lkm Kiinteiston ulkopuolella
S1 48 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 2254 m?
Tilavuus 7500 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

Lausunnot
Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 05.10.2021

Lausunnon tulos lausunto
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Esittelijan perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset ovat vahaisia ja perusteltuja.

Hakija on huomioinut naapurin huomautuksen.

Lupamaaraykset

Rakennustyo edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:

- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

- erityinen palotarkastus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tydn suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen
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muutosten toteuttamista.

Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous.

RakennustyOssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspodytakirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on ilmoitettava
kosteudenhallinnasta vastaava henkilo ja
kosteudenhallintakoordinaattori rakennusvalvonnalle viimeistaan
aloituskokouksessa. Talldin on myos esitettava tydmaa-aikainen
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen julkisivumuuraustyon toteuttamista on tehtava
muurausmalli ja pidettava mallikatselmus, jossa paikalla on
rakennusvalvonnan edustajan lisaksi paasuunnittelija.
Mallikatselmuksessa maaritelldaan lopullinen hyvaksyttava
toteutustapa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
(1,5), jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.
Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Enimmaishenkilomaarat kokoontumistiloissa: 1.kerroksen sali 80
henkea ja 2.kerroksen monitoimitila 37 henkea.

Matkaviestinten kuuluvuus sisatiloissa tarkistettava
rakennusvaiheessa mittauksin ja tarvittaessa kuuluvuutta
parannetaan sisaantenniverkolla.

Elintarvikehuoneiston toiminnan aloittamisesta tulee tehda
elintarvikehuoneistoilmoitus ymparistopalveluille viimeistaan nelja
viikkoa ennen toiminnan aloittamista (Elintarvikelaki 13 §).

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
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Sovelletut oikeusohjeet

toteumamalli ifc-tiedostona.
Rakennuksessa on suoritettava erityinen palotarkastus.

Paatosote toimitetaan ymparistopalveluiden
ymparistoterveysyksikolle.

Paatosote lahetetaan tiedoksi huomautuksen tehneelle naapurille.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117a-j §, 125§, 133 §,
135§ja175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Pekka Ryhanen
lupa-arkkitehti



