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Detaljplaneandring (nr 12840) for Tallvagen 14 i Mejlans

HEL 2022-013404 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring fér tomten 1 i kvarteret
15618 i 15 stadsdelen (Mejlans) enligt ritning nr 12840 och pa de grun-
der som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en tomt som ligger i Mejlans flervanings-
husomrade i det sydvastra hérnet av Granvagen och Tallvagen bredvid
Granparken. Detaljplaneandringen gor det mojligt att andra tomtens
anvandningsandamal till boende och bygga nya byggnader i stallet for
en skolbyggnad som byggdes pa 1950-talet. Detaljplaneandringen ut-
arbetades, eftersom Engelska skolan som nu &r verksam pa tomten
flyttar till nya lokaler i S6dra Haga varmed skolverksamheten tar slut pa
tomten och skolbyggnaden blir tom.

| detaljplanen har staden framfor allt haft som mal att I16sa hur komplet-
teringsbyggandet ska anpassas till Mejlans flervaningshusomrade som
ar arkitektoniskt vardefullt och mycket enhetligt till sitt arkitektoniska ut-
tryck. Pa tomten planeras att byggas tva bostadsbyggnader: ett flerva-
ningshus vars skepnad liknar skolhusets och som har ett sadeltak pla-
ceras pa Tallvagens sida och ett radhus i tre vaningar pa Granparkens
och Paciusgatans sida. Stadsradhuset skyddar aven innergarden mel-
lan byggnaderna fran trafikbullret fran Paciusgatan. Under innergarden
ligger en parkeringshall. Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 3 760
mZ?. Dessutom far man bygga 220 m? vy arbetslokaler i anslutning till
bostéaderna pa tomten. Tomtens exploateringstal (e) ar cirka 1,94. An-
talet invanare 6kar med cirka 100.

Detaljplanen har sarskilt den effekten att tomtens anvandningsandamal
andras till boende nar skolverksamheten tar slut.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett innerstadsom-
rade (C2). Omradet ska utvecklas som en funktionell blandning av bo-
ende, handel, offentlig service, verksamhetslokaler, administration,
parker, rekreations- och motionstjanster samt stadskultur. Enligt den
underjordiska generalplanen nr 12704 for Helsingfors (tradde i kraft
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19.8.2021) ar det fraga om ett malomrade dar omradet under jord ska
utvecklas. Detaljplaneandringen stammer dverens med dessa general-
planer.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan na sina strategiska mal
genom att férnya och komplettera den byggda miljon pa ett hallbart satt
och genom att beakta omradets sardrag.

Omradets forutsattningar och nulage

Planeringsomradet ligger i den norra andan av Mejlans flervaningshus-
omrade som byggdes pa 1940-1950-talen. Flervaningshusomradet ar
ett exempel pa stadsplaneringens ideal i sin tid. En 6ppen kvarters-
struktur beaktar vaderstrecken och den skogbevuxna och klippiga na-
turmiljon som fanns dar. De hogsta flervaningshusen i 7-8 vaningar
ligger vid Granvagen. Bostadsbestandet vid Granvagen har 3—4 va-
ningar.

Planeringsomradet ligger i det sydvastra hérnet av Granvagen och
Tallvagen. | sydvast och nordvast gransar tomten till Granparken som
ar tradbevuxen och klippig. Granparken och de tradbevuxna delarna av
kvarteren vid Tallvagen bildar tillsammans en gron fasad mot den livligt
trafikerade Paciusgatan. Hojdskillnaderna pa tomten och dess omgiv-
ning ar stora (Tallvagen cirka +18, Paciusgatan cirka +3,5).

Pa tomten ligger nu en skolbyggnad som stod fardig pa 1950-talet,
byggdes ut parallellt med Tallvagen pa 1970-talet och byggdes ut i tva
vaningar under gardsdacket parallellt med Paciusgatan pa 1990-talet. |
det norddstra hérnet av byggnaden finns en transformatorstation som
Helen Elnat forvaltar och en utgangsvag fran den bredvidliggande
elunderstationen. Lokalerna har integrerats som en del av skolbyggna-
den i samband med utbyggnaden pa 1970-talet. Tomten ar nastan helt
bebyggd. | tomtens sydvastra del finns ett smalt planteringsomrade
med en stodmur.

Enligt utredningarna skulle det ga att renovera skolbyggnaden med
omfattande atgarder, men efter renoveringen och konversionen skulle
bara byggnadens stomme kunna sparas. Denna detaljplaneandring
som majliggoér det rivande nybyggandet utgar fran en helhetsbedém-
ning utifran de utarbetade utredningarna och planerna (bland annat ett
planutkast om férutsattningar for att andra skolan till bostader, en mil-
jéutredning och en byggnadshistorisk utredning, stadsmuseets prome-
moria som stdd for referensplanering och planlaggning, en stomutred-
ning, en strukturteknisk och fuktteknisk konditionsundersodkning, en
brandteknisk utredning).

For omradet galler en detaljplan fran 1991.
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Kvartersomradena ar privatagda. Detaljplaneandringen har utarbetats
pa ansokan och innehallet har férhandlats fram med s6kanden.

Detaljplaneandringens kostnader

Enligt en preliminar uppskattning uppstar det kostnader for staden pa
cirka 280 000 euro for genomférandet av detaljplaneandringen framst i
samband med atgarderna i anslutning till nybygget av den transforma-
torstation som ligger pa tomten.

Dessutom medfor andringar i vattenanslutningar kostnader for staden.

Detaljplaneandringen hojer tomtens varde. Markanvandningsavtalet
godkandes pa stadens vagnar genom tomtchefens beslut 27.3.2024 (§
22) och avtalet undertecknades 17.9.2024.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplaneandringen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

— ungdomsradet i Helsingfors

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet)

— social-, halsovards- och raddningssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning samt beredningsmaterialet gallde den befintliga byggna-
dens byggnadshistoriska och kulturhistoriska varde, nybyggandets
Onskade sardrag samt elnatets behov. Fragorna i stallningstagandena
har beaktats i planlaggningsarbetet sa att anpassandet av nybyggandet
till den byggda miljon styrs med detaljplanebestammelser. Det anteck-
nades en lokalreservering for transformatorstationen pa dess nuvaran-
de plats i detaljplanekartan, men staden utreder i samarbete med pro-
jektet och natverksinnehavaren om det ar majligt att placera transfor-
matorstationen och dess utgangsvag i nagon annanstans i narmiljon.
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Asikter

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde situationen fér omradets daghem, Engelska
skolans framtid, nybyggnadsvolymen, den nuvarande skolbyggnadens
kulturhistoriska varde samt stadsbilden i Mejlans och vid Tallvagen,
nybyggnadernas exterior och placering pa tomten, genomférandet av
byggarbetet, forhallandet mellan de lagenheter i flervaningshusets bot-
tenvaning som vetter mot Tallvagen till gatan och manniskorna pa ga-
tan, antalet bostader och bostadernas genomsnittliga ytor samt de ge-
mensamma lokalerna, trafiksakerheten, informationen om detaljpla-
neandringen, markanvandningsavtalet, traden pa tomten samt trygga
levnadsférhallanden for faglar.

Asikterna har beaktats i planldggningen sa att nybyggnadernas exterior
styrs med flera planbestammelser sa att den anpassas till den vardeful-
la byggda miljon. Staden utarbetade en okular kartlaggning av tradbe-
standets skick. Staden stravar efter att minska risken for faglar att kolli-
dera med fonster med hjalp av en planbestammelse for glasytor.

Det kom in 4 skriftliga asikter. En av asikterna var en lista med fragor
som skickades i férvag for en invanarkvall. En del av fragorna i listan
behandlades pa invanarkvallen.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 28.8—26.9.2023, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det kom in en anmarkning mot detaljplaneférslaget. Papekandena i
anmarkningen gallde tryggandet av levnadsforhallandena for faglar.

Foljande aktoérer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab

- HRM

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet)

— social-, halsovards- och raddningssektorn (rdddningsverket)

Papekandena i utlatandena gallde transformatorstationen och utgangs-
vagen fran elunderstationen, vattenférsorjningen och avfallshantering-
en, raddningsarrangemangen, bullerbekampningen, vibrationerna och
stombuliret, klimateffekterna och nybyggandets stadsbildsmassiga mal.

Dessutom meddelade fostrans- och utbildningssektorn att den inte har
nagonting att yttra.
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Atgarder efter att forslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats i den utstrackning det ar
andamalsenligt med hansyn till detaljplanemalen.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
forhandlats med den s6kande.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsfullmaktige fattar beslutet om godkannandet av detaljplaneand-
ringen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutoksen nro 12840 kartta, paivatty 21.11.2023
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2 Asemakaavan muutoksen nro 12840 selostus, paivatty 21.11.2023,
paivitetty Kylk:n 21.11.2023 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 28.8.2023, tdydennetty 21.11.2023 ja asukastilai-
suuden 15.2.2023 muistio

4 Osa paatoshistoriaa

5 Havainnekuva, 21.11.2023

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Hakemus 9.11.2022

5 Maankayttésopimus.allekirj. Englantilaisen koulun saatié sr ED4351
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Sokande av andring

Utdrag

For kAnnedom

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter HRM
Kymp/Ekonomistdd
Narings-, trafik- och mil-
jécentralen i Nyland

Den som sokt detaljpla-
neandring

Stadsmuseet
Detaljplanlaggning
Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allméanna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Social-, halsovards- och raddningssektorn
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