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§8

Tilojen vuokraaminen Erikoissijoitusrahasto EQ Yhteiskuntakiinteis-
toilta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan Jatkasaaren peruskou-
lun lisatilaksi osoitteessa Saukonpaadenranta 2

HEL 2024-000020 T 10 01 04
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

A

vuokrata Erikoissijoitusrahasto EQ Yhteiskuntakiinteistdjen omistaman,
osoitteessa Saukonpaadenranta 2 sijaitsevan 1590,5 m2 laajuisen tilan
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan Jatkasaaren peruskoulun lisati-
laksi 2.10.2023 paivatyn hankesuunnitelman mukaan kolmeksi vuo-
deksi seka varautua yhden vuoden optioon niin, etta arvonlisaveroton
paaomavuokra neljan vuoden ajalta on yhteensa enintaan 3 152 000
euroa (elinkustannusindeksi 8/23).

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikdon
allekirjoittamaan Erikoissijoitusrahasto EQ Yhteiskuntakiinteistéjen
kanssa liitteen mukaisen vuokrasopimuksen seka tekemaan siihen tar-
vittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma 2.10.2023 Saukonpaadenranta 2
Hankesuunnitelman 2.10.2023 liitteet
Vuokrasopimusluonnos liitteineen

WN —

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tarve

Vuokranantaja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta

Tilat/asiakkuusyksikko 1 Esitysteksti
Tilat/omaisuudenhallinta Esitysteksti
Tilat/hankeyksikko 1 Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kasvatuksen ja koulutuksen 1.9.2022 paivatyn tarvekuvauksen mu-
kaan Jatkasaaren alueella tarvitaan valiaikaisia lisatiloja 170 esi- ja pe-
rusopetusikaisille lapselle alkaen 1.8.2024 Melkinlaiturin koulu- ja pai-
vakotihankkeen valmistumiseen, arviolta 31.7.2027 asti. Vaestéennus-
teen mukaisesti etelaisessa suurpiirissa 1-15-vuotiaiden maara kasvaa
vuoteen 2036 mennessa noin 500 lapsella ja nuorella verrattuna vuo-
den 2021 toteumaan. Kasvu kohdistuu Jatkasaaren osa-alueella Mel-
kKinlaiturin alueelle.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on tehnyt Jatkasaaren lisatilasta tar-
vepaatoksen 12.12.2023.

Vuokrattavat tilat

Kaupunkiymparistdn toimiala on kartoittanut vaihtoehtoja Jatkasaaren
alueella lyhytaikaisen valiaikaisen lisatilantarpeen ratkaisemiseksi. Esi-
tetyista vaihtoehdoista kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on paatynyt
Erikoissijoitusrahasto EQ Yhteiskuntakiinteistolta vuokrattavaan,
1590,5 m2 laajuiseen, osoitteessa Saukonpaadenranta 2 sijaitsevaan
tilaan, joka muutetaan koulu- ja paivakotikayttoon soveltuvaksi.

Tila vuokrataan kolmeksi vuodeksi maaraaikaisella sopimuksella
1.8.2024 alkaen. Sopimuksessa on yhden vuoden jatko-optio, jonka
kayttoonotosta tulee ilmoittaa 12 kuukautta aikaisemmin. Vuokrananta-
ja tekee toiminnan edellyttamat tilojen muutostyot ennen tilojen kayt-
toonottoa. Muutostyét sisaltavat mm. luokka- ja eteistilojen, uuden si-
saankaynnin, keittion seka pihan rakentamiset.

Kustannukset

Paatettava enimmaishinta 3 152 000 euroa (alv. 0 %, 8/23) sisaltaa
vuokranantajalle maksettavan paaomavuokran (36 kk) 1 432 000 eu-
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roa, toiminnan edellyttamat tilojen muutostyét 1 200 000 euroa, yhden
vuoden option 440 000 euroa seka varautumisen kayttajan erityistar-
peisiin 80 000 euroa.

Tilojen ulosmaksettava padomavuokra on 25,00 euroa/m2/kk, muutos-
téiden aiheuttama lisavuokra 20,96 euroa/m2/kk ja yllapitovuokra 8,08
euroa/m2/kk (alv 0).

Paaomavuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksin mukaisesti kerran
vuodessa alkaen 1.1.2025 (perusindeksi 8/23). Lisavuokraa peritaan
07/2027 asti. Yllapitovuokra perustuu kiinteistén hoidosta aiheutuviin
kustannuksiin. Mikali yllapitovuokran perusteena olevien yllapitokulujen
maara olennaisesti nousee tai laskee, on vuokranantajalla oikeus tar-
kistaa yllapitovuokran osuutta.

Tilakustannus kayttajalle

Lausunnot

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan
EQ:lle maksamasta padoma- ja yllapitovuokrasta, toiminnan edellytta-
mien muutostdiden lisavuokrasta, varautumisesta kayttajan erityistar-
peisiin seka kaupunkiympariston toimialan yleiskustannuksesta.

Vuokrattavan tilan tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
on 90 630 euroal/kk eli 56,98 euroa/m2/kk, josta padomavuokraa on 25
euroa/m2/kk, lisavuokraa 23,23 euroa/m2/kk (sisaltaa varautumisen
kayttajan erityistarpeisiin 1,45 euroa/m2/kk), yllapitovuokraa 8,08 eu-
roa/m2/kk ja kaupunkiympariston toimialan yleiskustannusta 0,67 eu-
roa/m2/kk. Padomavuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksin mukai-
sesti kerran vuodessa alkaen 1.1.2025 (perusindeksi 8/23). Yllapito-
vuokraa tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan.

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet - palvelu-
kokonaisuus on pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa
2.10.2023 paivatysta Jatkasaaren lisatilan hankesuunnitelmasta.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on antanut 2.10.2023 paivatysta han-
kesuunnitelmasta Lisatilan vuokraus Jatkasaaressa koulu- ja paivakoti-
kayttdoon puoltavan lausunnon kokouksessaan 16.1.2024.

Tilojen kayttéonottoaikataulu

Tilojen muutostyot valmistuvat kesa-heinakuussa 2024. Tavoitteena
on, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala paasee kalustamaan tiloja
heinakuussa 2024, jolloin toiminta voi alkaa 1.8.2024.
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Tarvittavien muutostoiden toteuttamisen aikataulu on tiukka.

Rahoitus ja toteutus

Kiinteiston omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiym-
pariston toimialan kayttotalousmaararahoista.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan seka kaupungin-
hallituksen 18.9.2017 (865 §) tekeman paatdksen perusteella raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto on toimivaltainen paattamaan liike-
huoneiston vuokralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen tai
enintaan yhden vuoden irtosanomisajalla toistaiseksi voimassa olevan
sopimuksen ennakoitu kokonaisarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel.fi
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