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8§

Oulunkyla, Kaskynhaltijantie 33, poikkeamishakemus
HEL 2024-015679 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2024-10206, hankenumero 5047 56

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla)
korttelin 28310 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12445 seuraavasti:

— Paakayttotarkoituksen mukaisesta kerrosalan enimmaismaarasta
saadaan poiketa siten, etta kerrosala (1900 k-m?) saadaan ylittaa
374,5 k-m=lla eli 19,7 prosentilla. Kerrosalan ylitys ei mitoita yhteis-
tilojen ja vaestonsuojan pinta-alaa, eika pyorapaikkojen ja autopaik-
kojen maaraa.

— Liike- tai toimistotilaksi varattavan kerrosalan vahimmaismaarasta
(100 k-m?) saadaan poiketa siten, etta liiketiloja rakennetaan 97 k-
m?.

— Pysakointipaikkojen lukumaarasta (14 kpl) saadaan poiketa siten,
ettd autopaikkoja rakennetaan 13 kpl.

— Rakennusalan raja ja tontin raja saadaan ylittaa siten, etta pihan
poistumisporras ulottuu vahaisessa maarin katualueelle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Rakennuksen massoittelu ja sijoittuminen tontille tulee toteuttaa
alustavassa suunnitelmassa (lite 1, paivays 15.11.2024) esitetyilla
periaatteilla.

Maksu

2 910 euroa
Hakija

Oulun Rakennusteho Oy
Rakennuspaikka

28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin 28310 tontti 5

Hakemus
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Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon rakentamiseen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta nro 12445 siten, etta ylitetaan asemakaavan
mukainen kerrosala 1900 k-m? 374,5 k-mZ:lla eli 19,7 prosentilla. Lisak-
si hakija hakee poikkeamista siita, ettei kerrosalan ylitys mitoita yhteisti-
lojen ja vaestdnsuojan pinta-alaa, eika pyorapaikkojen ja autopaikkojen
maaraa. Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kerrosalan ylitykses-
ta 369,5 k-m? on autohallin osuutta. Maanpaallinen pysakdintihalli las-
ketaan paakayttotarkoituksen mukaiseksi kerrosalaksi, silla pysakaointi-
tilat lisdkerrosalaksi sallivaa asemakaavamaaraysta ei asemakaavaan
ole erikseen kirjattu. Pysakadintihallin laskemisesta paakayttotarkoituk-
sen mukaiseksi kerrosalaksi seuraa kerrosalan ylitys. Asemakaavase-
lostuksessa kuvataan tontin pysakointijarjestelyja ja sen perusteella
pysakaointitilojen salliminen lisakerrosalaksi on mahdollista, mika on tii-
vistyvassa kaupunkirakenteessa kaupunkikuvallisesti laadukas ratkai-
su. Tiukalla tontilla on mahdotonta saada autopaikat jarjestymaan kel-
lariin, silla kaavamukaista paikkamaaraa ei ole mahdollista toteuttaen
johtuen ramppijarjestelyiden tilantarpeesta. Maanpaallisen autohallin
kerrosalan lisaaminen kokonaiskerrosalaan johtaa epatarkoituksenmu-
kaiseen tilanteeseen, jossa autohalli lisda kerrosalaa mitoittaen samalla
autopaikkoja ja muita tiloja.

Hakija hakee lupaa alittaa liiketilojen kaavanmukainen kerrosalavaati-
mus (100 k-m?) kolmella kerrosneliometrilla. Hakija perustelee hake-
mustaan silla, etta vahainen poikkeama seuraa ylhaalta tulevien kanta-
vien linjojen sijoittelusta. Vahainen kerrosalan alitus ei vaikuta liiketilan
kayttoon eika saavutettavuuteen. Liiketila sijoittuu keskeiseen paikkaan
tontilla ja avautuu isoin ikkunoin Kaskynhaltijantien ja aukion suuntaan.

Hakija hakee lupaa rakentaa pysakointipaikkoja 13 autopaikkaa ase-
makaavanmukaisen 14 autopaikan sijaan. Hakija perustelee hakemus-
taan tontin pienella koolla suhteessa rakentamisen maaraan, hulevesi-
jarjestelyiden vaatimalla tilalla, viherkertoimen tayttymiseen vaadittavan
istutettavan alueen alalla seka laadukkaalla ja asemakaavan vaatimus-
ta suuremmalla pyorapysakainnilla. Tontin pienen koon vuoksi maanta-
sokerrokseen sijoitettavien toimintojen, kuten liiketila, ulkoiluvalineva-
rasto ja jatehuone, vuoksi pysakadinnille jaava tila on vahainen, eika tar-
vittavia paikkoja saada jarjestettya tontin rajojen puitteissa. Osa pai-
koista sijoittuu rakennusrungon alle, jolloin rakenteet ja asuntojen mitoi-
tus on sovitettava yhteen pysakoinnin kanssa. Hulevesijarjestelyiden
edellyttamia viivytysputkia ei voida sijoittaa rakennuksen alle, mika
osaltaan rajoittaa rakentamisalaa. Tontilla saavutetaan viherkertoimen
tavoitetaso 0,7, vaikka tontti on huomattavan pieni suhteessa rakenta-
misen maaraan ja vaikka tontille ei juuri jaa maanvaraisia piha-alueita.
Kun pysakoaintihallin kerrosala ei mitoita pyorapaikkojen maaraa, toteu-
tuu pyorapysakadintipaikkoja 13 kpl tarvetta enemman. Paikoista 80 %
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sijoittuu maantasokerroksen ulkoiluvalinetilaan, 4 kpl porrashuoneen
oven edustalle ja 2 kpl pysakointihalliin. Pysakaointihallin pyorapaikat
soveltuvat kuormapyorille. Osa pydrapaikoista sijoitetaan kellariin. Ra-
kennuksessa on minimivaatimuksia suurempi hissi, mika mahdollistaa
pyorien kuljettamisen kellarikerrokseen hissilla helpottaen kellarikerrok-
sen pyorasailytystilojen kayttda. Kellarissa on tilavaraus polkupyorien
huoltoa varten. Pysakaintihallin kuormapyorapaikkoja lukuun ottamatta
pyorapaikoilla on runkolukitusmahdollisuus.

Hakija hakee lupaa ylittaa rakennusalan ja tontin rajan ylitys siten, etta
pihan poistumisporras ylittaa rakennusalan rajan seka tontin rajan ulot-
tuen vahaisessa maarin katualueelle. Hakija perustelee hakemustaan
tontin koolla, joka on pieni suhteessa rakentamisen maaraan, seka py-
sakadintihallin mitoituksella ja tontin muodolla. 1200 mm levea poistu-
misporras on ylapaastaan kiinni tontin rajassa, mutta rakennuksen ol-
lessa erisuuntainen kyseisen rajan kanssa seuraa portaan alapaahan
mennessa kiilamainen 0...100 mm ylitys. Rakennus ottaa suuntansa
Kaskynhaltijantien puoleisesta rajasta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.11.2017 vahvis-
tettu asemakaava nro 12445. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa seitsemankerroksisen asuinkerrostalon, joka on laajuu-
deltaan 1900 k-m?, lisaksi on rakennettava vahintaan 100 k-m? liike- tai
toimistotilaa. Ylimman kerroksen tasolla saa rakentaa 2/3 rakennuksen
suurimman kerroksen alasta. Autopaikkoja asuinkerrostaloille tulee ra-
kentaa 1 ap / 130 k-m? ja liike- ja toimistotiloille 1 ap / 200 k-m?. Vieras-
paikat (1 ap / 1000 k-m?) voivat sijaita katualueilla. Polkupyoérapaikkoja
tulee rakentaa 1 pp / 30 k-m?, naista vahintaan 75 % tulee sijaita piha-
tasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa. Liike- ja toimistotilojen osalta
polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp / 90 k-m?2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A2 (korttelitehokkuus 1,0-2,0).

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton. Tontilla kasvaa puustoa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (16.12.2024). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa. Poikkeamispaatdksella ediste-
taan asemakaavan toteuttamista. Alustavan suunnitelman (15.11.2024)
mukainen uudisrakennus on sovitettu huolellisesti rakennuspaikalle.

Asemakaavan mukainen kerrosala voidaan ylittaa ja kerrosalan ylitys ei
lisda autopaikkojen kokonaismaaraa, silla ylitys kohdistuu paaosin au-
tohallin rakentamiseen. Autohallin rakentaminen pienella tontilla maan-
paallisena on tarkoituksenmukaista. Asemakaavan selostuksessa on
tontin 28310/5 osalta todettu, ettd autopaikat ovat rakennuksen alla tai
esimerkiksi osittain yksikerroksisessa viherkattoisessa rakennusosas-
sa, jonka katto voi olla asukkaiden ulko-oleskelutilana. Vaikka kaava-
kartalla ei ole osoitettu maanpaalliselle autohallille rakennusoikeutta,
on ratkaisu asemakaavan hengen mukainen.

Asemakaavan mukainen liike- tai toimistotilan vahimmaismaara voi-
daan alittaa kolmella kerrosnelidlla, silla vahainen kerrosalan alitus ei
vaikuta liiketilan kayttoon eika saavutettavuuteen. Liiketilan pinta-alan
alittumiseen vaikuttaa ylhaalta tulevien kantavien linjojen sijoittelu.

Autopaikkojen maarasta voidaan poiketa, silla asemakaavanmukaisen
paikkamaaran toteuttaminen on vaikeaa, kun huomioidaan tontin pieni
koko suhteessa rakentamiseen maaraan, viherkertoimen tayttdminen
tontilla seka hulevesijarjestelyiden vaatima tila. Lisaksi hankkeessa to-
teutetaan asemakaavan vaatimuksia laajempi, laadukas pyorapysa-
kointi.

Rakennusalan ja tontin raja voidaan ylittaa, silla pihan poistumisporras
ylittaa rakennusalan rajan seka tontin rajan ulottuen katualueelle hyvin
vahaisessa maarin, ylitys on alle 100 mm. Ylityksesta on alustavasti
sovittu tonttipalveluiden kanssa.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen, asemakaavan to-
teutumisen edistaminen seka tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
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jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Leena Holmila, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 42111
leena.holmila(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 8 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana

sen jalkeen.
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Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointi-
palvelussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
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jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

2

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenha-
kijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkdposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 8 § (Maksun osalta).

Postiosoite

PL 58210

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/
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Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/
Kaytathan aina suojattua sahkdpostia, kun lahetat henkildkohtaisia tie-
tojasi.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus

PL 58210 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Maankayttdjohtaja

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.01.2025.
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