Alustava konsepti-
javiitesuunnitelma

Kruunuvuorenrannan keskustakorttelin
ilmoittautumis-ja neuvottelumenettely

30.11.2017



Tekijat

[lmoittautuja
RAKENNUSTEHO Group Oy
Jere Castren

Ari Tuutti

Keijjo Tervola

Konsepti- ja arkkitehtisuunnittelu (padkonsultti)
MUUAN Oy

Tiina Antinoja, vastaava suunnittelija

Olli Metso

Aleksi Rastas

Tuulikki Tanska

Kilpailuvaiheen paasuunnittelija
Arkkitehtitoimisto HKP Oy
Mikko Suvisto

Maisema-arkkitehtuuri
Nomaiji Oy
Mari Ariluoma

Lilkenne- ja pysakointiratkaisut

Ramboll Oy
lan Sacs

ra k‘e1n|n|u‘s‘t‘;\;10

MUUAN  HKP NOMAJI

oo os Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
Vaabitspiit 2 Jo112017



Sisallysluettelo

]
Konteksti

6 Nykytila
8 Tulevaisuus

Liitteet

- Perustietolomake

- llmoittautujan ja projektiorganisaation kuvaus
- llmoittautujan referenssiluettelo

- llmoittautujan Tilaajavastuu-lomakkeet

- Projektinjohtajan cv ja referenssiluettelo

- Pdasuunnittelijan cv ja referenssiluettelo

15

Konsepti

16
18
20
22

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri
Huoleton ja yhteisollinen arki
Liikkuminen

Kaupan ja palvelun konsepti

- ArRRitehti- ja konseptisuunnittelusta vastaavan cv ja referenssiluettelo

- Maisema-arkkitehdin cv ja referenssiluettelo

- Liilkenne- ja pysakointisuunnittelijan cv ja referenssiluettelo

Vaabtspait

27

Kohderyhmiit

28
29
30
32
34
36

Kohderyhmat?
Vierailijat

Asukkaat - Menevat
Asukkaat - Viipyjat
Asukkaat - Nautiskelijat

Palveluntuottajat

Suunnitelma

40 Nakymakuva, saapuminen
41 Rakeisuus

42 Selostus

44 Asemapiirustus

45 Nakymakuva, ilmakuva
46 Pohjat; maantaso, K1, K2
48 Nakymakuvia

52 Pohjat; pihataso - 10.krs
57 Leikkaukset ja julkisivut
60 Mallinakymia

61 Vaiheistus ja aikataulu

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
30112017



. lii

}.;h . H"””"uu

il 1
it J"

i |||mg _

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
30112017




Konteksti

oo oo Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
aabhtspéit 5 Jo112017



Nykytila

Hedelmallinen rakennusalusta houkuttelevalle uudelle kaupunginosalle

Lahella mutta kaukana

Kruunuvuorenranta sijaitsee linnuntieta la-
hella Helsingin keskustasta, mutta nykyisilla
likenneyhteyksilla matkaan kuluu jopa tunti.

Vaaktepéit

Luonto

Kruunuvuorenrannan luonto-identiteetin

muodostaa monipuolinen  saaristoluonto

kalliometsineen, rantaniittyineen ja lehtoi-

neen. Alueella sijaitsee luonnonsuojelualuei-

ta  Kruunuvuorenrannassa on pitkasti ran-

taviivaa ja meren lasnaolo kuuluu , nakyy ja
tuntuu

Meri

Nakymat meren yli aukeavat keskustan li-
saksi Santahaminaan, Suomenlinnaan ja lu-
kuisiin pieniin saariin.

Teollinen historia

Saaren teollista historiaa ilmentavat oljysata-
man rakennelmat.

Huvilat ja kartanot

Historiaa henkivat myos Stansvikin kartano-
alue ja rapistuvat huvilat
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Tulevaisuus

Tulevaisuuden identeetin rakennusosaset

Vaestonkasvu

Helsingin kaupungin vakiluku kasvaa enna-
tysvauhtia. Arvioiden mukaan uusia asuntoja
rakennetaan jopa 50000 vuodessa.

Vaaktepéit
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Strategia

Kaupungin kasvu keskittyy entista enemman

kaupungin sisalle, olemassaolevaa infra-

struktuuria hyddyntaen, ja Helsingin edustan

saaret ovat yksi tarkeimmista laajenemis-
suunnista.

Raitiotie

Kaupunki on hyvaksynyt Suomen mittakaa-

vassa ainutlaatuisen Kruunusillat-hankkeen,

joka tuo Kruunuvuorenrannan kaupungin

laidalta keskustan kupeeseen. Matka-aika

julkisilla  kulkuneuvoilla keskustasta Kruu-

nuvuorenrantaan lyhenee raitiotieyhteyden
ansiosta tunnista varttiin

Urbaani uusi
kaupunginosa

Kruunuvuorenrannasta muotoutuu urbaani

merellinen ja moderni kaupunginosa, jossa

ainutlaatuinen saaristoymparisté kohtaa tii-
viin kaupunkirakenteen

Valon kaupunki

Eldmyksellinen ja energiatehokas valaistus,
seka valotaide osana kaupunkitilaa luo iden-
titeettia alueelle
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Tulevaisuus

Tulevaisuuden identeetin rakennusosaset

Vaaktepéit

Luonnon-
ymparisto

Saaristomaisema

Kalliot

Luonnonsuojelualue Kalliometsat
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Rakennettu
ymparisto

Rantasaunat

Typologioiden Urbaanit
varianssi umpikorttelit
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Urheilun tilat
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Kova infrastruktuuri

Veneet & satamat Kevyen likenteen yhteydet

Keskitetty pysakointi Liikenteellinen
laitoksiin Monipuolisuus
-

Sillat Raitiotie

Jatteen putkikerays Urbaani
Kaupunkirakenne

Vaaktepéit

Pehmea infrastruktuuri

Huvilahistoria Kattavat
Lahipalvelut

Raikas ilma ja hiljaisuus Kokeileva ja
Monipuolinen asuminen

Runsaat virkistys- Oljysatama-
Mahdollisuudet Historia

Monipuolinen Valotaide
Arkkitehtuuri
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Kayttaytymiskulttuuri

Yhteisollisyys
Jakamistalous

Liikunta

Helppo liikkuminen Rantaelama

&

Vesiurheilu Marjastus, sienestys &
kalastus
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Tulevaisuus

Alueen analyysi
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Toisia asioita
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Keskuskortteli on
terminaali ymparist66n

Vaaktepéit

Vaihtelevat
merinakoalat

13

Miten yhdistia tiivis
urbaani rakenne,
kaupallisten palveluiden
keskittymai ja ympéroiva
huikea saaristoluonto
parhaalla mahdollisella
tavalla?

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
30112017



H- - i

il

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
30112017




Konsepti

oo oo Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
eabhitspéit 15 Joni2017



aupunkikuva ja arkkitehtuuri
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Brandiarvot seka ylivoima
ja erottautuminen

Ehdotus  korostaa  Kruunuvuorenrannan identiteetille  tunnusomaista
kaksijakoisuutta. Jannittavat vastakohtaisuudet ja vastinparit ovat vahvasti lansa
ehdotuksessa; matala ja korkea, tumma ja vaalea, aktiivisuus ja hiljaisuus,
vehrea luonto ja urbaani kaupunki, historia ja tulevaisuus, asuminen ja asiointi

Vaahtopaat on Kruunuvuorenrannan keskus - "kuoritakki-ihmisten" kortteli,

jossa kaksijakoisuus nakyy jannittavana rajapinta-asumisena. Korttelissa

Jjulkinen tila toimii profiloituneen kaupallisuuden tapahtuma-alustana ja huomioi

niin pienyrittajat kuin suuremmatkin toimijat. Se on kauempaakin saapuvien

vierailijoiden "piknik-terminaali’. kohdennetun kaupan, palveluiden ja asumisen

symbioosi seka yhteisollisen ja vyksildllisen - kruunuvuorenrantalaisen -
eldmantyylin mahdollistaja.

Palanen stadilaista
merta ja kalliota

Ehdotuksen visuaalinen ilme ja julkisivujen materiaalimaailma saa inspiraationsa
tummien rantakallioiden valissa lainehtivista vaahtopaista.

Tummia rantakallioiden savyja toistava rauhallinen korttelirunko tarraa
linjauksillaan ja koroillaan  Kruunuvuorenrannan muuhun  rakennettuun
ymparistédn muodostaen harmonista kaupunkiymparistéa. Hillityt savyerot ja
erilaiset tiililadonnat korttelirungon tiiljulkisivuissa jasentavat korttelia ja auttavat
alueen hahmottamisessa ja orientoitumisessa. Korttelin keskustan korkeampien
tornimaisten rakennusten vaaleissa keraamisissa sauvajulkisivuissa on veden
valketta sauvojen lomaan sijoiteltujen valaisimien muodossa. Valaisimet liittavat
korttelin keskusaukion osaksi Kruunuvuorenrannan valotaide-teemaa ja nakyvat
myods kaukomaisemassa. Sauvajulkisivujen kaarevat alareunat tuovat mieleen
lainehtivat aallot tai rannalla tuulen voimasta nousevan hameenhelman

W

Kortteli kuin sipuli

Kortteli rakentuu kerroksittain. Aktiivisesta ytimesta rauhallisempaan - julkisesta
yksityiseen.

Julkinen ydin on korttelin ja Kruunuvuorenrannan toiminnan perusta.
Ytimessa sijaitseva aukio littaa yhteen korttelin eri osat ja yhdistaa toiminnot
kokonaisuudeksi. Aukiolla sjiaitsee sisaankaynnit Kauppasolmulle. Pihakannen
tasossa julkisen ja yksityisen tilan valin muodostuu puolijulkisia tiloja;
asukaspihat ja yhteisolliset seka jaettavat tilat. Yksityisia tiloja ovat korttelin
reunalla sjjaitsevat asunnot ja niihin Llittyvat ulkotilat ja parvekkeet. Sama
sipulimainen perusrakenne on nahtavissa seka korttelin maanalaisissa etta
-paallisissa rakenteellisissa ja tilallisissa ratkaisuissa

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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Aamu Keskipaiva

ILltapaiva

Aurinkoa kaikkialle

Ehdotuksen rakennusmassojen kerroslukumaarat, kattomuodot ja poikkeamat

koordinaatistossa on suunniteltu siten, etta korttelin sisalle syntyy aurinkoisia

paikkoja aamusta iltaan, seka asukkaiden kaytossa oleville pihoille etta

keskusaukiolle. Keskusaukion portaat on suunnattu ilta-auringon suuntaan ja
ne muodostavat siten tarkean kohtaamispaikan.

Kaupunkikuvalliset
“hotspotit”

Korttelin  keskusaukiota reunustavat Vaahtopaat tekevat poikkeuksia

koordinaatistossa muodostaen kiinnostavia nakymapaatteita eri suunnista

saavuttaessa - kaupunkikuvallisia hotspotteja. Nakymien paatteet ja korttelin

sisaiset julkiset tilat muodostavat tilasarjan seka etela-pohjois-, etta lansi-ita
-suunnassa.

Etela-pohjoissuunnan yhteyttd on viistetty siten, etta tulevan Urheiluhallin
sisaankaynnilla on aktiivinen rooli osana keskusaukion kaupallisten tilojen
sarjaa jatkaen sita aina uimarannalle saakka

Luonto lasna
korttelin sisalla

Korttelin viherrakenne muodostuu kolmesta kerroksesta; ympardivan luonnon
inspiroimista julkisista ulkotiloista, puutarhapihoista ja biodiversiteettikatoista.
Keskuskorttelin - ulkotiloissa kohtaavat Kruunuvuorenrannan maiseman ja
luonnon elementit seka alueen monipuolinen historia. Aukio ja sille johtaville
reiteille tuodaan ympardivan luonnon teemoja; poimuileva kalliomaasto ja karu
kalliomannikko. Pihoilla heratelldaan eloon alueen huvila- ja kartanohistorian
piirteita. Kansilla sijaitseville pihoille luodaan reheva ja puutarhamainen ilme
kayttamalla kukkivia perennojaja kerroksellista kasvillisuutta. Korttelin viherkatot
toteutetaan kevytrakenteisina biodiversiteettikattoina, joille pyritaan luomaan
olosuhteet ymparéivan luonnon ja kallioketojen tyypilliselle kasvillisuudelle.

Rakennusten suuntaukset, niiden korkeudet ja massojen valiin jaavat aukot ja
kolot mahdollistavat monipuoliset ja pitkat nakymat niin merelle etelaan kuin
kantakaupungin suuntaan itdan korttelirakenteen sisalta.

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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Huoleton ja yh

teisollinen arki

Yhteisollisyys keskiossa
& Korttelisolmu

Koko korttelin aktiiviset yhteistilat on koottu keskidssa olevien tornien
pihakannen tasolle, jolloin tiloista pystyy seuraamaan pihoilla leikkivia lapsia
tai keskusaukion tapahtumia esimerkiksi pyykinpesun yhteydessa. Pihakannen
kulkureitit ja pelastustiet on koottu tornien vierelle, ohjaten ihmisten kulkua
yhteistilojen vierelle ja jattaen ulkokehdlle rauhaisaa viherpihaa. Yhteistilat
avautuvat lasiseinin sisapihalle, jolloin ne muodostavat pihan kanssa laajan
ymparivuotisen oleskeluvydhykkeen. Aukion laidan yhteistilat voivat olla myds
osittain ulosvuokrattavia (esim. kerhotila, juhlatila, 24/7 pesula, kuntosali,
"mummola’, vierasasunto), silla esteeton kulku on mahdollista jarjestaa aukion
tasolta ja pysakdintitasoilta hissiyhteydelld. Keskeisen sijaintinsa vuoksi ne
ovat helposti saavutettavissa kaikille korttelin asukkaille ja tarjoavat lisalaatua
asumiseen keskustorneissa, joihin on keskitetty pienia asuntoja muuta
korttelirakennetta enemman.

Vaaktepdit

Korttelin ulkoreunalla olevissa taloissa on porrashuoneiden yhteydessa valoisat
sisdankayntiaulat. Ne ovat erotettu porrashuoneesta palolasiseinilld ja niihin on
osoitettu lastenvaunu- ja apuvalinevarastointia yhdelle seinustalle. Ne voidaan
myods kalustaa esimerkiksi istuskeluryhmin ja viherkasvein talon asukkaiden
toiveiden mukaisesti. Aulat toimivat kayntikortteina ja ovat asukkaittensa
personoitavissa. Tama tuo omaleimaisuutta on rakentaan rapun asukkaiden
yhteisollisyytta. Korttelista oytyy paikkoja kaikentasoiseen sosiaaliseen
interaktioon, aina aktiivisesta seurapiirieldmasta hiljaisiin tarkkailuspotteihin

Korttelin - kolme  asukaspihaa ja keskusaukio yhdistyvat jannittavaksi

kokonaisuudeksi Korttelisolmun kautta. Korttelisolmu mahdollistaa urbaanin

samoilun eri pihojen valilla, luo nopeat yhteydet pihoilta aukiolle ja kuljettaa
kulkijan yhteistilojen ohitse

18

Valoa sydamessa & elamaa
esittelevat katujulkisivut

Turvallisuus ja ihmisen mittakaava edesauttavat viihtyisyytta asukkaiden,

asiakkaiden ja toimijoiden nakdkulmasta. Vaahtopaiden julkisivut ovat osa

Kruunuvuorenrannan valotaide-ohjelmaa ja luovat tunnettuutta alueelle.

Elavyytta korttelia raajavien rakennusten kivijalkaan tuovat toimintaa esittelevat

liketilat, porrashuoneiden sisaankayntiaulat seka esimerkiksi lasiseinaiset

pyoraparkit. Lasna oleva elama luo automaattisesti sosiaalista kontrollia, joka
luo turvallisuuden tunnetta ja josta nauttivat kaikki lapsista vanhuksiin

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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Terassisilta on asukkaiden
ykkospaikka

Asukkaiden ykkodspaikka on korttelin eteldisten tornien valiin jaava Terassisilta.
Terassisillalle korttelin kaikilla asukkailla on paadsy ja sielta avautuvat upeat
nakymat merelle seka sieltd voi . Terassisilta
toimii myods vieressa sijaitsevien palveluyhtion kerhotilan scka pesulan
jatkeena Kerhotilaan on hissiyhteys aukiotasolta ja pysakointikerroksista
Aamuauringon paistaessa Terassisillalla voi nauttia aamupalan naapuritalon
asukkaan kanssa. Lisaksi Terassisilta mahdollistaa pelastusauton paasyn
lounaisimman korttelipihan kannelle.

Saunat, terasseja ja laatikko-
viljelya aallonharjoilla

Korttelin yhteissaunat ja kattoterassit loytyvat niin ikaan kolmen tornin -

aallonharjan - huipulta. Eri ilmansuuntiin avautuvat sylimaiset terassit tarjoilevat

nakymia niin kantakaupungin kuin avomeren suuntaan. Kattoterasseilla on
vilvoittelun ohessa myos laatikkoviljelymahdollisuus

Kaksi tieta kotiin -
kannustavaa yhteisollisyytta

Yhteisollisyys korttelissa on valinnaista, mika tarkoittaa, etta jokainen saa
itse paattdd osallistumisensa asteen omien mieltymystensa mukaan.
Korttelirakenteessa tama nakyy esimerkiksi vaihtoehtoisina reitteina kotiin. Ne,
Jjotka haluavat oikopaata kotiin paasevat porrashuoneeseen suoraan kadulta
tai pysakointitiloista, mutta ne jotka kaipaavat juttuseuraa voivat valita reitin
pihan kautta. Kaikki pihan sisaankaynnit ovat esteettdmia. Korttelin tilaratkaisut
kuitenkin  kannustavat yhteisollisyyteen.  Yhteistilojen sijainti  pihatason
kivijaloissa, Korttelisolmun varrella tekevat niista lasnaolevat, nakyvat ja helposti
saavutettavat

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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iikkuminen

Turvallisuus, sujuvuus &
orientoitavuus

Korttelin paivittaistavarakaupat aiheuttavat huomattavan paljon likennetta
Jja jokainen ylimaarainen, turhaan tehtava kaannos siella missa ihmisia liikkuu
jalan ja pyoralla on turvallisuusriski. Ohjaamalla kaikki korttelin huolto- ja
asiakasliikenne sisaan mahdollisimman aikaisin korttelia lahestyttaessa,
mahdollistetaan korttelinympaériston jasen sisdisen jalkakulkuympariston
turvallisuus ja miellyttavyys. Korttelin saapumiskulmassa oleva sisaanajo on
nakyva javahentaad raskaiden ajoneuvojen etenkinyla-jaalamaessa aiheuttamaa
melua. Korttelin etelareunalla sijaitsevien koulun ja urheilutalon edustan likenne
minimoidaan seka Stansvikinkallioille johtavan yhteyden asemaa parannetaan
Helposti paikannettava sisaanajo edistaa alueen turvallisuutta. Orientoituminen
on helppoa ja minimoi parkkipaikan etsimista alueella

Pelastus, saatto
Ja kyytipalvelut

Pelastuksen, saaton ja kyytipalveluiden tilat loytyvat korttelin ymparilta
myoétapaivaan kuljettavan kierroksen varrelta. Korttelin sisainen pelastustie
ohjataan sisapihoille itapuolelta, jossa pihakannen korko on samassa tasossa
kadun korkeusaseman kanssa. Osa korttelin pelastusauton nostopaikoista
sijaitsee  katualueilla on jarjestetty paikka korttelin
etelapuolelta, kadunvarresta, siten, etta se palvelee myods koulun seka
urheilutalon likennetta. Kyytipalveluille on korttelissa varattuna kaksi
pysahtymispaikkaa ita- ja etelareunalta. Seka saatto-, etta kyytipalvelupaikoilta
on sujuva reitti aukiolle. Etelapuolen reitti on luiskattu esteettdémaksi
Saattoliikennetta ei ohjata ollenkaan aukiolle

luiska

Maantaso Pihakannen taso

Fillareita

Kruunuvuoren  keskuksessa sijaitsevaan  korttelin - saavutaan monesta
suunnasta. Siksi polkupyorien sailytystilatkin on jaoteltu useaan eri paikkaan.
Maantasokerroksen, on sijoitettu korttelin
ulkolaidoille, porrashuoneiden yhteyteen. Pydraparkit on katevasti kadun
tasossa tai lyhytta luiskaa pitkin hiukan alempana. Asiakkaille tarkoitettuja
pyorapaikkoja sijaitsee liketilojen sisaankayntien yhteydessa. Lisaksi korttelin
etelareunalla sjjaitsee asiakkaille tarkoitettu pyoraparkki sisatiloissa.
Kaupunkipyérien pyoraparkki sijaitsee aukion laidalla, Haakoninlahden tien
varrella.

Pihakannen tason ovat paaosin korttelin itareunalla,

jolloin lahteminen ja saapuminen on vaivatonta seka turhalta lapiajolta

korttelipihoilla valtytaan. Pihakannella sijaitsee lisaksi korttelin asukkaiden

yhteinen pyodraverstas seka yhteiskayttopyorien sailytyspiste. Pihoille on
ripoteltu myos kattamattomia pyoérasailytyspaikkoja.

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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aupan ja palvelun konsepti

Kivijalkaliikkeiden
aktivoima aukio

Ajorampin siirtaminen pohjois-/itareunalle mahdolistaa  aktiivisten
kivijalkaliikkeiden sijjoittamisen korttelin ymparille seka
kadunvarsille, jolloin ymparistodn syntyy urbaania eldamaa. Haakoninlahden
kadun varteen sijoittuu pop-up -toiminnan mahdollistava Pienkauppahotelli
(vrt. toimistohotelli), jossa liiketoiminta on kokeilevaa ja lyhytaikaista (esim
yhdesta paivista kuukausiin). Terassien sijoittaminen portaalle ja vapaasti
aukiolle mahdollistaa, etta aukiolle voi tulla omien piknikevaiden kanssa tai
ne voi hakea keskuksen likkeista. Kruunuvuorenrannan keskuksen aukio on
kaikkien kaytdssa oleva julkinen tila, jossa voi kayda pikaisesti pyorahtamassa,
treffaamassa tai sinne voi jaada hengailemaan pidemmaksikin aikaa

Vaaktepéit

v,

Kilpailukykyiset paivittaistavarakaupat /
suuret palvelukokonaisuudet

Kolme lahes samankokoista paivittaistavarakaupaksi sopivaa liiketilaa sijoittuu
tasaisesti pienempien kivijalkalilkkeiden "taakse”. Liiketilat 1 ja 2 ovat haluttessa
yhdistettavissa suuremmaksi kokonaisuudeksi, jos keskukseen halutaankin
esimerkiksi  kaksi supermarkettia ja yksi kauppakeskusmaisempi monen
toimijan kayttédn osoitettu suurempi tila. Jokaisesta kolmesta liiketilasta on oma
tavarahissinsa kellarikerroksessa sijatsevalle huoltopihalle.

22

Palvelut yhdistava
Kauppasolmu

Kauppasolmu  yhdistaa kaikki  keskuksen tilat toisiinsa, muodostaen
menestymisen mahdollisuuksia tarjoavan kaupallisen kehan, jolle eri
liketilat aukeavat. Kauppasolmun varrella sijaitsevat kaikki vertikaaliyhteydet
pysakaintitiloihin, seka yleisdwc:t. Suurempien liiketilojen tavarahissit aukeavat
kahteen suuntaan, jolloin niiden kautta on mahdollista huoltaa myés pienempia
liketiloja. Kauppasolmun leveys vaihtelee mahdollistaen sesonkimyyntipisteet
osana kaupallista kiertoa (kausittaisten harrastevalineiden vuokrauspisteet

istutustarvikkeet  kevaalla, fillareiden huoltokausi, grillikausi, pulkat,
Joulumyyjaiset yms). Ulkotiloissa Kauppasolmu on nahtavissa aukion kiveyksen

materiaaleissa seka aukion pintaan upotetulla valaistuksella.2

Paivittaistavarakauppojen valmisruuat sijaitsevat Kauppasolmun lahelld, jolloin

kivijalan kahvilat ja ravintolat sekda pt-kaupat muodostavat kokonaisuuden,

Jjoka pystyy palvelemaan paremmin ‘nopealiikkeista take-away -kansaa’, joka

piipahtaa keskuksessa hakemassa esim. piknik-evaat retkelle tai valipalan
ennen sahlyvuoroa

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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Tulevaisuusorientoinut
kaupan keskittyma

Tulevaisuudessa  henkilokohtainen  Kruunuvuorenrannan  lahikauppias Korttelin
-applikaatio voi opastaa shoppailijan erilaisten ostopolkujen lapi (esim

Asu & Yrita Sujuva huolto ja

fiksu kaupan logistiikka

lansilaidalle  sijoittuu  kaksikerroksisia yrittajaasuntoja.  Asuntojen

Koko korttelia palveleva huoltopiha seka asiakkaiden kaikki pysakointipaikat
kivijalassa on pieni

. ylékertaan sijoittuu sijaitsevat kootusti yhdessa tasolla -2. Saapuminen on mutkatonta ja turvallista ja
luomuruoka- tai tex-mex reitt), jolloin asiakas kerda ostokset eri likkeita Jokaiseen asuntoon on oma kayntinsa kadulta. Tiloissa voi toimia esim orientoitumista edesautetaan yksinkertaisilla jarjestelyilla. Huoltoajoneuvolla
yhdistelevan Kauppasolmun varrelta. Mobiilimaksaminen ja RFID-sirutetut valokuvastudioita, ateljeeita, suunnittelutoimistoja, kukkakauppoja, kaantymisia ei tapahdu asiakastiloissa, vaan ne hoidetaan piilossa huoltopihan
hintatiedot ovat jo korvaamassa perinteisia kaupan rahastusmalleja parturikampaamoja yms. Yrittajaasuntojen kerroskorkeus on hiukan korkeampi puolella. Huoltopiha on suunniteltu mahdollisimman toimivaksi ja tehokkaaksi
Tulevaisuudessa Kruunuvuorenrannan keskuksessa on mahdollista, etta kaikista mahdollistaen erilaiset kayttotarkoitukset ja yhdistaen polveilevien katujen Sielld voi samanaikaisesti operoida
kaupoista voi kerata ostoksia yhteen kauppakassiin ja poistuessaan keskuksesta

kolme huoltoajoneuvoa. Kalteva
huoltopihan ‘pera” mahdollistaa lastauslaiturin ja ympardivien aputilojen
yhtenadisen korkotason, jolloin lastaus ja sisainen logistiikka koko kerroksessa on

helppoa. Huolto- ja asiakaslikenteen risteamiselta valtytaan likenteenohjaus-
jarjestelmalla

korkomaailman yhtendiseksi katujulkisivumaailmaksi
“Kruunuvuorenrannan lahikauppias” veloittaa ostokset asiakkaalta.

Huoltopihan valittomaan yhteyteen sijoittuu suurempien toimijoiden (esim.
paivittaistavarakauppojen) varasto- ja kylmaterminaalitiloja seka muita aputiloja
Tavarantoimittajat voivat jattaa lastit kunkin toimijan omaan varastotilaan, josta
ne kaydaan poimimassa ylos omalla tavarahissilla. Keskuksen pienempien

toimijoiden varastotilat sijaitsevat tasolla K1, tavarahissiyhteyksien varsilla

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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aupan ja palvelun konsepti

Palvelusolmu

Kellarikerrosten keskeisimmalla sijainnilla on Palvelusolmu, jossa sijaitsevat
vertikaaliyhteydet (2 x 2 hissia, ostoskarrymitoituksella) ylos Kauppasolmulle
sekd kaupan ja logistiikan oheispalveluita; ruokakassien noudot (click&collect),
postipaketit, pullo- ja tolkkikerays, jatepisteet seka esim. autopesula tai
-huoltamo. Palvelusolmu tervehtii asiakasta heti ajorampin alapaassa ja kootut
toiminnot ja houkutteleva ulkonakéd edesauttavat orientoitumista keskuksessa.
Huolto- ja  Palvelusolmun  asiakasliikenteen risteamiseltd  valtytaan
likenteenohjausjarjestelmalla

Asukkaiden oma palvelusolmu sijaitsee kerrosta ylempana tasolla Ki.

Asukkaiden palvelusolmun toimintoja ovat esimerkiksi; imujatekerays seka

sosiaalinen kierratyshuone, johon voi tuoda itselleen tarpeettomia esineita ja

huonekaluja, joille joku toinen asukas saattaisi keksia kayttda. Myods pakettien ja
ruuan noutopiste helpottaa asukkaiden arkea

Frontti (myymdlataso) _ . I I“ “
sareicco [ |
|

Nerokkaasti joustava ratkaisu
& showroomit

K2-tasolle on suunniteltu kaupan toimijoille varastokayttdon tarkoitettua
, jonka laajuus voidaan maarittaa esim. vasta rakentamisvaiheessa
Jja nain valttya tyhjan tilan rakentamiselta.

Erikseen sijoitetut myymala- ja varastotilat mahdollistavat jokaisen
toimijan tarpeisiin  sopivan ratkaisun sen mukaan paljonko maantasosta
halutaan myymalaksi osoitettua ‘fronttia’ ja paljonko kellarikerroksesta
varastoon tarkoitettua ‘bakkia' Ratkaisu mahdollistaa korttelin myos eri
tyyppiset showroom- ja verkkokauppatoimijat, jotka tarvitsevat vain pienen
nayteikkunamaisen tilan, mutta suuren varaston.

Lisaksi, kaupan toimijoiden niin halutessa, on ajoramppia jatkamalla mahdollista
rakentaa pysakaintitaso K3 (+3.50), jolloin asiakkaiden kayttodn saadaan lisaa 68
autopaikkaa.

\d

Upi\:

Kannustava lajittelu ja
yhteisolliset sosiaalitilat

Palvelusolmun yhteyteen on keskitetty asukkaiden ja asiakkaiden jatehuollon
tiloja ja kaupan operoimat pullonpalautus- ja ongelmajatepiste. Palvelusolmun
vieressa, huoltopihan puolella sijaitsee palveluntoimijoiden keskitetyt jatetilat.
Keskittaminen tehostaa lajittelua ja tekee siita helpompaa. Asiakkaan, asukkaan
taipalveluntuottajaneitarvitse kiikuttaajatteitaan moneen eripaikkaan vaankaikki
lajitteluhoituuyhdella kertaaasioinninyhteydessa. Asukkaille on lisaksijatepisteet
katutasossa. Imujatejarjestelmien tilavaraukset ovat kaksikerroksisia. Asukkaita
varten Palvelusolmun yhteyteen toteutetaan ‘sosiaalinen kierratyshuone', johon
voi tuoda itselle tarpeettomia tavaroita (esim. kirjoja, huonekaluja, vaatteita tms.).

Kaupan sosiaalitilat on myods keskitetty yhdeksi suuremmaksi
kokonaisuudeksi tasolle K1, jossa ne ovat kaikkien keskuksessa tydskentelevien
saavutettavissa. Sosiaalitiloja voidaan yhdistaa eri toimijoiden kesken
suuremmiksi kokonaisuuksiksi tai jakaa osiin tarpeen mukaan (esim. keittio-
Jja ravintolatyontekijdille oma sosiaalitila). Nain myds pienten liiketilojen
operaattoreilla on kaytdssaan laadukkaat ja kattavat oheistilat oman wcn ja

minikeittion lisaksi.

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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Kohderyhmat
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Kohderyhmat?

Ihmisten eldmantavat ja asumistarpeet ovat moninaistumassa. Asun-
tosuunnittelussa tama tarkoittaa erilaisten eldmantapojen ja tarpeiden
huomioimista ja muuntojoustavuutta. Korttelin suunnittelua on lahestytty
kohderyhmaajattelun kautta. Ketka voisivat olla Kruunuvuorenrannan kes-

kuskorttelin asukkaita? Enta toimijoita ja vierailijoita? Mitka ovat ominaisuu- Asukkaat /

det joita he arvostavat ja mita erityisia tarpeita heilla on?

Ajattelun tarkoituksena on teravoittaa rakentuvan alueen imagoa ja kasvat-
taa sen houkuttelevuutta kaikkien edella mainittujen "kohderyhma-katego-
rioiden” nakdkulmasta. Kohdentamisella ei ole tarkoituksena rajata ketaan Nautiskelijat
alueelle haluavia ihmisia tai tahoja pois, vaan aikaansaada parempia ratkai- Viipviit
suja niille, jotka sinne luontaisestikin hakeutuisivat. Hpyja

Menevat
Kruunuvuorenrannan keskuskorttelit houkuttelevat ihmisia, jotka arvostavat - -
ainutlaatuisen luonnon laheisyytta ja sen tarjoamia ulkoilumahdollisuuksia, Yrittajat
runsasta lahialueen palvelutarjontaa ja lyhytta ratikkamatkaa keskustan hu-
muun. He ovat aktiivisia kaupunkilaisia, jotka eivat arastele vetaa niskaansa
kuoritakkia ja jalkoihinsa kumisaappaita. He saapuvat niin ratikalla, sahko-
fillarilla tai autolla ja piipahtavat paamaaratietoisesti, palveluhakuisesti tai
viipyilevat aukion kahviloissa pitkaankin. He ovat kaikenikaisia, muodostavat
erilaisia perhekokoonpanoja ja tulevat erilaisista taustoista.

Kruunuvuorenrannan keskuskorttelit on alueen kiintopiste. Alueen asuk-
kaat kayttavat korttelin palveluita ja julkisia tiloja paivittain. Vierailijoiden

joukossa on satunnaisia piipahtajia, turisteja, retkeiliidita ja shoppailijoita. S o] SS9 =
Liikuntahallin, koulun, luontoreittien ja ranta-alueiden laheisyys luo oman- Vlel alll.] t / Palvellln

laisensa kavijakunnan. t ottaoat /

Asukkaat on jaoteltu kolmeen ryhmaan, joilla jokaisella on oma pieni twis- PT-kauJ at

tinsa liittyen asumisen tarpeiisin, kayttaytymiseen ja tilojen kayttéén. Koh- Flaneeraajat . . P -
deryhmét sijoittuvat kortteliin tasapainoisesti ja kayttavat samoja yhteistiloja Terveelliset ravitsemusliikkeet

Arkishoppailijat

Ja pihoja. __ . Harrastustarvikkeiden erikoisliikkeet
Piipahtajat Luonto- ja retkeilypalvelut
Retkeilijat ja turistit Fiksailu ja varkkaily
Erikoisliikkeiden asiakkaat “Piknik-terminaali”
Arjen logistiikka
Hyvinvointi
Pop-up

PR 8 Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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Vierailijat

Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Flaneeraajat

Flaneeraajat on modernin  kaupungin
nautiskelijoita. He tykkaavat istua pitkaan
aamukahvilla torilla ja rupatella tuttujen
ja tuntemattomien kanssa. He saapuvat
kavellen venesatamasta tai naapurikorttelista
ihastelemaan aukion elamaa Jja
paluumatkalla tankkaavat evasta kaupasta
mukaan - eivat suinkaan nopeasti, vaan
nauttien opastetuista shop&learn-kursseista
Shoppailessaan aina flaneeraja ei itsekaan
tiedad montako kertaa han on kauppasolmun
kavellyt jo ympari. Toisinaan flaneeraajat
myos  eksyvat tahallaan  korttelipihoille
fillistelemaan alueen yhteisollista eldmaa.

Vaaktepéit

Arkishoppailijat

Arkiasiointi tuo keskustakortteleihin suuren
asiakasvirran Kortteli  palvelee  koko
Kruunuvuorenrannan uutta asuinaluetta ja
tarjoaa paivittaistavaroita ja oheispalveluita.
Kauppasolmu tarjoaa monipuolisen
tarjonnan ja saasuojaa rantasateella, suuri
oleskeluporras ja aukio taas paikan pysahtya
kesaaikaan. Uudet arkea helpottavat palvelut,
kuten kauppakassien ja postipakettien nouto
Jjakelupisteesta kiinnostavat tata ryhmaa

Piipahtajat

Keskustakorttelit sijaitsevat
raitiovaunupysakin ja urheiluhallin valissa.
Paikka on oiva tarjoamaan nopeaa evasta
ja liikuntatarvikkeita matkalla treeneihin.
Piipahtajat nappaavat mukaansa smoothien
take-away -pisteesta.

29

Retkeilijat

Alue on ainutlaatuinen ottaen
huomioon  laheiset  luontokohteet  ja
veneilymahdollisuudet. Keskustakorttelit
on houkutteleva alku- tai paatdspiste
veneretkelle  tai  retkeiljoiden  piknik-
terminaali, josta saa evaat helposti mukaan
Jja myods informaatiota laheisista reiteista ja
kohteista.

Erikoisliikkeiden
asiakkaat

Keskustakorttelit on  oivallinen  paikka
Kruunuvuorenrantalaista eldmantapaa
tukeville  erikoisliikkeille ja  palveluille,
Paivittaistavarakauppojen luodessa
selkean kivijalan toiminnalle, on sita helppo
hoystaa kohdennetuilla  oheispalveluilla
Kun useat esimerkiksi urbaaniin retkeilyyn
ja  luontolikkumiseen liittyvat  toimijat
lyévat hynttyynsa yhteen, saadan vahva
kaupallinen brandi kortteliin.  Brandi ja
erikoisiikeiden keskittyma vetaa asiakkaita
ympari paakaupukiseudun.

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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Asukkaat - Menevat

Mité ovat “Menevit™?

‘Menevat" ovat paamaaratietoisia ja urbaaneja reippailijoita. Heille koti on
lepopaikka hektisen arjen keskelld. Vapaa-aikaakin vietetaan paljon kodin
ulkopuolella ja asunnon satunnainen vuokraus esimerkiksi Airbnb:n kal-
taisten sovelluksien kautta on tavallista. Kohderyhma arvostaa asumises-
saan helppoutta, palveluita ja tehokkaita nelioita. He toivovat asumiseltaan
yhteisollisyytta ja toisaalta omaa rauhaa. He sydvat paljon ulkona, mutta
Jjarjestavat myds juhlia yhteiskeittiossa. Asukas voi olla esimerkiksi mara-
tonjuoksua treenaavaa nuori uraohjus, vastikaan eronnut viisikymppinen
veneilyharrastaja tai kompaktia kaupunkikotia ja merinakéaloja arvostava
maailmankansalainen.

Vaaktepéit

Asunnot ovat padosin kompakteja yhden, tai kahden hengen asuntoja pa-
noraamanakymilla varustetuilla parvekevydhykkeilla. Suurimmista osasta
asuntoja nakymat suuntautuvat merelle ja tunnelma on suurkaupunkimai-
sen urbaani. Pihakannen tasossa sijaitsee koko korttelin yhteisélliset tilat ja
porrasta pitkin padsee suoraan aukion vilinaan seka Palvelusolmusta nou-
tamaan ostoksia juuri sina vuorokauden aikana kuin itselle parhaiten sopii

30
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Yksiot 23,5m?
Tehokkaat yksiot edustavat simppelia kaupunkiasumis-
ta, jossa koti on latautumispaikka, mutta suurin osa ela-
masta tapahtuu seinien ulkopuolella. Asunto laajenee
kesalla nauhamaiselle parvekkeelle ja maisema on sau-
maton osa asuntoa

Vaaktepéit

Kaksio 46m?
Kaksio avautuu kahteen suuntaan lapi talon muodos-
taen tilan, jota rajaa ainoastaan kylpyhuone ja sailytys-
kalusteet. Asunto ei turhia valiovia kaipaa ja asukas voi
vapaasti maaritella tilansa. Pieni keittié on sopiva aamu-
palan laittamiseen ja sita voi laajentaa saarekkeella, mi-
kali kokkaaminen kiinnostaa.
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Kimppa-asunto 47m?
Asunnot on suunniteltu joustamaan talon elinkaaren ja
erilaisten elamantilanteiden mukaan. Pienet yksiét voi-
daan yhdistaa helposti kahden hengen kimppa-asun-
noiksi rakennusaikana tai myohemmin. Tekniikka, kan-
tavat rakenteet ja markatilat pysyvat paikoillaan, mutta
toiminnallisuus muuttuu. Ratkaisu toimii niin opiskelijoille
kuin senioreillekin.

31

Kaksio 46m?
Kompaktiin kaksioon saa katevasti myos alkovin, esi-
merkiksi viikonloppuisin asunnossa asuvaa lasta varten
Yhteistiloissa sijaitseva vierashuone majoittaa useam-
mankin vieraan. Parvekkeet tuovat asuntoon lisaa tilaa ja
runsaasti nakymia

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
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Mita ovat “Viipyjat”?

Viipyjat kayttavat paljon yhteispihaa ja lahiulkoilumaastoja, mutta koti on
heille hyvin tarkea. He nauttivat naapureiden seurasta, mutta vetaytyvat
mielellaan myés oman parvekkeen suojaan tarkkailemaan tilannetta. Par-
veke toimiikin asunnon liséhuoneena, jossa voi kesaisin kasvattaa tomaat-
teja, lueskella kirjaa loppukesan iltoina ja nukuttaa lapsen raikkaassa ul-
koilmassa. Parveke vetaytyy julkisivun taakse luoden parvekkeista yksityisia
huonemaisia tiloja

Viipyjat ovat aktiivisia ja heilla on paljon ulkoiluvarusteita ja muuta sailytet-
tavaa ja siksi esimerkiksi laadukkaat pyorasailytystilat ja kellarin vuokratta-
vat erillisvarastot autopaikkojen yhteydessa on heidan mieleen. Asunnossa
he arvostavat sailytystilaa ja valyytta, kohtuullisissa nelidissa.

Vaaktepéit

yjat

Siind missa menevat syévat paljon ulkona, viipyjat arvostavat helppoa itse-
tehtya arkiruokaa. Kokkailu on sosiaalinen tapahtuma, jossa avokeittié toimii
yhdessa olohuoneen kanssa. Oleskelutilat sijaitsevat keskella asuntoa, jol-
loin perheen yhdessdolo on luontevaa ja lasten leikkeja on helppo seurata
arjen askareiden ohella

Viipyjat hankkivat asunnon pidemmaksi aikaa, jolloin he arvostavat asun-

nossaan muuntojoustavuutta, sita etta asunto taipuu erilaisiin elamantilan-
teisiin.

32
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45m? kaksio
Eteinen ja kylpyhuone ovat keskella rakennusrunkoa ja
asuintilat avautuvat sisapihalle. Keittio, ruokailu ja olo-
huone muodostavat valoisan ja yhtenaisen tilan, jonka
paatteena on sisaanvedetty parveke. Parvekeseinat ovat
lasia, jolloin ne tuovat runsaasti valoa ja tilantuntua asun-
toon. Keittio on valja ja saareke tuo lisaa tilaa kokkailuun
ja mahdollistaa seurustelun. Makuuhuone on asunnon
paatteena, omassa rauhassaan. Kylpyhuoneessa on tilaa
kodinhoidolle ja sailytykselle.

29m? yksié
Yksio on valja ja sailytystilaa on runsaasti. Sangylle on oma
pieni soppensa ja keittidkaluste muodostaa myos ruoka-
pdydan, jolloin tilaa saastyy elamiselle. Asunnossa ei ole
parveketta, mutta ikkunat ovat suuret ja avautuvat parve-
kemaisesti asuntoon

60m? kolmio
Asunto on kompakti perheasunto, jossa ei hukkatilaa ole. Keittid ja olohuone muodostavat kodin sydamen, jossa koko
perhe oleskelee. Makuuhuoneisiin on kaynti olohuoneen kautta, jolloin koko asunto on helposti hahmotettavissa. Pienempi
makuuhuone soveltuu hyvin lapsen huoneeksi. Padmakuuhuone on asunnon peralld, parvekkeen yhteydessa. Padamakuu-
huoneessa on vaatehuone ja tilaa myos pinnasangylle tai tydpisteelle. Parveke on tilava, ja sinne mahtuu kesaisin myos
ruokailemaan

Vaaktepéit
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45m? kaksio
Tehokas asunto taipuu myos elamantilanteen muuttu-
essa. Pieneen asuntoon mahtuu kevytrakenteinen alkovi
vauvalle tai viikonloppuisin vierailevalle muualla opiskele-
valle lapselle

29m? yksid
Yksio on suunniteltu siten, ettd se on yhdistettavissa vie-
reiseen perheasuntoon eteisen kautta. Sivuasunto voi toi-
mia esimerkiksi aikuistuvan lapsen tai iakkaan laheisen
tilana. Sivuasunnossa on oma sisaankaynti, kylpyhuone ja
keittio, mutta muu perhe on katevasti lahella

6om2 kaksio
Kun lastenhuonetta ei enaa tarvitse, asunto saa uuden muodon avarana kaksiona. Kevyen valiseinan purkamalla tilassa on
reilusti tilaa oleskelulle ja ruokailulle. Saarekkeella keittiodn saa enemman toiminnallisuutta. Makuuhuoneen yhteydessa
olevan vaatehuoneen voi halutessaan muuttaa asuntosaunaksi. Sivuasunnon avulla huoneisto toimii todellisena elinkaa-
riasuntona, jossa voi asua vauvasta vaariin eri kokoonpanoilla

Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
30112017



Asukkaat - Nautiskelijat
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Mita ovat “Nautiskelijat?

Nautiskelijat haluavat asunnoltaan valjyytta, upeita nakymia, yksilollisyytta
Jja omaa reviiria. Toisaalta he toivovat asumisensa olevan helppoa ja pal-
veluiden erittain lahelld. He haluavat omakotitalomaisuutta ilman lumitoi-
ta, omaa taloa kaupungin keskella. He haluavat asua omassa linnassaan,
mutta alakerrassa olisi mukavaa olla lahikauppa. He toivovat asumiseltaan
paljon

Nautiskelijoiden asunnot sijaitsevat korttelin etelareunalla ja avautuvat kol-
messa kerroksessa aurinkoon ja kohti merta. Kadun toisella puolella oleva
koulu ja liikuntakeskus jadvat varsin mataliksi, joten nakymat etelaan ja me-
relle avautuvat jokaisesta asunnosta hienosti. Kadun jaadessa merkittavasti

Vaaktepéit

alemmas, myds yksityisyys on taattu. Nautiskelijoiden asuntoihin kuljetaan
pihakannelta omista ulko-ovista, varastot loytyvat sisaankayntien yhtey-
desta. Maantasokerroksessa on suuri asuinhuone, joka taipuu monenlai-
seen kayttotarkoitukseen. Keskimmainen kerros on pyhitetty oleskelulle.
Ylimmassa kerroksessa on kylpytilat, oma sauna ja makuuhuone. Suuret
parvekkeet ja kattoterassi toimivat pihan korvikkeena tuoden ripauksen
luksusta arkeen. Kattoterassille voi menna suoraan saunasta vilvoittele-
maan tai siella voi jarjestaa grilljuhlat.
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Pihakannen taso

1:150

Asunto 1 (97m?)
Asunto on suunniteltu perheelle, jonka kaikilla jasenilla on oma rauhaisa sop-
pensa. Paamakuuhuone sijaitsee pihakannen tasossa ja sen yhteydessa on wc
Jja vaatehuone. Keskimmaisessa kerroksessa on kompakti oleskelutila ja pieni
makuuhuone. Ylimmalla tasolla sijaitsee kolmas makuuhuone, kodinhoitopiste
Jja saunaosasto

Vaaktepéit

Pihakannen taso

1:150

Asunto 2 (97m?)
Asunto on suunniteltu nuorelle perheelle, johon kuuluu vanhempien lisaksi pie-
ni lapsi ja lapsenhoitajana asunnossa asuva isovanhempi. Paamakuuhuoneen
alkovi toimii lapsen omana soppena ja ylimman kerroksen makuuhuone vie-
rashuoneena. Keskimmainen kerros toimii valjana oleskelutilana, jossa on tilaa
leikeille ja kokkailulle. Keittio on omassa sopessaan, mutta suorassa nakdyhtey-
dessa oleskelutilaan.
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Pihakannen taso
1:150
Asunto 3 (97m?)

Asunto on suunniteltu pariskunnalle, jolle asunto on myos tydpaikka ja edus-
tustila. Maantasoon on sijoitettu kotitoimisto, jonka yhteydessa on kylpyhuone
Jja minikeittio. Julkisen tilan voi erottaa asuintiloista liukuovella. Keskikerrokseen
mahtuu suuri ruokapoyta illalliskutsuja varten. Ylin kerros on asukkaiden omaa
reviiria, jossa on avoin pohjaratkaisu, ylellinen kylpytila ja arkiolohuone.
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Palveluntuottajat

Kruunuvuorenrantalaisen keskuksen tavoiteprofiili

Kruunuvuorenrannan keskuksen kaupan profiili on lokalisoitunut ja se
ammentaa korttelin brandiarvoista ja konseptuaalisista periaatteista. Ta-
voitteena on tuoda alueelle tyypillisille vierailija- ja asukaskohderyhmille
urbaanista saaristoluonnon identiteetistd ammentavia palveluita ja tuot-
teita hyddyntaen sipulimaista toimintakonseptia. Kruunuvuorenrantalaista
urbaania saaristoymparistéa tukevia palveluita ovat esimerkiksi ulkoilu-
vaateliikkeet, luontoharrastusvalinekaupat ja -vuokraamot, hyvinvointia ja
luonnollisuutta korostavat palvelut ja puhtaista raaka-aineista ja terveelli-
syydesta innoituksensa saavat ravintolat ja kahvilat.

Keskus on asiakaslahtéinen, monipuolinen palvelurakenteeltaan, tehokas
Jja kilpailuetuja hyodyntava. Korttelin vahva lokalisoitunut brandi, logistiikka,
kauppa- ja palvelusolmut ja ytimen ja kuoren synergia mahdollistavat jous-
tavan valikoimanhallinnan, yhteistyon ja yhteisen kauppakeskuksen kehit-
tamisen. Tavoitteena ei ole toimia yksittaisina kauppiaina tai palveluidentar-
Jjoajina vaan Kruunuvuorenrantalaisena keskuksena, jonka menestyminen
ruokkii kaikkia.

Keskuksen kaupallisen ytimen muodostaa 2-3 paivittaistavarakauppaa, joi-
den ymparille rakentuu lokaalisti profiloitu Kuori. Kuori on kruunuvuoren-
rantalaista elamantyylia ilmentava vyodhyke suurten paivittaiskauppojen ja
katutilan valissa. Kuorella sijaitsee erikoisliikkeita, palveluntarjoajia, ravinto-
loita seka kahviloita. Kuoren tehtavana on muodostaa Kruunuvuorenrannan
kaupan keskuksesta padmaarakohde, jonka henkinen etaisyys on pieni, jol-
loin keskukseen halutaan tulla kauempaakin, Saavutettavuus jatkuvasti ke-
hittyvan joukkolilkenteen varrella edesauttaa keskuksen ‘catchment arean”
laajentumista
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Palveluntuotttajat

Elementit toimijoiden houkuttelemiseksi

Asiakkaat &
Sijainti

Keskuksen Ydin on paaasiassa kruunuvuoren-
rantalaisia palveleva (1) , mutta Kuori palvelee
laajempaa asiakaskuntaa koko paakaupunkiseudun
alueella (3) Kruunuvuorenrannan kaupan
keskus sijaitsee lahella Helsingin keskustaa ja
sinne on erinomaiset liikenneyhteydet kaikilla
mahdollisilla kulkuvalineilla. Keskukseen on hyvat
ja eldmykselliset  julkisen liikkenteen yhteydet
sekd pyordilyreitit keskustasta (2). Lisaksi esim.
Hakaniemeen ideoitu Pisara-radan asema toisi myos
kaukolikennejunat muutaman  raitiovaunupysakin
paahan. Julkisten yhteyksien  saavutettavuus
yhdessa alueelle tulevien venepaikkojen kanssa
mahdollistavat alueen toimimisen myoés venelijoiden
“lityntapysakointisatamana”

Selkea lokalisoitu
profiili

Normaalia kauppakeskuksta taydentaen,
Kruunuvuorenrannan  keskuskorttelin -~ Kuorella
on lasna vahva luontoprofili, se on ‘fancy’ ja
toimintakonseptiltaan mielenkiintoisesti uudenlaien
Kruunuvuorenrannan kaupan keskuksella on selkea
asiakkaita ja vierailijoita palveleva profiili, jonne
kannattaa tulla kauempaakin. Keskus ei profiloidu
profiloimattomuudellaan

Pienyrittaja-
ystavallisyys

Selked profili ja sitda tukevat tilaratkaisut
(esim. pienkauppahotelli) mahdollistavat
yrittdjayhteisollisen markkinoinnin (web, mobiili, jne)
ja tuovat nain synergiaetuja eri toimijoiden valille..
Yrittdjaasunnot ovat kokeellinen alusta yhdistaa
elaminen ja tyd. Pienkauppahotellin mahdollistama
pop-up -toiminta tekee erilaisista kokeiluista ja
konsepteista helpompia Keskus on toiminnallisen
suunnittelunsa (kauppasolmu) nakokulmasta
valmiina tulevaisuuden maksujarjestelmiin

Logistiikka /
Tiallinen jousto

Yhteiskayttologistiikka seka huoltotason
yhteyteen sijoittuvat pt-kauppojen aputilat omine
tavarahisseineen  mahdollistavat  likketoiminnan
tehostamisen. Frontti- ja bakki-jousto mahdollistaa
raataloitavat  lagjuudet  liike-,  palvelu-  seka
varastotilojen osalta ja nain myds Showroom-
liketoiminnan. Palvelusolmuun keskitetyt nouto-,
kuljetus- ja pakettipalvelut toimivat kauppojen
“kakkoskassana”. Omilla sisaankaynneillaan kaduille
seka yhteiseen Kauppasolmuun avautuvat tilat
mahdollistavat liikkeiden itsenaisen toiminnan.
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Nékyma Haakoninlahdenkadulta
(Haakoninlahden akseli, ks. s.17)

Vaaktepéit
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Selostus

Kaupunkikuva ja arkkitehtoninen ratkaisu
ks. Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri s.16-17

Ehdotus muodostaa Kruunuvuorenrannan keskukseen elavan vierailijoita,
asukkaita ja palveluntuottajia yhdistavan korttelin, jonka l@pi on erinomaiset
kevyenliikenteen yhteydet lahiymparistodn. Ehdotus toimii Kruunuvuoren-
rannan ‘terminaalina’, niin saavutettavuuden, toiminnallisuuden, kayttdjako-
kemuksen kuin elamyksellisyyden nakokulmasta. Korttelin rakennusmas-
sojen suuntaukset ja massojen viistoudet nostavat keskuskorttelista esiin
kaupunkikuvallisia ‘hotspotteja’, jotka muuhun ymparistdédn yhdistyessaan
muodostavat monipuolisen ja elavan tilasarjan. Tarkeisiin kaupunkikuvalli-
siin kohtiin sijoittuvat viistetyt katot ottavat vastaan eri saapumissuunnista
Jja luovat korttelille tunnistettavuutta. Massoittelun ansiosta useisiin korttelin
asuntoihin saadaan myos pitkia nakymia merimaisemaan

Tumma, hennosti massoiltaan ja materiaalisavyiltaan varioituva kortteli-
runko tarttuu Kruunuvuorenrannan muuhun rakennettuun ymparistéon
Korttelirungon sisalla kolme vaaleaa ja veistoksellista tornimaista raken-
nusta muodostavat sommitelman, joka saa inspiraationsa rantakallioihin
parskahtavista aalloista. Rakennukset rajaavat keskusaukion, joka on Kruu-
nuvuorenrannan kaupunkitilallinen kohokohta ja kohtaamispaikka. Rikas ja
monimuotoinen aukiosydan on kivijalkapalveluiden ja -liikkeiden elavoit-
tama. Aukion ympariston dynaaminen ja mieleenpainuva muotokieli seka
Jjulkisivujen valotaide luo mieleenpainuvuutta, ollen nain merkittava koko
Kruunuvuorenrannan alueellisen imagon rakentajana. Valkoiset keraamiset
sauvajulkisivut muodostavat korttelikeskiodn muusta kaupunkirakenteesta
Jja -kuvasta visuaalisesti poikkeavan kohdan korostaen nain korttelin erityis-
roolia alueen kaupallisena keskuksena. Korttelirungon ylemmille tasoille ja
tornimassojen valiin muodostuu asukaspihoja. Korttelin yhteistilat sijaitsevat
tornimaisten rakennusten asukaspihatasolla synnyttaen jannittavia yhtei-
sollisyyden dialogeja julkisten, puolijulkisten ja yksityisten tilojen rajapin-
noissa

Maisemasuunnittelu

Korttelin viherrakenne muodostuu kolmesta kerroksesta; ympardivan luon-
non inspiroimista julkisista ulkotiloista, puutarhapihoista ja biodiversiteetti-
katoista.

Keskuskorttelin ulkotiloissa Kruunuvuorenrannan maiseman ja luonnon
elementit kohtaa urbaanin miljoon. Aukio ja sille johtavat reiteille tuodaan
ymparéivan luonnon teemoja; poimuileva kalliomaasto ja karu kallioman-
nikkd. Kasvillisuuden inspiraationa ovat kalliokedot, sammaleet ja toisaal-
ta rehevat kalliopainanteet, joissa viivytetaan hulevesia. Paakulkureitit ovat
sujuvia, mutta kulkijaa johdatellaan kuin luonnonmaastossa poimuilevaa
polkua pitkin

Vaaktepéit

Pihoilla heratellaan eloon alueen huvila- ja kartanohistorian piirteita. Kan-
silla sijaitseville pihoille luodaan reheva ja puutarhamainen ilme kayttamal-
& kukkivia perennoja ja kerroksellista kasvillisuutta. Yksittaiset pensaat ja
pienet puut luovat ihmisen mittakaavaista tilaa. Polkumaiset reitit johtavat
kotiovelle. Leikki ja oleskelualueet sovitetaan kasvillisuuden lomaan. Pihat
littyvat kortteleiden yhteistiloihin ja niiden terasseihin joista muodostuu
luontevia paikkoja esimerkiksi yhteisten puutarhajuhlien jarjestamiseen.
Koko korttelin piha-alueet ovat kaikkien talojen yhteisessa kaytdssa, minka
vuoksi pienista pihoista huolimatta asukkailla on kaytéssaan monipuoliset
ulkotilat. Puutarhapihojen hoito on osittain asukkaiden ja "omapuutarhurin”
vastuulla. Sadevesien kerays ja pihakompostit ja biohiilen hyddyntaminen
kasvualustoissa takaavat puutarhojen kukoistuksen pitkalla aikavalilla

Korttelin viherkatot toteutetaan kevytrakenteisina biodiversiteettikattoina,
Jjoille pyritaan luomaan olosuhteet ymparoivan luonnon ja kallioketojen tyy-
pilliselle kasvillisuudelle:

Korttelin viherkertoimen tavoitetasot saavutetaan viherkattojen ja korttelipi-
hojen monipuolisten istutusten avulla. Vaikka kannella hulevesien imeytys
ei ole mahdollista niin kansipihoilla ja aukiolla hyédynnetdan mahdollisim-
man paljon lapaisevia pinnoitteita, jotka lisaavat haihduntaa ja hidastavat
hulevesien valuntaa. Lisaksi kortteleissa hyodynnetaan kattovesia kaste-
luun.

Liikkuminen ja pysakointi
ks. Liikkuminen s.20

Kaikki korttelin huolto- ja asiakaslikenne ohjataan sisaan mahdollisimman
aikaisin korttelin pohjoisnurkasta. Nain mahdollistetaan korttelin ymparistéon
Jjasen sisdisen jalankulkuympariston turvallisuus ja miellyttavyys. Korttelin
saapumiskulmassa Haakoninlahdenkadun ja Varisluodonkadun kulmassa
oleva sisaanajo on nakyva ja vahentaa raskaiden ajoneuvojen etenkin yla-
Jja alamaessa aiheuttamaa melua. Korttelin etelareunalla sijaitsevien kou-
lun ja urheilutalon edustan likenne minimoidaan seka Stansvikinkallioille
Jjohtavan yhteyden asemaa parannetaan. Helposti paikannettava sisaanajo
edistaa alueen turvallisuutta.

Korttelin pysakointitilat sijaitsevat kahdessa kerroksessa. Kolmas pysakoin-
titaso on mahdollista rakentaa kaupan toimijoiden niin vaatiessa.

Pelastuksen, saaton ja kyytipalveluiden tilat lOytyvat korttelin ymparilta
myotapaivaan kuljettavan kierroksen varrelta. Korttelin sisainen pelastustie

42

ohjataan sisapihoille itapuolelta, jossa pihakannen korko on samassa ta-
sossa kadun korkeusaseman kanssa. Osa korttelin pelastusauton nostopai-
koista sijaitsee katualueilla. Saattolilkenteelle on jarjestetty paikka korttelin
etelapuolelta, kadunvarresta, siten, etta se palvelee myds koulun seka ur-
heilutalon liikennetta. Kyytipalveluille on korttelissa varattuna kaksi pysah-
tymispaikkaa ita- ja etelareunalta

Polkupyoraparkit sijaitsevat monipuolisesti koko korttelin alueella, paaosin
porrashuoneiden yhteyksissa lahelld maanpinnan tasoa. Suunnitelmissa on
osoitettu paikat yhteiskayttopyorille, kaupunkipyérille seka pyoraverstaalle.

Monipuoliset ja innovatiiviset asumisen ratkaisut
ks.Kohderyhmdt s.28-35)

Ehdotuksen asuntoratkaisujen suunnittelussa on eritoten huomioitu alueel-
le todennakadisesti hakeutuvien asukaskohderyhmien elamantyylit

Korttelin keskiddn, pihakannen yhteisoéllisten tilojen ylapuolelle sijoitetaan
kompakteja yhden, tai kahden hengen asuntoja “meneville” ihmisille. Pa-
noraamaparvekkeellisista asunnoista suurimmasta osasta asuntoja naky-
mat suuntautuvat merelle ja tunnelma on suurkaupunkimaisen urbaani. Pi-
hakannen tasossa sijaitsee koko korttelin yhteisolliset tilat ja porrasta pitkin
paasee suoraan aukion vilinaan seka Palvelusolmusta noutamaan ostoksia
juuri sind vuorokauden aikana kuin itselle parhaiten sopii

“Viipyjat" asuvat korttelirungon asunnoissa, joissa oleskelutilat sijaitsevat
keskella asuntoa, jolloin perheen yhdessaolo on luontevaa ja lasten leik-
keja on helppo seurata arjen askareiden ohella. Parveke vetaytyy julkisivun
taakse luoden parvekkeista yksityisia huonemaisia tiloja, joissa voi kesaisin
kasvattaa tomaatteja, lueskella kirjaa loppukesan iltoina ja nukuttaa lapsen
raikkaassa ulkoilmassa. Viipyjilla on paljon ulkoiluvarusteita ja muuta saily-
tettdvaa, joten heille on myos tarjolla esim. erillisvarastoja suoraan auto-
paikkojen yhteydessa.

“Nautiskelijoiden” asunnot sijaitsevat korttelin etelareunalla ja avautuvat
kolmessa kerroksessa aurinkoon ja kohti merta. Nautiskelijoiden asuntoihin
kuljetaan pihakannelta omista ulko-ovista, varastot loytyvat sisaankayntien
yhteydesta. Maantasokerroksessa on suuri asuinhuone, joka taipuu mo-
nenlaiseen kayttotarkoitukseen. Keskimmainen kerros on pyhitetty oles-
kelulle. Ylimmassa kerroksessa on kylpytilat, oma sauna ja makuuhuone.
Suuret parvekkeet ja kattoterassi toimivat pihan korvikkeena tuoden ripa-
uksen luksusta arkeen. Kattoterassille voi menna suoraan saunasta vilvoit-
telemaan tai siella voi jarjestaa grillijuhlat
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Katutasolta korttelin l&nsireunalla sijaitsee asumisen ja yrittdmisen yhdis-
tavia asuntoja, joissa on alakerrassa liiketila ja ylakerrassa asumisen tilat.
Tiloissa voi toimia esim. valokuvastudioita, ateljeeita, suunnittelutoimistoja,
kukkakauppoja, parturikampaamoja yms. Yrittdjaasuntojen kerroskorkeus
on hiukan korkeampi mahdollistaen erilaiset kayttotarkoitukset.

Ehdotuksen asunnot on suunniteltu joustamaan talon elinkaaren ja eri-
laisten eldmantilanteiden mukaan. Pienet yksiot voidaan yhdistaa helpos-
ti kahden hengen kimppa-asunnoiksi tai perhe-asunnnon sivuasunnok-
si aikustuvalle lapselle tai idkkaalle laheiselle. Ratkaisuissa on huomioitu
monipuolisesti tilantarpeet niin vauvalle, muualla opiskelevalle lapselle,
vilkonloppuvanhemmalle kuin satunnaiselle vierailijalle. Osassa asunnoista
voidaan valita vaatehuoneen ja asuntosaunan valilla. Townhouse-asunnot
tarjoavat mahdollisuuksia perheasumiselle, monisukupolviasumiselle ja
Jjopa kotitoimistolle, jossa voi ottaa asiakkaita vastaan.

Monipuoliset ja liiketiloj ratkaisut seka
viihtyisyyden, laadun ja asiointikokemuksen huomiointi

ks. Kaupan ja palvelun konsepti s.22-24 sekd Kohderyhmdt s. 28-36

Keskukselle on haettu selkea ja lokalisoitu profiili, joka edesauttaa eri toi-
mijoiden menestymista alueella yhtenaisen ja vahvan brandin alla. Liiketi-
lojen suunnittelussa on huomioitu tasa-arvoisuus seka muuntojoustavuus.
Yrittajdasuminen, Pienkauppahotelli ja yhteiskaytolliset logistiset ratkaisut
edesauttavat pienyrittajien sijoittumista alueelle parantaen liikketoiminta-
mahdollisuuksia. Palvelusolmu kokoaa ‘arjen logistiikan palvelut, kuten
ruokakassien noudot, pakettiautomaatit ja kierratystilat paivittaisten kul-
kuyhteyksien varrelle. Kauppasolmu maantasokerroksessa yhdistaa kes-
kuksen eri toimijat kokonaisuudeksi tukemaan lokalisoitua profiilia kaikille
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avoimen keskusaukion ymparille. Aukiolle voi tulla sydbmaan omia evaita tai
ne voi hakea keskuksen liikkkeista. Kauppasolmu mahdollistaa tulevaisuu-
dessa, etta kaikista keskuksen kaupoista voi kerata ostoksia yhteen kaup-
pakassiin ja poistuessaan keskuksesta “Kruunuvuorenrannan lahikauppias
-applikaatio” veloittaa ostokset asiakkaalta

Kaupan ja palveluiden logistiikka on jarjestetty mahdollisimman yksinker-
taisesti, helpottaen korttelissa orientoitumista.

Taloudellisuus,
alykkyys, energia- ja ekotehokkuus

Ehdotuksen ratkaisut on suunniteltu mahdollisimman toteutuskelpoisiksi ja
tilaratkaisut ovat kompakteja, jolloin ulkovaipan suhde pinta-alaan on pieni
Rakennusmassojen yksinkertaiset muodot mahdollistavat suoraviivaisen
rakentamisen seka muuntojoustavia elinkaariratkaisuja. Asuntopohjat yh-
distettyna kohderyhmaajatteluun mahdollistavat elinkaariasumisen ratkai-
sut. Rakennuksissa olevat “erikoispaikat’, esimerkiksi Keskusaukion tornien
pyoreat nurkat tai korttelirungon teravat parvekkeet ovat kylmia rakenteita,
joiden toteuttaminen on yksinkertaista. Jarkevasti sijoitetut porrashuoneet
Jja hissit laskeutuvat piha- ja katutason lisaksi suoraan maanalaiseen pysa-
kéintilaitokseen.

Huolelliset materiaalivalinnat tuovat korttelille visuaalista ajattomuutta ja
teknista kestavyytta. Tornimassojen julkisivuaukotusperiaate, jossa varsi-
naisen l@mpiman julkisivupinnan paalla on keraaminen sauva, mahdollistaa
hyvan valonsaannin ja samalla suojaa ylikuumenemiselta eri ilmansuuntien
mukaan. Lisaksi kolmiulotteinen julkisivupinta hajoittaa kovia merelta tule-
via ilmavirtauksia luoden ndin aukion maantasolle miellyttavampaa mikroil-

mastoa. Lasitetut parvekkeet lampimien ilmansuuntien puolella muodosta-
vat puskurivydhykkeen seka suojaavat sisapuolisia puupintoja.

Maantasokerroksen liiketilat toteutetaan yhtenevalla kerroskorkeudella ja
Jjokaiseen kolmesta ‘kortteliblokista' tuodaan oma tavarahissi huoltopihalta,
Jjolloin mahdollistetaan mahdollisimman hyva muuntojoustavuus. Uusilla
energiatehokkaammilla teknisilla jarjestelmilla ja laitteilla pystytaan vaikut-
tamaan rakennusten energiankulutukseen seka seurantaan. Liike- ja pysa-
kointitilojen ilmanvaihtokonehuoneet on sijoitettu kellareihin, jolloin ylim-
mat kerrokset vapautuvat aktiiviseen kayttdon ja kattomaisemia saadaan
hyédynnettya mahdollisimman monipuolisesti. Katoille sijoitetaan varaus
aurinkopaneeleille. Esitetyt viherkatot edesauttavat hulevesien hallintaa ja
mahdollistavat vinerkertoimen tavoitteen saavuttamisen.

Jatkosuunnittelua varten ehdotuksessa on huomioitu mahdollisuus jatkaa
pysakoéintiramppia tasolle K3, jolloin kaupan asiakaspaikkoja on mahdollis-
ta saada lisaa. Myos toimijoiden tarvitsema varastotilojen laajuus voidaan
maaritella lopullisesti esim. vasta rakennusvaiheessa.
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Haakoninlahdenkatu
Haakoninlahdenkatu

(Pohjoisafseli) Keskusaukio Ranta-akseli

Pitkaluodonkatu Urheilutalo ja koulu Stansvikin rantakatu

Stansvikinranta Meri

Alueleikkaus itdan
1:1000
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Asuminen, liike- ja yhteistilat

Rakennus 1 Rakennus 8

2740 kem asumista 1940 kem asumista
Rakennus 2 Rakennus 9

3050 kem asumista 975 kem asumista

(ARA- tai Hitas-kohde)

Rakennus 10
Rakennus 2.5 555 kem asumista
2160 kem asumista
(ARA- tai Hitas-kohde)

Rakennus 3
945 kem asumista
(ARA- tai Hitas-kohde)

Yhteensa
Rakennus 4 6800kem liiketilaa
2250kem asumista (6620 maantasossa,
180 pihakannen tasossa)
Rakennus 5
1470kem asumista 18200kem asumista
Josta 33.8% (6 155kem) ARA- tai Hitas.
Rakennus 6
555kem asumista Asumisen  kerrosalaan  laskettu  asunnot
ymparoéivine rakenteineen ja porrashuoneet.
Rakennus 7 Kerrosalaan ei ole laskettu yhteistiloja, varastoja
1565kem asumista tai teknisia tiloja.
Pysakointi
Pysakointi Normi Vaatimus
PT-kaupat 5000 1/100 50AP
Liiketilat 1800 1/100 18AP
Asuminen 18200 1/130 140AP
Keinot autopaikka-
tarpeen pienentdmiseksi -20% = 112AP
-5% laadukkailla pyérépaikoilla —1’::—5’::
-10% yli 50 keskitettyd ja N ’1{;1}:,2:’;—;,,\??@*\
nimedmaténtd autopaikkaa "?::—:::;;;},%
-5% yhteiskayttéautoilla =
Vieras 1/1000 18AP
Yhteensd. 198AP =(50+18+112+18)
Polkupyérat
Pyérapysakainti Normi Vaatimus
PT-kaupat 5000 1/40 125PP 50% sddltd suojattuna
Liiketilat 1800 1/50 36PP
Asuminen 18200 1/30 607PP 75% sddltd suojattuna
Vieras 1/1000 18PP
Yhteensd 786PP

535PP sisdtiloissa
(suunnitelmassa 640PP)
251PP ulkotiloissa
(suunnitelmassa 145PP)

Asemapiirros 1:1000
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Maantasokerros

Tunnus Tilafunkito

la paivittaistavarakaupaksi soveltuva liketila
b liiketila

lc liiketila, joka soveltuu my6s palveluyhtion kerhotilaksi
d kauppasolmu

le 24/7 tuulikaappi

If yleiset we- ja aputilat

g pienkauppahotelli

th tuulikaappi

i kylmasailytys ja paivittaiskaupan takatilat
yb yrittajaasunto toinen kerros (+15.00)

ia ilmanvaihtokonehuone

Ki-taso (+9.500) Asukaspysakointi
K2-taso (+6.500) Asiakaspysakointi

Tunnus Tilafunkito

ka irtainvarasto

kb UVV/Polkupybravarasto

ke asiakaspolkupyoravarasto

kd VSS/Irtainvarasto

ke tekniikkatila

Kf palvelusolmu

kg jate

kh noutopiste

ki liiketilojen sosiaalitilat

ki liiketilojen aputilat

Kk autopesula / autonpesupiste
KL liiketilojen varastot

km huoltopiha

kn Joustotila liketiloille tai tekniikalle
ya yrittajdasunto maantaso

ic ilmanvaihtokonehuone

Vaaktepéit

Muuta
Korttelin kolmen osan alle sijoittuvat hallimaiset tilat mahdollistavat seka paivittdiskaupan
ettdr pienempien palveluiden ja kaupan yksikéiden toiminnan kauppakeskusympdiristéssa

“liiketiloilla tavarahissiyhteyksien varsilla sjiaitsevia, muuntojoustavia apu- ja varastotiloja
- Ke-tasolla (huoltopihan valittémdssd (ciheisyydessa) yht. 937m?
- Ki-tasolla yht. 862m?

Ko. liiketilojen pinta-alaan on laskettu 50% shop-frontin Kauppasolmun pinta-alasta
(kRassojen avautumisalue)

Rivijalkal 1, jonka voi jakaa erikol osiin tarpeen mukaan

sijoittuu aukion laidalle, maantasokerrokseen

Kauppakeskuksen paivittdistavarakaupat ja pienemmat liketilat yhdistcva kaytava. Luup-
pi. joka tekee kauppakeskuskierrosta luontevaa. Kaytavcillé on eri leveyksici. Levikekohdat

toimivat kausituotteiden myyntipisteinc

24/7 kaytossa, rajattavissa Kauppsolmusta liukuovin, esteeton padsy +18.500 tasolle
(portaiden ylapciahan)

kauppakeskustapalvelevat asiakaswc:t ja aputilat kuten sivoustilat
Joustava start-up / pop-up tila

Rauppakeskuksen tuulikacppi

Paivittciiskaupan takatilat ja kylmdsdilytys (maantasossa)
Asuinhuoneisto joka on yhteydessd alapuolisiin liike- ja toimitiloihin.

itmanvaintokonehuone liiketiloille, siiainti rampin padllci ja talojen ylimmissa kerroksissa

Muuta
asuntokohtaiset varastot, vuokrattavat erillisvarastot autopaikkojen yhteydessd

polkupydravarastot padosin kadulta kéytettavissd, osa pihakannen tasossa
Rorttelin etelosassa siaitseva polkupyérévarasto palvelee asiakkaita
Vdestonsuojat on siioitettu selkecin suorakulmaisina Ki-pysckéintitasolle
kellarissa sijaitsevat sahké-, sprinkleri- ja ldmménjakohuoneet

tuulikaappimaisessa Palvelusolmussa on hissiyhteys kauppakeskukseen, pullonpalautus-
Jate- ja muita kaupantekoa palvelevia toimintoja

Jdtepisteistc yksi on sijoitettu maantasoon (imujdte). toinen pihakannen pédle (imujéte) ja
kaksi kellarirerroksiin Palvelusolmun yhteyteen (mahdollinen imujdte).

Nettikaupan ostokset ja ruokakassit on helppo noutaa pysakéintitason noutopisteistd,
Noutopisteet palvelevat asukkaita ja kaupan asiakkaita.

Liiketilojen sosiaalititat on keskitetty tasolle K1. Keskittaminen (uo tehokkuutta ja kulku
sosiaalitiloihin on helppoa jokaisesta lohkosta. (voidaan tarvittaessa jakaa osiin, esim.
ravintolatyéntekjoille oma),

Aputiloja tavaran likutteluun, huoltamiseen ja s cen. Pt-kauppojen kylméterminac

Pysakointitilojen yhteydessd on paikka auton pesemiselle ja esimerkiksi renkaiden vai-
htamiselle. Toiminta voi olla myés liketoiminnallista.

Varastointitilaa tuotteille. Varastojen kokoa voidaan joustavasti muokata tarpeen mukaan.
Autkion alte sjoittuvalle huoltopinalle mahtuu jopa kolme kuorma-autoa yhta aikaa:
Tavaran kuljetus lastauslaiturilta on helppoa kaikkiin liketiloihin. Huoltopiha on eriytetty
muusta liikenteestd téysin

1200m?n lagjuinen tilavaraus, joka voidaan ottaa kéyttéén joko liketilojen varastoiksi tai
tekniseksi tilaksi (esim. iv-konehuoiden hajauttaminen). Tila voidaan jattad myos rakenta:

matta.

Liilke-/toimitila. Oma siséankéynti ko tilaan maantasosta. Porrasyhteys yldpuolisiin
asuintiloihin.

itmanvaihtokonehuone pysaksinnille, sjainti kellarissa
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Huoltopiha

Asukaspysakointi
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(Kaupunkiktuvallisten hotspottien yhdistyminen, ks. s.17)
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Pihataso (+18.00) ja asuinkerrokset
Tunnus Tilafunkito Muuta
aa sisaankayntiaula / lvv porrashuonekohtainen valoisa siséankayntiaula, joka on erotettu porrashuoneesta
palolasiseindillci. Lastenvaunujen sailytys sjjoitettuna aulaan. Aulassa voi olla myos istuskel-
uryhma tai vaikka viherkasveja asukkaiden toiveiden mukaisesti 2
ab pesula ja kuivaus talopesulat ja kuivaustilat on keskitetty korttelin yhteisolliseen ytimeen. Pesulatilat avautu- Yo
vat sisapihalle. jolloin pyykinpesun lomassa voi osallistua pihan elémaan. X
ac kerhotila (Palveluyhtion) Palveluyhtion kerhotilaan pécisee suoraan py lta ja maanta o
hissillé. Kerhotila on paraatipaikalla yhteisterassin ja aukion laidalla. Kerhotilassa siaitsee /
yhteiskeittio, -
ad kerhotila kerhotila on sisustettu asukkaiden askartelutilaksi.
ae kerhotila kerhotila, jonka yhteydessd asukkaiden vuokrattavissa oleva vierashuone. Vierashuone
toimii cilylukituksella. 565
af pyoraverstas pyéréverstas sjjoittuu portaikon ylapadhdn talousrakennukseen. Talousrakennukseen on
yhdistetty pysakéintilaitoksen savunpoistokuilu ja liiketilojen iimanvaihtokonehuone.
ag yhteiskayttopyorat yhteiskayttoiset polkupyordt, sahko- ja laatikkopyordt sailytetddn pyoraverstaan yhtey- (
dessa. Siellci ne ovat kaikkien asukkaiden helposti saautettavissa. : Nent
ah kierratyshuone Rierrétyshuone putkitteen kerdyspisteen Gheisyydessd
ai saunaosasto Kolme keskitettyd saunaosastoa, yksi jokaista korttelin lohkoa varten. Saunaosastot [
sijaitsevat katolla.
aj kattoterassi Saunaosaston yhteydessa kaikille asukkaille avoin kattoterassi, jossa yhdistyy vilvoittelu, d = G m
laatikkoviliely ja maisemien ihailu [_
TN
ak asuintalon porrashuone Asuintalon porrashuone ja hissiyhteys I '\{
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Viherkerroin 0,8 Viherkerroin 0,9
Viherkatto (<0,3 m) 712m2 43% () Viherkatto (<0,3 m) 1208 m2
Pienet puut 3kpl 5% Pienet puut 5kpl >
Isot pensaat 10 kpl 2% [ Isot pensaat 10 kpl 2
Perennat J5m2 6% [ Perennat 108 m2 g
Pienet pensaat 160 m2 1% Pienet pensaat 230 m2 z
Puoliliipiisevi pillyste 144 m2 7% [ Puolilipiisevi paillyste 314 m2 8
Kattoterassit 30m2 1% Kattoterassit 30m2 8
Alueella luontainen lajisto 300 m2 14% Alueella luontainen lajisto 300 m2 o)
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Asuntojakauma

L aara Yhteensi m? %-osuus
1h 102 kpl 2920 218
2h 112 kpl 5330 397
3h 56 kpl 3630 271
4h 7 kpl 552 41
Townhouset 8 kpl 767 57
Yrittdjaasunnot 4 kpl 223 16
Perheasunnot 71 kpl 4949 36.9

Reskipinta-ala (70,0m?)
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.‘ hulevesia vilvyttava viherkattorakenne

sadevetta viivyttava ja pidattava kasvillisuus ja kasv-

.‘. ualustarakenne

Korttelin hulevesia pidattavat ja viivyttavat Kerros 2 1:750
pintarakenteet.
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Kerros 6 1:1000 Kerros 7 1:1000 Kerros 8 1:1000

z 5 . ..E Kruunuvuorenrannan keskustakortteli
(v 55 30112017



Kerros 9 1:1000
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Vaaktepéit
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Tiili, tumma, eri polttoasteita

Tiili, tumma, eri polltoasteita, ladontojen vaintelu
Keraaminen sauva, vaalea

Betoni, vaalea (keraamisen sauvan takana)
Julkisivuvalaisin, sauva (ulospain valaiseva)

Lasi

+31.00

+28.00

+29.50
v

+19.00 (1.krs /pihakansi)
v

+10.00 (1.Rrs:n asunnot/pihakansi)
v

+19.00 (1.krs /pihakansi)
A 4

Julkisivuote
1:150
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Haakonil Lta (pysakointitilojen sisaankaynti osoitettu varilla) Haakoninlahdenkatu (Pohjois-akselin ja Ranta-akselin yhdistyminen)

Nl\} “lW ™

Keskusaukio Nakyma Ranta-akselilta kohti Urheilutaloa (urheilutalon sisaankaynti osoitettu varilla)
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Vaiheistus ja aikataulu
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Vaihe 1.0 Vaihe 1.1 Vaihe 1.2 Vaihe 1.3 Vaihe 2.0 Vaihe 2.2 Vaihe2.2
- K1- ja Kz-tasot sekd huoltopiha - Rakennus 1 - Rakennus 2 - Rakennus 3 - K1- ja Ka-tasot - Rakennus 4 - Rakennus 5
- Sisddnajoramppi - Pihat: Rakennukset 1-3 - Siséidnajo toiseen - Piharakennus
- Videstonsuoja 1 asukaspysdakointitilaan
- Maantason liike- ja palvelutilat - Videstonsuoja 2

- Maantason liike- ja palvelutilat

Vaihe 2.3 Vaihe 3.0 Vaihe 3.2 Vaihe 3.2 Vaihe 3.3
- Rakennus 6 - K1- ja Ke-tasot - Rakennus 7 - Rakennus 8 - Rakennus 9 Vaihe 3.4
- Pihat Rakennus 4-6 - Maantason liike- ja palvelutilat - Yhteys eteld-pohjoissuunnassa - Rakennus 10
- Aukion portaat ja yhteys aukeaa - Pihat: Rakennukset 7-10 seké
Stansvikinkallioille loput pintatyot korttelissa
Korttelin 1-3 kk ‘ 4-6 kR ‘ 7-9 kk ‘ 10-12 kk 13-15 kR ‘ 16-18-kk ‘ 19-21 kR ‘ 22-24 kR 25-27 kR ‘ 28-30 kk ‘ 31-33 kR ‘ 34-36 kk
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