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Rakennustoimenpide

Kahden asuinkerrostalon (rakennusluokka 0121) rakentaminen

Pikku Huopalahteen Mannerheimintien varteen rakennetaan kaksi
asuinkerrostaloa, joihin tulee yhteensa 228 opiskelija-asuntoa.
Katutasossa on runsaasti erilaisia yhteistiloja ja yksi liiketila. Kadun
puoleisessa pitkassa rakennuksessa on 8 kerrosta ja iv-taso. Pihan
puoleisessa pistetalossa on 7 kerrosta ja kellari.

HEL-2024-014010

Helsingin kaupunkiymparistotoimialan rakennusvalvontapaallikko on
tehnyt hanketta koskevan poikkeamispaatoksen 30.10.2024, LP-091-
2024-04255. Poikkeamispaatos koskee rakennuksen osan
suurimman sallitun kerrosluvun ylittamista ja muita vahaisia
poikkeamisia asemakaavasta.

Helsingin kaupunkiymparistotoimialan maankayttojohtaja on tehnyt
hanketta koskevan poikkeamispaatoksen 21.11.2024, HEL 2024-
012210 T 10 04 01. Poikkeamispaatoksen mukaan sallitaan jatkossa
huoltoajo Punamaenrinteen itaosalla ja Punamaenlehdon puiston
pienella kaakkoiskulman osalla asemakaavasta poiketen.

Asunnot ja porrashuoneet

Kohteeseen tulee kahteen eri rakennukseen 166 + 62 opiskelija-
asuntoa. Yksididen (166 kpl) pinta-ala on 24-29 m?. Kaksiot (35 kpl)
ovat 39-47,5 m? ja kolmiot (6 kpl) 66 m?. Ylimmassa kerroksessa on
21 asuntoa, joilla on parvi (7,5 m? - 22 m?). Asuntojen keskipinta-ala
on 29,4 m?, parvet mukaan luettuna 30,5 m?. Kaikilla asunnoilla on
ranskalainen parveke ja isommilla lapitason asunnoilla pihan puolella
parveke. Kaikki yksiot avautuvat joko pihan tai Punamaenrinteen
suuntaan. Kaksiot ja kolmiot ovat joko Iapitalon asuntoja tai sijoittuvat
rakennuksien kulmiin avautuen vahintaan kahteen eri suuntaan.

Pitkassa rakennuksessa on sivukaytava ja kolme porrashuonetta,
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pistetalossa yksi porrashuone. Jokaisessa porrashuoneessa on kaksi
toisistaan erilleen osastoitua poistumisporrasta, ja pelastautuminen
tapahtuu omatoimisesti.

Yhteistilat ja ravintola

Kohteeseen toteutetaan erilaisia yhteistiloja, jotka on keskitetty pitkan
rakennuksen katu- ja pihatasoon. Rakennuksen pohjoispaahan
Mannerheimintien varteen sijoittuu ravintola.

Rakennetaan kaksi S1- luokan vaestdnsuojaa, joista toinen sijaitsee
pistetalon 1. kerroksessa ja toinen pitkan rakennuksen matalassa
osassa. Vaestonsuojat on mitoitettu yhteensa 264 hengelle.
Rauhanaikana tilat toimivat irtaimistovarastoina.

Julkisivut

Julkisivujen paaasiallinen materiaali on kaavan mukaisesti paikalla
muurattu tiili. Tiilen savy on lammin vaalea. Sokkelit ja pistetalon
ensimmaisen kerroksen julkisivu on tiilen savyyn lasuurimaalattua
betonia. Kaarinankadun puoleinen matala aputilasiipi liittyy
julkisivumateriaaliltaan paarakennukseen, mutta sen savy on tumma.

Rakennusten vesikatot ovat tasakattoja, joille asennetaan
aurinkopaneelit. Matalilla rakennuksen osilla on viherkatto.

Piha-alueet ja ulkotilat

Tarkeana teemana tontilla on olemassa olevan kallion saastaminen,
mika nakyy rakennusten sijoittelussa. Kalliomaasto yhdessa
rakennuksen kanssa muodostaa pihan omaleimaisen ilmeen.

Pihan hulevesia ohjataan kasvillisuudelle ja suositaan soveltuvin osin
lapaisevia pintamateriaaleja. Kallion sailyttamisen ja korkeusasemien
vuoksi hulevesien imeyttamista maaperaan ei voida hyodyntaa laaja-
alaisesti. Hulevedet viivytetaan maanalaisessa rakenteessa ennen
kaupungin hulevesiverkostoon johtamista.

Pihan huoltoliikenne jarjestetaan Punamaenrinteen kautta.
Jatehuone sijoittuu Kaarinankadun varteen rakennuksen matalaan
osaan.

Pysakaintiratkaisu

Kaavan mukaan opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Rakennettavat polkupyodrapaikat (288 kpl) sijoittuvat lampimiin
ulkoiluvalinevarastoihin.
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Kuuleminen

Riittavat tekniset selvitykset seka muut selvitykset ja liitteet on
toimitettu. Riskitasoluokat ovat: rakenne R1, rakennusfysiikka R1 ja
paloturvallisuus R1. Alustava hulevesi- ja pihasuunnitelma on
toimitettu. Rakennuskohtaiset energiaselvitykset ja -todistukset on
toimitettu (energiatehokkuusluokka A). Kosteudenhallintaselvitys on
toimitettu.

Pikku Huopalahden alueryhma on kasitellyt hankkeen suunnitelmia
kokouksissaan 3.4. ja 28.5.2024. Kaupunkikuvatyoryhmalle hanke
esiteltiin 22.5.2024. Alueryhman ja kaupunkikuvatyoryhman
huomautukset on otettu huomioon jatkosuunnittelussa.

Pelastuslaitos huomauttaa lausunnossaan poistumismatkoista,
pelastustiesta ja nostopaikoista. Huomautukset on otettu huomioon
jatkosuunnittelussa.

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat (8 kpl):
Valtakirja

Todistus hallintaoikeudesta

Naapurien kuuleminen

Alueryhman lausunto
Kaupunkikuvatyoryhman lausunto
Rakennusoikeuslaskelmat ja -kaavio (3 kpl)

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole
esittaneet huomautuksia hakemuksesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Kaikki poikkeamiset on kasitelty 30.10.2024 ja 21.11.2024
mydnnetyissa poikkeamispaatoksissa eika uusia poikkeamisia ole.

9500+400. Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimaaran enimmaismaaran, toinen luku
like-, toimisto-, tyd- tai palvelutilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Lisakerrosala 1: Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Varasto-,
huolto- ja aputilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi. Talosaunat ja niihin liittyvat ulkotilat tulee rakentaa
maantasokerrokseen pihan puolelle tai ylimpaan

kerrokseen.

Lisakerrosala 2: Jate- ja kierratystilat tulee sijoittaa
asuinrakennuksen pohjakerrokseen tai kellariin. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisakerrosala 3: Sisaantulokerroksessa porrashuoneeseen saa
rakentaa enintdan 30 k-m?:n porrasaulan asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisdksi edellyttden, etta aula lisda porrashuoneen
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Rakennusoikeuden kaytto

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

viihtyisyytta ja valoisuutta ja avautuu kadulle tai torille.

Lisakerrosala 4: Asuntojen toisena uloskaytavana toimivan
poistumisportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi. Maarays ei koske yli kahdeksan kerrosta korkeita

rakennuksia.

Kayttotarkoitus Vanha
asuinkerrosalaa

lisdkerrosalaa 1

lisdkerrosalaa 2

lisdkerrosalaa 3

lisdkerrosalaa 4

liiketilaa

MRL 115 §

Luokka
S1
S1

Suojatila m?
115.5
95.5 1

Suojat [km
1

13205 m?
44489 m?
P1

Pelastuslaitos
30.09.2024
lausunto

Uusi Purku Yhteensa
9436 9436
758 758
57 57

0 0
318 318
475 475
1732 1732

Kiinteiston ulkopuolella
Ei
Ei

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)

11.09.2024
lausunto

Lupaméaaraykset

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelmat
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien

katselmusten toimittamista:



HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- mallitarkastus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin rakennusvalvontapaallikon
ja maankayttojohtajan poikkeamispaatokset ovat lainvoimaiset.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakennustoiden aloituskokousta tulee paatoteuttajan laatia
tydmaan kosteudenhallintasuunnitelma kosteudenhallintaselvityksen
pohjalta ja hyvaksyttaa se rakennushankkeeseen ryhtyvalla seka
kosteudenhallintakoordinaattorilla.

Aloituskokouksessa on esitettava tyomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustyon aikaiset haitat lahiymparistoon
minimoidaan. TyOmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen
jalankulun ja pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Paalutus- ja mahdollisissa louhintatoissa on haittojen minimoimiseksi
noudatettava kaupungin ymparistosuojelumaarayksia.

Maarakennustyodssa on huolehdittava rakennuspaikan maamassojen
ja maaperassa olevien mahdollisten rakennusjateainesten
asianmukaisesta kasittelysta.

Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle ulottuvalle
rakentamiselle tulee selvittaa kaupunkiympariston asukas- ja
yrityspalveluiden katutyo- ja sijaintipalvelut -tiimista.

Lasirakenteisten parvekekaiteiden osalta on noudatettava
erityismenettelya. Parvekkeiden ja ranskalaisten parvekkeiden
lasikaide- ja seinaratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen
tulee toimittaa rakennusvalvontaan ulkopuolisen tarkastuksen (MRL
150 c §) hyvaksyntalausunnolla ennen kyseisten rakennusosien
valmistukseen ja asentamiseen ryhtymista. Ulkopuolinen tarkastaja
tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla ennen tarkastustyota.
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Tarkennettu pihasuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontapalvelun maisema-arkkitehdille hyvissa ajoin ennen
pihan rakennustoihin ryhtymista. Pihasuunnitelman mukaiset
rakennustyot saa aloittaa vasta, kun pihasuunnitelma on leimattu
vastaanotetuksi.

Rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa on huolehdittava
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL117 j
§). Viimeistaan rakennuksen kayttdédnoton yhteydessa on esitettava
kuuluvuudesta selvitys.

Erityissuunnitelmaa koskevalla lupamaarayksella "Mallitarkastus"
tarkoitetaan, etta hyvissa ajoin ennen julkisivutdiden aloittamista on
erityyppisista muurauksista - tiilimalleista, tiilisavyista ja saumojen
savyista - seka betonin pinnoitekasittelysta pidettava mallitarkastus,
johon on kutsuttava paasuunnittelijan ja hakijan edustajan lisaksi
rakennusvalvonnan edustaja. Mallitarkastuksessa maaritellaan
lopullinen hyvaksyttava toteutustapa.

Paapiirustuksissa on esitettyna julkisivujen valaisuratkaisuja. Kaikille
mahdollisille mainoslaitteille ja julkisivuvalaistuksille tulee hakea
erillinen lupa (mainoslaitteiden ja julkisivuvalaistuksen
yleissuunnitelma).

Lampohavididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun 1.0
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
ilmanpitavyyden mittauspoytakirja seka paivitetty energiaselvitys on
esitettava rakennusvalvonnalle viimeistaan rakennuksen
kayttdonottoa koskevassa iv-/kvv-katselmuksessa.

Kaikkien melun- ja tarinantorjuntaan seka aaneneristykseen liittyvien
vaatimusten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin paaseminen
toteutetuilla ratkaisuilla rakennuksessa ja ulkotiloissa tulee osoittaa
rittavassa laajuudessa luotettavin mittauksin, seka niista
asiantuntijalausunnot, ennen kuin rakennus tai sen osat otetaan
kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa hakijan tulee selvittaa
Pelastuslaitoksen kanssa mahdollisesti tarvittavan erityisen
palotarkastuksen tarve.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Paatosehdotuksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle seka ymparistoon, ja
tayttaa luvan myontamisen edellytykset.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Maankayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a- §:t, 121§, 125§,
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133§, 135§, 141 §ja 175 §

Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Ville Purma
Arkkitehti



