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8§

Alueen vuokraaminen Vuosaaresta

HEL 2024-004092 T 10 01 01 03

Paatos

Tontit—yksikdn paallikkod paatti vuokrata ********** Jiitekartan 1 mukai-
sen, noin 8010 m%n suuruisen alueen Helsingin kaupungin 54. kau-
punginosan (Vuosaari) kiinteistdista 91-435-1-55 (osapinta-ala 7496
m?) ja 91-435-1-251 (osapinta-ala 514 m?), yhteensa noin 8010 m?,
osoitteessa Kallvikinniementie 36 virkistyspalveluja varten maanvuok-
rasopimuksen allekirjoituspaivasta lukien 31.12.2054 saakka kuitenkin
enintaan 30 vuodeksi litteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnok-
sen mukaisin ehdoin.

(L1154-50)

Tontit-yksikon paallikkd paatti merkita kaupunkiympariston toimialan
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudelle, sisaisin vuok-
rausperiaattein vuokrattujen, Helsingin Vuosaaressa sijaitsevan alueen
vuokrauksen (vuokraustunnus Y9154-28) paattyvaksi samalla kun
edelld paatéskohdan A mukainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

(Y9154-28)

Tontit—yksikon paallikko paatti valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -
tiimin paallikdn etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta liitteen 1 mukaisen maanvuokrasopimuk-
sen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Paatdskohta A

Vuokra-alue sijaitsee Vuosaaren Kallahdenniemen asemakaava-
alueen (asemakaava nro 11970) merkitylla virkistyspalvelujen alueella
ja silla sijaitsee vuokralaiselle taman vuokrauksen yhteydessa myytavat
noin 275 k-m?:n suuruinen huvilarakennus, saunarakennus, varastora-
kennus, leikkimokki ja maakellari. Huvilarakennus on voimassa olevas-
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sa asemakaavassa osoitettu suojeltavaksi (sr-2). Vuokralaisen, ase-
makaavoituksen, puisto- ja viheraluesuunnittelun, asemakaavoituksen
ja kaupunginmuseon kanssa kaydyissa neuvotteluissa on sovittu vuok-
ra-alueen (noin 8010 m?) rajoista seka maanvuokrasopimuksen erityi-
sehdoista.

Vuokraus perustuu Huutokaupat.com-palvelussa jarjestettyyn avoi-
meen tarjouskilpailuun, jossa vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset
myytiin asemakaavan mukaiseen virkistyspalvelukayttoon sadantuhan-
nen (100 000) euron hinnalla korkeinta maanvuokraa tarjonneelle. Tar-
jousaika oli 17.10.2024 — 4.12.2024. Maaraaikaan 4.12.2024 klo 13:00
mennessa kohteesta tehtiin yhteensa 28 tarjousta. Korkeimman sitovan
tarjouksen 10 200 euron vuosivuokrasta teki yksityishenkilo.

Edella mainitun alkuvuosivuokran vastatessa virallisen elinkustannu-
sindeksin 1951:10=100 lokakuun 2024 pistelukua 2343 maanvuokra-
sopimukseen merkittavaksi, pistelukua 100 vastaavaksi perusvuosi-
vuokraksi muodostuu 435,38 euroa/vuosi. Perustuen asemakaavan nro
11970 mukaiseen rakennusoikeuteen (430 k-m?) seka viiden prosentin
tuottoon 10 200 euron vuosivuokraa vastaavaksi paaoma-arvoksi
(2024:10 pisteluvulla 2343) muodostuu noin 474 euroa/k-m? ja pistelu-
kua 100 vastaavaksi paaoma-arvoksi 20,25 euroa/k-m?Z.

Tarjotun vuokran markkinaehtoisuus on varmistettu puolueetonta ar-
vioijaa kayttaen (Retta Management Oy 26.10.2023).

Tarjottua vuokraa voidaan pitéda kaupungin kannalta hyvaksyttavana.

Alueen ja silla sijaitsevan rakennuksen erityispiirteet on otettu huo-
mioon maanvuokrasopimuksen ehdoissa. Muilta osin pitkaaikainen
maanvuokrasopimus sisaltaa osapuolten valilla sovitut ehdot seka so-
veltuvin osin liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimuksissa kaytet-
tavat tavanomaiset ehdot.

Maanvuokrasopimus tulee voimaan ja allekirjoitetaan samanaikaisesti
rakennuksen kauppakirjan kanssa.

Valtiontukiarviointi

Esityksen mukainen alueen vuokraus perustuu kaupungin jarjestamaan
avoimeen ja riittavasti julkaistuun tarjouskilpailuun, jossa on noudatettu
Komission tiedonannon 2016/C 262/01 kohdan 74 mukaisia tavan-
omaisia markkinaehtoja. Vuokra on markkinaehtoinen, joten vuokralai-
set eivat saa SEUT 107(1) artiklan mukaista valtiotukea.
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Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) ar-
tiklan mukaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion
myontama taikka valtion varoista muodossa tai toisessa muodostettu
tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yri-
tysta tai tuotannonalaa, ei sovellu sisdmarkkinoille, siltd osin kuin se
vaikuttaa jasenvaltioiden kauppaan. Julkisyhteisojen toteuttamat talou-
delliset transaktiot eivat anna taloudellista etua, eivatka nain ollen ole
valtiontukea, jos niissa noudatetaan tavanomaisia markkinaehtoja
(Komission tiedonanto valtiontuen kasitteesta 2016/C 262/01 kohdat 74
ja 9r).

Paatoskohta B

Paatoskohdassa A vuokrattaviksi esitetyt alueet ovat olleet rakennuk-
set ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden hallinnassa kaupungin si-
saisin vuokrausperiaattein. Kaupungin ulkopuoliselle taholle vuokrat-

taessa alueita koskeva vuokraus merkitaan paattyneeksi, kun paatos-
kohdan A mukainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on siirtanyt 4.4.2023 (195 §) tekemallaan
paatoksella tontit-yksikon paallikdlle hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2
momentin 1 kohdan mukaista toimivaltaansa antaa vuokralle toimialan
hallinnassa olevan rakennetun kiinteiston yritys- tai asuintarkoituksiin
enintaan 30 vuoden maaraaikaisin vuokrasopimuksin, jos tama samalla
myy toimivaltansa rajoissa kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen vuokra-
laiselle.

Lisatiedot
Anu Laukka, kiinteistdasiantuntija, puhelin: 09 310 52631

anu.laukka(a)hel fi

Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Karttaliite

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-

tolautakunta
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 8 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 24.01.2025.
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