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23§
Alueen vuokraaminen ravintolaa varten Sornaisista Basisa Tmi:lle,
alue n. 200 m? tontista 91-10-602-1, Capellan puistotie 11

HEL 2024-003622 T 10 01 01 04
L1110-42, L1121-3

Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti:

— vuokrata Basisa Tmi:lle (y-tunnus 3392544-8) Helsingin kaupungin
10. kaupunginosasta (Sérnainen) ravintolaa varten n. 200 m? suu-
ruisen alueen tontista 91-10-602-1, os. Capellan puistotie 11, sopi-
musliitteen 1 ja liitekartan 2 mukaisesti

— vuokrasopimuksen voimaantulon edellytyksena on, etta vuokranan-
taja ja vuokralainen allekirjoittavat tata vuokrausta koskevan maan-
vuokrasopimuksen

— vuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on, etta vuokra-
lainen maksaa allekirjoitushetkeen mennessa maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisen vakuuden

— merkitd aiemmin alueeseen kohdistuvan vuokrasopimuksen (vuok-
raustunnus L1121-3, sopimusnumero 17888) paattymaan
29.1.2024

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan sii-
hen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Taustaa

Maanvuokrasopimus (numero 17888) on tehty alun perin kiinteistén 91-
408-1-0 alueelle Hermanniin kiinteistélautakunnan paatdksen
(29.6.2010, § 474) mukaisesti 31.12.2020 saakka, ja tdman jalkeen
toistaiseksi voimassa olevana yhden vuoden irtisanomisajalla.

Maanvuokrasopimus irtisanottiin Kalasatamasta-Pasilaan -
raitiotietydmaan maanrakennustdiden takia paattymaan 4.9.2022 yri-
tystontit- tiimin paallikon paatdksen (1.7.2021, § 82) mukaisesti.

Edellisen vuokralaisen kanssa oli sovittu jarjestelysta, jossa he saivat
tilapaisen korvaavan sijainnin karttaliitteen 2 osoittamalta alueelta.
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Vuokrauspaatds perustui yritystontit-tiimipaallikon paatdokseen
(4.10.2022, § 109).

Vuokraoikeus rakennuksineen on myyty Basisa Tmi:lle 29.1.2024 alle-
kirjoitetulla kauppakirjalla. Vuokrasopimuksessa on vapaa siirto-oikeus.
Omistusoikeus siirtyi uudelle omistajalle valittomasti.

Selkeyden vuoksi vuokralaisen kanssa on paadytty ratkaisuun, etta
kohteesta tehdaan kokonaan uusi maanvuokrasopimus, joka on taman
paatdksen liitteena 1. Vanha sopimus paatetaan kauppakirjan allekirjoi-
tuspaivamaaraan.

Vuokralainen kuitenkin tiedostaa, etta vuokraus tullaan paattamaan 1 -
5 vuoden sisalla vuokra-alueen luovuttamisesta, ja alue tullaan otta-
maan asemakaavan mukaiseen kayttoon liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Vuokralaisen tulee etsia mahdollinen korvaava sijainti
Sornaisten alueen ulkopuolelta. Irtisanomistilanteessa vuokranantajalla
ei ole velvollisuutta osoittaa uutta vuokra-aluetta.

Vuokra-aika
Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen alue tois-
taiseksi voimassa olevalla sopimuksella kolmen (3) kuukauden irtisa-
nomisajalla 30.1.2024 lukien.

Vuokra

Vuosivuokra 31.3.2024 asti on 13 847,68 euroa.

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetdan 640,80 euroa elinkus-
tannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 14 712,77
euroa (ind. 2296). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Vuokra vastaa aiemman sopimuksen no 17888 vuokraa. Vuokraa voi-
daan pitdd markkinaehtoisena kaytdssa olevaa vyohykehinnoittelutie-
toa peilaten (GEM 2023).

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupunkiym-
paristotoimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kayt-
tamin tavanomaisin tilapaisvuokrasopimusehdoin lisattyna vuokra-
aluetta koskevin ymparistoehdoin.

Vuokralainen vastaa maanvuokrasopimuksen mukaisesti vuokra-
alueella tai sen ulkopuolella tekemistaan kaivuutdista. Vuokralaisen tu-
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lee poistaa asentamansa putket ja muu kunnallistekniikka vuokrasopi-
muksen paattymisen yhteydessa.

Vuokralaisella on korvauksetta oikeus yllapitaa liitepiirustuksen 3 mu-
kaista terassialuetta. Terassista perittavan korvauksen voidaan katsoa
sisaltyvan vuosivuokraan. Vuokralaisen on selvitettava terassin mah-
dollisesti vaativat luvat rakennusvalvontapalvelusta.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunta on 4.4.2023, § 195 siirtanyt hallintosaan-
ndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) an-
taa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja
yritystarkoituksiin enintdan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokraso-
pimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintdan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Tuomas Heikkila, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Liite 2 Kartta vuokra-alueesta
3 Liite 3 Terassi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maka/Make Liite 1
Liite 2
Liite 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 23 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.03.2024.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



