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S E L O S T US

L äht ök oht ia  suunnit t elulle

Puusepänk at u  11  tontt i  k uuluu
K aav ar ungossa  t oimit ilan,  k aupan  ja
palv elujen  alueeseen  ja  se  on  kaavoitet tu
t oimit ilar ak ennust en  kor t telialueeksi  KTY.
V oimassa  olev assa  k aav assa  tont ille  on
sallit tu  uut ta  r ak ent amist a  9700  k -m2  ja
säily tet tävää  14 5 0  k -m2.   K aav a  ohjaa
k aupunk ik uv aa  siten,  että  tont in  länsi  r eunalla
on  sallit tu  6-k er r ok sinen  r ak ent aminen,  mik ä
madalt uu  asteit tain  itään  ment äessä  aina  1-
kerroksiksi  r ak ent amisek si.

K aav assa  on  esitetty, että  tont in
pohjoisr eunassa  sijaitseva  2-k er r ok sinen  50-
luv ult a  per äisin  olev a  pient eollisuusr ak ennus
säily tetään.  K aav an  laat imisen  y ht ey dessä
t ehdy n  r ak ennusinv ent oinnin  muk aan
r ak ennus  ei  ole  suojeluk ohde,  mut t a  pyr itään
säily t t ämään  mahdollisuuk s ien  muk aan.

S uunnit e lma

Tont ille  esitetään  k aav ar ungon  tavoit teiden  ja
k aav an  muk aist a  t oimint aa.  Hank k een
taustaselv ityksissä  on  tullut  esille,  että  tontti  ei
ole  houk ut t elev a  sijaint insa  suht een
pelk äst ään  toimistotyölle,  v aan  alueella  on
e ne mmän  kysyntää  monipuolise lle
t oimit ilalle  ja  k aupalle.  Hank e  esit tääk in,  että
r ak ennus  tar joaisi  joust av aa  t oimit ilaa  y hdelle
tai  usealle  pient eollisuuden/  logist iik an/
k aupan  t oimijalle.  Tavoit teena  olisi
suunnit ella  muunt ojoust av a  modulaar inen
r ak ennus,  joka  on  yksinker taista  jak aa
er ilaisiin  t ilak ok onaisuuk siin  ja  useille
käyt täjille.  My ös  aut oiluun  liit tyvää  liike-  ja
palv elut oimint aa  on  tutkittu  v aiht oeht ona.

Suunnit e lmassa  tont ille  esitetään  2-
kerroksista  uudisr ak ennust a  P uus epänk adun
var teen.  R ak ennuk sen  k er r osk or k eudet  ovat
r eiluja  n.  4,5  – 5  m,  mik ä  tekee  r ak ennuk sest a
y mpär ist ön  mit t ak aav aa  tuk evan  ja
Puus epänk adun  katut ilaa  eheyt tävän.  Tont illa
sijait seva  v anha  v ar ast or ak ennus  esitetään
puret tavaksi,  mik ä  mahdollis t ais i  tont in
luont ev an  käytön  esitety lle  t oiminnalle.
Tont in  s isäinen  liik enne  on  sijoitet tu
läpiajet tavak si  tont in  et elär eunalle  ja  tont in
liik ennealueet  on  mitoitet tu  sekä
py säk öinnille  että  jak eluaut oliik ent eelle.
Tont ille  esitetään  k estävää  r ak ent amist apaa;
joust av aa  ja  sitä  kautta  pitkäikäistä
r ak ennusr unk oa,  puuv er hot t uja  julk isivuja
sekä  ener giar at k aisua,  jossa  r ak ennus  tuot taa
osan  t ar v it semast aan  ener giast aan  itse.

K ulmar ak ennuk s en  pur k aminen

Suunnit e lma  per ust uu  ajatuk selle,  että  tont in
k oillisk ulman  v anhat  r ak ennuk set  voitaisiin
pur k aa.  K iinteistön  omist aja  on  kar toit tanut
r ak ennust en  k unnon  sekä  k elpoisuuden
k aav an  esit t ämille  t oiminnoille  ja  esiin  on
noussut  seur aav ia  näk ök ulmia:

- r ak ennuk set  ovat  huonos s a
k unnossa  ja  koko  k iinteistön
saneer aus  ny k y v aat imuk set
täyttäviksi  on  vaik eaa  ja  er it täin
kallista  sekä  vastaa  suur elta  osin
uude n  r ak ent amist a.

- K ulmar ak ennus  k oost uu  k olmest a
tasosta;  kellar ista,  katutasosta  ja
ullak ost a.  Kellar i  ja  ullak k o  ovat
vaikeast i  käytet täv iä,  joten  vain
k at ut asoon  v oidaan  olet taa
k ohdist uv an  v uok r ausk y sy nt ää.
Koko  r ak ennuk sen  saneer aus  ei  ole
suht eessa  k at ut ason  t iloista
saatav iin  v uok r at uot t oihin.

- k iinteistö  ei  ole,  eikä  siitä  saada
ny k y v aat imuk sille  sov elt uv aa  t ilaa.
Sisät ilat  ovat  mit oit uk selt aan
hank alast i  hy ödy nnet t äv iä  ja
luonnonv alo-olosuht eet  ovat
heik ot .

- R ak ennuk sen  sisä-  tai  ulk opuolella
ei  ole  my ösk ään  r ak ennuk sen
ominaisuuk s ien,  ar k k itehtuur in  tai
muunk aan  syyn  vuoksi
suojeluar v oja.

R ak ennus oik euden  käyttö

Hank esuunnit t e lun  y ht ey dessä  on  kartoitettu
alueen  pot ent iaaleja  ja  todet tu,  että
kaksiker roksinen  t oimit ilar ak ennus  olisi
alueen  kysyntää  vastaava  r ak ennust y y ppi.
K or k eampi  t oimist or ak ennus  ei  ole  tällä
s ijainnilla  houk ut t elev a,  sillä  alueella  on
v ähän  muut a  t oimist or ak ent amist a  ja  alueen
palv elur ak enne  ei  suor aan  tue
t oimit ilay mpär ist ön  odot uk sia.  T ämän  vuoksi
hank e  esit tää,  että  k aav an  sallimast a
ker rosalasta  käytet täisiin  noin  puolet  ts. 5000
– 5500  k -m2.

L uonnossuunnit t e lun  y ht ey dessä  on  lisäksi
huomat t u,  että  edellä  esitettyyn
t ont t it ehok k uut een  on  vaikea  pääst ä,  mik äli
v anha  r ak ennus  tulisi  säily t tää.
K ok onaisuuden  k annalt a  hank et ta  halut t ais iin
edist ää  tyhjältä  tont ilta.
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Autoliikkeet

Vaateliikkeet

Elektroniikkaliikkeet
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PUIDEN SIJOITTUMINEN TONTILLE:
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3 7

3 7

750 mm
UUDISRAKENNUS

UUDISRAKENNUS SIJOITETETAAN 750mm
LÄNTEEN AIEMMIN SUUNNITELLUSTA SIJAINNISTA

RUNGON VAATIMA MIN. ETÄISYYSKAIVUALUEEN REUNAAN

ETÄISYYS TONTIN RAJASTA

ARVIOIDUT ETÄISYYDET RUNKOON

ARVIOITU LEHVÄSTÖ

5 700

2 900

4 232 1 458

KAADETTAVAT PUUT
NYKYINEN RAKENNUS

JÄTE

PUIDEN SIJOITTUMINEN NYKYTILANTEESSA: PUIDEN ARVIOITU SIJOITTUMINEN UUDISRAKENTAMISESSA: PUUN RUNGON ETÄISYYS ULKOSEINÄÄN:
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MUUNTAMOvaihtoehtoinen sijainti

MUUNTAMOvaihtoehtoinen sijainti
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0 5 10 20 30 40 50

LASKELMAT

VE1: LIIKE- /TUOTANTO- /TOIMITALO

Bruttoala    5750 br-m2
Kerrosala    5100 k-m2

Pysäköintitarve:  1 ap/100 k-m2  -> 51ap

Suunnitelmassa 54 autopaikkaa

Suunnitelmassa 51 pyöräpaikkaa (1/100 -> 51pp)
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kantava kasvualusta
kantava kasvualusta

MUUNTAMO
vaihtoehtoinen sijainti

MUUNTAMO
vaihtoehtoinen sijainti

298,5 m2

431,4 m2

230,0 m2

maanalainen
hulevesien viivytys
38 m3

II
5100

II II

PUUSEPÄNKATU

SO
R

V
A

A
JA

N
K

A
TU

K
IR

V
E

S
M

IE
H

E
N

K
A

TU

52ap/ 54ap

JÄTE

Täyttäjän nimi Korttelinumero
Versio 5/2022 Sanna Sarkama ‐
Päivämäärä Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
9.1.2024 Puusepänkatu 11 VE1 ‐

Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisällytetyt elementit

Elementtejä täytetty, kpl
Elementtityypin 

kokonaislukumäärä, kpl
1 5
4 10
1 2
2 9
2 12
10 38

0,8 Ei

Esitettyjen 
hulevesiratkaisuje
n viivytystilavuus 

m3

Jää viivyttämättä 
m3

44,3 0,0
Läpäisemättömän pinnan osuus

64 %

37,5

Täyttäjän kommentit:

Huomioitavat asiat:

Hulevesimäärä m3

37,5

Viivytystilavuustarve tontilla m3

Tuloskortti

Viherkerroin 
 < 

tavoitetaso!
0,70

Tavoitetaso 0,7

Valumakerroin C
Mahdollisuus 
viivyttämiseen 
ulkopuolella

Elementtityyppi

Yhteensä
Bonuselementit
Hulevesien hallintarakenteet
Pinnoitteet
Istutettava kasvillisuus
Säilytettävä kasvillisuus

7 %

30 %

14 %

47 %

2 %

Osuus Viherkertoimen painotetusta 
kokonaispinta‐alasta, %

Säilytettävä kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
Hulevesien hallintarakenteet
Bonuselementit
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Täytetyt elementit (% täytettyjen elementtien 
kokonaislukumäärästä)

25 %

25 %

17 %

12 %

21 %

Laskennassa painottuneet tekijät, %

Ekologisuus
Toiminnallisuus
Maisema‐arvo
Kunnossapito
Hulevesi

0 5 10 20 30 40 50

VIHERKERROINLASKELMA*

HULEVESIEN HALLINNAN PERIAATTEET

- Läpäisemättömien pintojen hulevedet johdetaan
istutusalueille

- Länsireunaan on mahdollista toteuttaa pienimuotoisia
viivytyspainanteita

- Ketokattopinta-ala 950 m2, kasvualustapaksuus 15...30 cm

- P-alueen eteläkampa nurmisaumattu kiveys, pinta-ala 495
m2

- Maanalaista hulevesien viivytystilavuutta
tarvitaan n. 38 m3
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53,3 m2

SPK

YRITYS 1

52ap/ 54ap

YRITYS 2

showroom

YRITYS 3 LJH.

tavarahuolto

+4,300

VSS/
PYÖ.P

JÄTE

tavarahuolto

MUUNTAMO
vaihtoehtoinen sijainti

MUUNTAMO
vaihtoehtoinen sijainti

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
2 500,0 htm2

Bruttoala
2 592,5 htm2

+9,650

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
2 578,0 htm2

Bruttoala
2 592,5 htm2
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PUUSEPÄNKATU

K
IR

V
E

S
M

IE
H

E
N

K
A

TU

SO
R

V
A

A
JA

N
K

A
TU

VE1: LIIKE-/ TUOTANTO-/ TOIMITALO

2. KRS.

1.  KRS.
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+4,200 +4,300

+9,650

+20,650

+15,750
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VE1: LIIKE-/ TUOTANTO-/ TOIMITALO
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Liike-/ toimitila
995,5 htm2

Liike-/ toimitila
625,0 htm2

Liike-/ toimitila
615,0 htm2

Liike-/ toimitila
625,0 htm2

Liike-/ toimitila
615,0 htm2

Liike-/ toimitila
1 179,0 htm2

Liike-/ toimitila
2 301,0 htm2

Liike-/ toimitila
2 484,5 htm2

YKSI KÄYTTÄJÄUSEITA KÄYTTÄJIÄ1. KRS.

2. KRS. USEITA KÄYTTÄJIÄ

1. KRS.

2. KRS. YKSI KÄYTTÄJÄ

VE1: LIIKE-/ TUOTANTO-/ TOIMITALO

23001 Puusepänkatu 11 AC25
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VE1: JULKISIVU POHJOISEEN 1:500

VE1: JULKISIVU LÄNTEEN 1:500
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VE2: AUTOTALO
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MUUNTAMOvaihtoehtoinen sijainti

MUUNTAMOvaihtoehtoinen sijainti
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52ap/ 54ap JÄTE

0 5 10 20 30 40 50

LASKELMAT

VE2: AUTOTALO

Bruttoala    5850 br-m2
Kerrosala    4220 k-m2

Pysäköintitarve:  1 ap/100 k-m2  -> 41 ap

Suunnitelmassa 54 autopaikkaa

Suunnitelmassa 50 pyöräpaikkaa (1/100 -> 50pp)
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1:14,77

1:8

1:14,77

VSS/VAR
 58,3 m2

MUUNTAMO
vaihtoehtoinen sijainti

SPK

LJKSOS. TILAT

54 ap

Polkupyörät

JÄTE

MUUNTAMO
vaihtoehtoinen sijainti

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
2 066,5 htm2

Bruttoala
2 639,0 htm2

1:8

1:14,77 1:14,77

1:14,77
1:81:14,77

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
2 154,5 htm2

Bruttoala
2 639,0 htm2

1:8

1:14,77
1:14,77

69 ap

Bruttoala
572,5 brm2 IVKH 459,5 m2
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2. KRS.

1.  KRS.

3. KRS. (KATTO)
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VE2: AUTOTALO
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VE2: JULKISIVU POHJOISEEN 1:500

VE2: JULKISIVU LÄNTEEN 1:500
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53,3 m2

SPK

YRITYS 1

52ap/ 54ap

YRITYS 2

showroom

YRITYS 3 LJH.

tavarahuolto

+4,300

VSS/
PYÖ.P

JÄTE

tavarahuolto

MUUNTAMO
vaihtoehtoinen sijainti

MUUNTAMO
vaihtoehtoinen sijainti

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
2 500,0 htm2

Bruttoala
2 592,5 htm2

47 ap

+5,090

+4,300

+3,950

+4,160

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
1 617,0 htm2

Bruttoala
1 653,5 htm2

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
852,0 htm2

Bruttoala
893,0 htm2

0 5 10 20

UUSI LIIKE- /TUOTANTO- /TOIMITALO

Bruttoala    5720 br-m2
Kerrosala    5100 k-m2

Pysäköintitarve:
- toimisto- ja liiketilat  1ap/60 k-m2   -> 85 ap
- teollisuustilat  1 ap/100 k-m2  -> 51 ap
- varastotilat   1 ap/250 k-m2 -> 21 ap

Suunnitelmassa 54 autopaikkaa

Suunnitelmassa 51 pyöräpaikkaa (1/100 -> 50pp)

UUSI LIIKE- /TUOTANTO- /TOIMITALO + VANHA OSA

Kerrosala uusi   3234 k-m2
Kerrosala vanha rak.   1332 k-m2
(ei sovellu ajateltuun käyttöön)  

Bruttoala uusi    3306 br-m2
Bruttoala vanha rak.   1402 br-m2

Pysäköintitarve:
- toimisto- ja liiketilat  1ap/60 k-m2   -> 76 ap
- teollisuustilat  1 ap/100 k-m2  -> 46 ap
- varastotilat   1 ap/250 k-m2 -> 19 ap

Suunnitelmassa 47 autopaikkaa

Suunnitelmassa 46 pyöräpaikkaa (1/100 -> 46pp)

USEITA LATTIAKORKOJA
VAIKEA YHDISTÄÄ TILOJA
EI OLE ESTEETÖN

YKSI LATTIAKORKO

TIHEÄ RAKENNEPERIAATE VAIKEUTTAA TILANKÄYTTÖÄ

MUUNTOJOUSTAVA UUSI RAKENNUS

VANHA RAKENNUS
SIJAITSEE AHTAASTI
PUUSEPÄNKATUUN
NÄHDEN

TONTINKÄYTÖN TEHOKKUUS HEIKKENEE
VAIKEASTI KÄYTETTÄVÄ TONTINOSA

23001 Puusepänkatu 11 AC25

PUUSEPÄNKATU 11 VERTAILU: POHJAPIIRUSTUS, 1.  KRS.   1:500 3.5.2024LUONNOS       ARCO ARCHITECTURE COMPANY



+9,650

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
2 578,0 htm2

Bruttoala
2 592,5 htm2

+8,190

+9,650

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
1 617,0 htm2

Bruttoala
1 653,5 htm2

Kerrosala, pääkäyttötark. muk. kem2 (A)
479,5 htm2

Bruttoala
508,5 htm2
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YKSI LATTIAKORKO
MUUNTOJOUSTAVA

MATALAA HUONOSTI KÄYTETTÄVÄÄ TILAA
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KORKEA HUONEKORKEUS

NYKYAIKAISELLE TALOTEKNIIKALLE EI TILAA

IKKUNAT PIENIÄ
NIUKASTI

LUONNONVALOA

ESTEETTÖMÄT YHTEYDET

IKKUNAT
KORKEALLA

NYKYAIKAINEN TALOTEKNIIKKA

RAKENNUS EI ESTEETÖN

OLEMASSAOLEVA RAKENNUS SUUNNITELTU RAKENNUS

MAANTASOSSA
ISOT IKKUNAT

AVAUTUU KATUTILAAN

JULKISIVU
UMPINAINEN

EI NÄKYMIÄ ULOS

ISOT IKKUNAT
PALJON LUONNONVALOA

VANHAN RAKENNUKSEN ALLA PILAANTUNUTTA MAATA,
JOTA EI PYSTY PUHDISTAMAAN
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UMPINAINEN KATUJULKISIVU

OLEMASSAOLEVA RAKENNUS SUUNNITELTU RAKENNUS

+15,650

+4,200

AVONAINEN KATUJULKISIVU

PUUJULKISIVU / LÄMMIN SÄVY

RUMASTI VANHENTUNUT HARMAA TIILIJULKISIVU

USEITA KORKOJA ,TILOJA VAIKEA YHDISTÄÄ

ALISTEINEN MITTAKAAVA KEHITTYVÄSSÄ
KAUPUNKIRAKENTEESSA UUSIMISTA VAATIVA  PELTIKATTO
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