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Liite 2. Muistio

Asuntotontin (AK, 7 200 + 300 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin
asuntotuotannolle rakennusluvan hakemista varten (Pasila, Postipuisto, tontti 17129/1)

Postiljooninkatu 10, HEL 2021-012284, A1117-215

Hakemus
Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 21.10.2021 toimitetulla hakemuk-
sella, että kaupunki vuokraisi sille lyhytaikaisesti Helsingin kaupungin 17.
kaupunginosan (Pasila) korttelin 17129 tontin 1 rakennusluvan hakemista
varten 16.11.2021 alkaen.

Tontille toteutetaan valtion korkotukemia (pitkä korkotuki) asumisoikeusasun-
toja.

Varauspäätös
Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata Postipuiston alueen suun-
nitellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000 k-m²) luovutettavaksi kau-
pungin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuuskaavoitukseen ja
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamista varten 31.12.2016 saakka
muun muassa seuraavin ehdoin:

- Alueelle kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 20 % toteute-
taan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % välimuodon 
asuntotuotantona ja 40 % vapaarahoitteisena sääntelemättömänä 
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona. Sääntelemättömästä asunto-
tuotannosta enintään noin 30 % voi olla vuokra-asuntotuotantoa.

- Valtiontukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettava asuinraken-
nusoikeus varataan Asuntotuotantotoimistolle.

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata muun muassa Pasilan, 
Maaliikennekeskuksen alueen asuinkerrostalokorttelin 17129 Asuntotuotan-
totoimistolle kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten 31.12.2017 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

- Kortteleiden asuinrakennusoikeudesta noin 50 % tulee toteuttaa val-
tion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja vähintään 50 % välimuodon 
asuntotuotantona.

- Kaupunginhallitus on 25.8.2014 (836 §) varannut Asuntotuotantotoi-
mistolle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavan
asuinrakennusoikeuden (noin 30 000 k-m²). Nyt tehtävällä varauksella 
varataan asuntotuotantotoimistolle lisää 36 500 k-m² toteutettavaksi 
välimuodon asuntotuotantona.

- Mahdollisessa Hitas-tuotannossa noudatetaan Hitas I-ehtoja.
- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kohdassa B mainittuja

lisäehtoja ja mahdollisessa Hitas-tuotannossa liitteenä 10 olevia Hitas-
tontinvarausten ehtoja.



Korttelin asuinkerrotalotontit 17129/1 ja 2 varattiin välimuodon asuntotuotan-
toon. Lisäksi korttelin 17129/3 tontti on kortteleiden 17129 ja 17130 autopaik-
koja palveleva LPA-tontti.

Tonttipäällikkö päätti 6.4.2018 (14 §), 13.12.2019 (95 §) ja 3.2.2021(5 §) jat-
kaa tonttien 17129/1-3 varauksia 31.12.2021 saakka entisin ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyväksymän ja 6.7.2018 voimaan tulleen
asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan tontti 17129/1 kuuluu asuinker-
rostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin asuinrakennusoikeus on 7 200 k-m²
ja liikerakennusoikeus 300 k-m².

Tontin 17129/1 pinta-ala on noin 2 335 m² ja osoite Postiljooninkatu 10.
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 15.9.2020.

Maaperätiedot

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alue on osa entistä maaliikennekeskuk-
sen aluetta, jota on puhdistettu ympäristöviranomaisen päätöksen (HEL 
2016-008455, 19.8.2016) mukaisesti. Puhdistustoimenpiteistä on laadittu ra-
portti (Metsälän maaliikennekeskuksen alue, Toimenpideraportti, FCG Suun-
nittelu ja tekniikka Oy, 16.1.2017). Helsingin ympäristökeskus on 31.1.2017 
antanut kunnostustyöstä lausunnon, jonka mukaan alue on puhdistettu em. 
päätöksen mukaisesti. Koska kunnostusalueelle on jäänyt kynnysarvon ylittä-
viä haitta-ainepitoisuuksia, on lausunnon mukaan alueella tehtävistä kaivu-
töistä ilmoitettava ympäristöviranomaiselle. Lisäksi kunnostuksen loppura-
portti ja ympäristöviranomaisen tarkastuskirje tulee liittää alueelle rakennetta-
van rakennuksen huoltoasiakirjoihin. Vuokralainen vastaa em. toimenpiteistä.

Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista.

Aiempi käyttö
Vuokra-alueella on osittain sijainnut rakennus, joka on purettu. Alueen maa-
perässä on todettu jätejakeita.

Suunnitelmat
Hankkeen rakennuttajana on Helsingin kaupungin asuntotuotanto. Tontin
17129/1 suunnittelu on käynnissä, ja rakentamistoimenpiteiden on tarkoitus
alkaa syksyllä 2022.

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö ei ole vielä tutkinut tontille toteutettavia raken-
nuksia koskevia suunnitelmia (pääpiirustuksia). Suunnitelmat tulevat tutkitta-
vaksi Lupapisteen kautta.



Hankkeen mukaan tontille 17129/1 toteutetaan 94 valtion korkotukemaa
(pitkä korkotuki) asumisoikeusasuntoa.

Lyhytaikaisessa vuokrauksessa maanvuokra määritetään tontin asemakaa-
van muutokseen nro 12475 merkityn pääkäyttötarkoituksen mukaisen ker-
rosalamäärän (rakennusoikeuden) mukaan.

Energiatehokkuus

Tontille toteutettavien rakennusten tulee täyttää vähintään C energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 120
kWh/m²/vuosi. 

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäai-
kaista vuokraamista esittämään tontit-yksikölle vuokra-alueelle rakennettavia
rakennuksia koskevan energiatodistuksen tai muun rakennusten energiate-
hokkuutta osoittavan tontit-yksikön hyväksymän selvityksen.

Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista.

Aurinkoenergia

Vuokralainen on sopinut kaupungin kanssa aurinkoenergian hyödyntämi-
sestä korttelissa 17129.

Vuokralainen on siten tietoinen ja hyväksyy sen, että kortteliin 17129 tulee
rakentaa aurinkosähköjärjestelmiä, joiden välityksellä tuotetaan energiaa
kiinteistöjen käyttöön.

Keskipinta-alavaatimus

Perheasuntovaatimus ja sen keskipinta-alavaatimus eivät koske asumisoi-
keusasuntoja.

Autopaikat
Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan tonttia 17129/2 palvelevat au-
topaikat tulee sijoittaa LPA-autopaikkatontille 17129/3 rakennettavaan Posti-
puiston Pysäköinti Oy:n omistamaan ja hallitsemaan pysäköintilaitokseen. 
Kyseiseen pysäköintilaitokseen sijoitetaan autopaikkoja kortteleiden 17129 ja
17130 tontteja varten.

Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista.

Yhteiskerhotilat



Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan kortteleiden kunkin tontin va-
paa-ajantiloista (jäljempänä yhteiskerhotiloista) osa, joka vastaa vähintään 
0,5 % tontin asemakaavaan merkitystä kerrosalasta, tulee sijoittaa AH-kortte-
lialueelle 17118 toteutettavaan yhteisrakennukseen.

Kyseiseen rakennukseen sijoitetaan kortteleiden 17114, 17115, 17116,
17117, 17120, 17122,17123, 17125, 17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja
17131 yhteiskerhotiloja sekä mahdollisesti myös ulosvuokrattavia liiketiloja. 

AH-korttelialueen toteuttaja Fira Oy on velvollinen sopimaan edellä mainittu-
jen kortteleiden toteuttajien kanssa muun muassa AH-tontin ja sille sijoitetta-
van yhteisrakennuksen toteuttamisesta, käytöstä ja hallinoinnista sekä niistä 
aiheutuvien kustannusten jakamisesta tonttien vuokralaisten/omistajien (kau-
punkia lukuun ottamatta) kesken.

Ensimmäisenä toteutettavien kortteleiden 17115, 17120, 17122 ja 17126 to-
teuttajat ovat velvolliset yhteistyössä kustannuksellaan laatimaan yhteiskäyt-
törakennuksen hallintaa ja käyttöä koskevat rasite-, yhteisjärjestely-, käyttöoi-
keus ja/tai huoneenvuokrasopimukset tai muut vastaavat tarvittavat sopimuk-
set sekä esittämään sopimukset etukäteen kaupungin (maaomaisuuden ke-
hittäminen ja tontit -palvelun) hyväksyttäviksi. 

Kunkin tontin vuokralainen/omistaja (kaupunkia lukuun ottamatta) on velvolli-
nen allekirjoittamaan edellä mainitun huoneenvuokrasopimuksen tai muun
vastaavan sopimuksen viimeistään po. tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuk-
sen tai kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä, ellei kaupungin kanssa
asiassa toisin sovita. Tällöin huoneenvuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuiten-
kin kunkin tontin osalta siitä alkaen, kun tontilla sijaitsevat asunnot ovat viran-
omaisen toimesta hyväksytty käyttöön otettaviksi ja kun yhteiskäyttörakennus 
on osittain tai kokonnan valmistunut ja kun sinne sijoitettava palvelu tai toi-
minta on alkanut sekä otettavissa tontin (asukkaiden) osalta käyttöön. 

Fira Oy:n toimittaman yhteiskäyttörakennuksen alustavan toteutusmallin mu-
kaan (huoneen)vuokran määrä perustuu huoneenvuokrasopimuksen tai 
muun vastaavan sopimuksen mukaiseen hintaan, kuitenkin enintään 0,20 eu-
roa/k-m²/kk ja johon voidaan lisätä sopimuksen mukainen korotus (Postivari-
kon toteu-tusmalli, 3.5.2017).

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, 
että AH-korttelialueen tontille toteutetaan yhteiskerhotilaa asemakaavan
muutokseen merkitty kerrosalamäärä (1 185 k-m²) riippumatta siitä, mitä ase-
makaavan edellyttämä yhteiskerhotilavelvoite 0,5 % tontin asemakaavaan
merkitystä asuntokerrosalasta laskennallisesti ja määrällisesti tuottaa mainit-
tua yhteiskerhotilaa.

Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista.



Johdot
Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella saattaa sijaita käytössä olevia 
ja käytöstä poistettuja kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on 
velvollinen hyvissä ajoin kustannuksellaan selvittämään tontin johtotiedot en-
nen rakentamisen aloittamista kaupunkimittauspalvelulta.

Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan tontin 17129/1 osalta rasit-
teenluonteisista asioista tai rasitteista korttelin 17129 muiden tonttien ja lähi-
alueen tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa sekä yleisten katu- ja
puistoalueiden osalta rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjärjes-
telyistä vuokranantajan kanssa ja sijoitusluvista tai muista vastaavista luvista
kaupunkiympäristön asukas- ja yrityspalveluiden alueiden käyttö- ja valvonta
-yksikön kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuk-
sista, eikä kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitun sopimuksen/sopimukset
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyttäväksi. Mainittu so-
pimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto ei ole vielä vahvistanut tonttia 17129/1 koskevia
vuokrausperiaatteita. Vuokrausperiaatteet tultaneen esittämään vahvistet-

vaksi seuraavasti:

- Asuinkerrostalotontin (AK) 17129/1 vuosivuokra määrätään pitäen pe-

lukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana valtion korkotukemana
vuokra-asuntotuotantona ja asumisoikeusasuntotuotantona toteutta-
vien tonttien osalta vähintään 34 (689 euroa / ind. 2026) ja liiketilojen
osalta 22 euroa (nykyarvo 11/2021, ind. 2026 on noin 445,72 euroa).



- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuok-
raa.

- Pasilan Postipuiston alueen keskeneräisyyden perusteella myönnettä-
vän alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta peri-
tään asuinrakennusoikeuden osuudesta valtion tukemilta tonteilta tai 
mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asuinrakennusoikeuden osuu-
desta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2026 saakka.

- Valtion tukeman asuntotuotannon osalta tonttien vuosivuokrasta peri-
tään 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakenta-
miseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio
maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn 
lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin 
vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5% sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edellä mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta määräytyy seuraavasti:

k-m2
e/k-m2

(ind. 100)
e/k-
m2(ind.
2026)

perusvuosivuokra
e (ind. 100)

Alkuvuosivuokra e
(ind. 2026)

Alennettu alkuvuo-
sivuokra 30 %
31.12.2026 saakka

7 200 34 688,84 9 792,00 198 385,92 138 870,14

300 22 445,72 330,00 6 685,80 4 680,06

(7 200k-m² x 34 e/k-m² x 4%) x 20,26 x 70 %
(300 k-m² x 22 e/k-m² x 5%) x 20,26 x 70 %

Vakiintuneen käytännön mukaan tontin maanvuokraa peritään rakennusluvan 
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Tällöin tontin vuokra on koko 
vuokra-ajalta (16.11.2021 - 15.10.2022) 23 145,02 + 780,01euroa =
23 925,03 euroa (138 870,14 euroa / 12 kk x 2 kk + 4 680,06 euroa / 12 kk x
2 kk).

Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan erillisellä kirjallisella ilmoituksella 
oikeus myös muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten 



esim. maarakennustöiden aloittamiseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukau-
delta. Tällöin tontin vuokra on 11 572,51 + 390,00= 11 962,51 euroa/kk.

Lisäehdot
Vuokrasopimukseen on sisällytetty vuokralaiselle velvollisuus noudattaa va-
rauspäätösten ja niiden liitteiden mukaisia ehtoja.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.


