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Johdanto

Makasiinilaiturin peruskorjauksen toteutuksen valmistelun kéynnistyessa on todettu tarve laatia hankkeesta
hankesuunnitelma. Aiemmissa vaiheissa hankkeen suunnittelun tavoitteita on kirjattu muun muassa seu-
raaviin selvityksiin ja suunnitelmiin:

o Eteldsataman lahden alustava teknisten tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuunnitelma,
25.6.2020

o Eteldsataman lahden alustava teknisten tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuunnitelman
paivitys, Makasiini- ja Olympiaranta, 12.2.2021

e Design ja arkkitehtuurimuseon vaiheistuksen yhdyskuntatekninen tarkastelu 22.4.2022.

e Makasiinirannan ja Olympiarannan ymparistohistoriallinen selvitys 2021-2022

e Makasiinilaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin yleissuunnitelma 2023

e Pakkahuoneenlaiturin yleissuunnitelman tarkistus 2024

Laaditun hankesuunnitelman tavoite on koota tiedot hankkeesta yhteen asiakirjaan ja esittda yhdessa asia-
kirjassa, miten hanke toteutetaan ja sen kustannukset.

Hankesuunnitelman sisaltd on rakennettu Makasiinirannan hanketta varten hyddyntaen Helsingin kaupun-
gin Hankesuunnitteluohjetta (Kaupunkiymparistén aineistoja 2022:11)

Hankesuunnitelma on laadittu kesakuussa 2024 ja sen tiedot vastaavat sen hetkista tilannetta.

Hankesuunnitelman on laatinut Olli-Pekka Aalto WSP Finland, sitd ovat kommentoineet ja tdydentaneet
seuraavat henkilot:

Lasse Toivanen, projektinjohtaja/LIKE, Toiminnanohjaus, Hankekehitys
Kati Immonen, erityisasiantuntija/MYLE, Teknistaloudellinen yksikkd

Mikko Juvonen, Tiimipaallikké/MYLE, Teknistaloudellinen yksikkd

Mirva Koskinen, Tiimipaallikkd, pohjarakennus

Pekka Nikulainen, johtava liikenneinsin6ori/LIKE, Suunnitteluyksikkd

Salla Hoppu, johtava arkkitehti, Asemakaavoitus, Keskusta

Sirpa Kallio, projektinjohtaja Kaupunginkanslia

Hannu Asikainen, projektinjohtaja Kaupunginkanslia

Satu Aatra, Helsingin Satama

Kristiina Salomaa, Helsingin Satama

Sanna Supponen, Helsingin Satama

Ani Lamminpaa, kaupunkitila ja maisemasuunnittelu

Tia Salminen, projektinjohtaja/LIKE, Toiminnanohjaus, Investoinnit

Liisa Taskila, yksikonpaallikkd/RYA, Yleiset alueet, Projektirakennuttaminen
Heikki Koskinen, projektinjohtaja/RYA, Yleiset alueet, Projektirakennuttaminen
Susanna Hantula, projektinjohtaja/RYA, Yleiset alueet, Omaisuudenhallinta
Harri Koskinen, Ramboll Finland Oy, Taitorakenteiden projektipaallikkd
Petteri Huuhka, Ramboll Finland Oy, Taitorakenteet

Jussi Halkola, Ramboll Finland Oy, Kunnallistekniikka

Jyrki Oinaanoja, Ramboll Finland Oy, Infrasuunnittelu
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Hankkeen sisalto ja tavoitteet

1.1 Toteutuskokonaisuus
Hanke on osa Eteldsataman maankaytén kokonaismuutosta.

Etelasatamassa Olympiaterminaalin pohjoispuolella sijaitsee Makasiinilaituri, joka on osittain va-
pautumassa Helsingin Satamalta muuhun kayttéén. Makasiinilaiturin pohjoispuolella on Pakka-
huoneenlaituri. Alueelle on tulossa arkkitehtuuri- ja designmuseo seka Saaret-hanke.

Kaupunki jarjesti konsepti- ja laatukilpailun alueen suunnittelun ja toteutuksen pohjaksi. Kaavoi-
tus tehdaan kumppanuuskaavoituksena voittaneen ehdotuksen pohjalta ja yhteistydssa kilpailun
voittajan (Konsortium Gran) kanssa. Kaupunginhallitus on 12.6.2023 myoéntanyt Niam Oy:lle va-
rauksen alueen kehittamista ja kumppanuuskaavoitusta varten kilpailuun perustuen. Kaavaehdo-
tus laaditaan erikseen Makasiinirannan osalta ja erikseen AD-museon osalta eli alue jakautuu
ehdotusvaiheessa kahteen osaan.

Alueen geotekninen kokonaisvakavuus on melko huono ja nykyinen Makasiinilaiturin rantamuuri
on huonossa kunnossa. Viereinen Pakkahuoneenlaiturin rantamuuri alkaa olemaan kayttéikansa
paassa. Rantamuurit tulee korjata ennen alueen rakentamista, jotta alueen stabiliteetti voidaan
varmistaa. Rantamuurin korjaaminen vasta alueen rakentamisen jalkeen vaarantaisi alueen kay-
ton ja saattaisi vaurioittaa uusia rakennuksia.

Yleissuunnittelun yhteydessa tarkasteltiin Makasiininlaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin geoteknista
vakavuutta siten, etta alueelle tulevien tonttien ja rakennusten laheisyyteen ei jaisi vakavuudel-
taan heikkoja kohtia. Yleissuunnittelussa suositellaan laiturirakenteiden uusimista, seka Makasii-
ninlaiturin ettd Pakkahuoneenlaiturin osuudelta. Uusittava alue pitaa sisallaan Vironaltaan etela-
reunan. Nailla toimilla saavutetaan tonttien laheisyyteen vakavuudeltaan turvallinen ymparisto.
Makasiininrannan eteldosassa rakenne uusitaan n. 160 metrin matkalta. Loppuosa Makasiinin-
rannasta jatetdan tdman hankkeen ulkopuolelle. Helsingin Sataman hallintaan jaa 150m Maka-
siinilaiturista. Alueen suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa, ettda Makasiinirannan etelaosan
kortteleille varmistetaan riittdva geotekninen vakavuus. Uusi rantamuurin kansilaatta on alem-
pana kuin suunniteltu maanpinta. Taten pintarakenteiden yhteensovitus on mahdollista tehda
suhteellisen helposti mydhemmassa suunnitteluvaiheessa.

Ranta-alue laiturirakenteineen kuvassa 1 ruskealla osoitetusta rakennusalueesta etelaan jaa
toistaiseksi satama-alueeksi.

Makasiininlaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin uusimisen yhteydessa toteutetaan valttamattémat joh-
tosiirrot. Putket ja johdot pyritaan siitdmaan suoraan tulevan maankayton mukaisiin sijainteihin.
Makasiinilaiturin yhteydessa rakennettava porapaaluseina ulotetaan riittavan pitkalle etelaan,
jotta Makasiinirannan 1. vaiheen kortteleiden (Saaret-hanke) vakavuus varmistetaan.
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1.2 Maankaytolliset tavoitteet

Helsingin kaupunkistrategiassa on asetettu tavoitteeksi kehittad Olympiaterminaalilta Kauppato-
rille ulottuvaa rantavyohyketta siten, etta alueesta muodostuu keskustan elinvoimaisuutta tukeva
toiminnallisesti ehea kokonaisuus. Lisaksi kaupungin merellisen strategian tavoitteena on tehda
kaupungin ranta-alueet paremmin saavutettaviksi. Etelasatamaan Makasiinirannan ja Olympia-
rannan alueelle on toteutettu konsepti- ja suunnittelukilpailu vuonna 2022. Konsepti- ja suunnitte-
lukilpailun keskeisena tavoitteena oli tuottaa kaupungin maankaytollisia ja kaupunkikuvallisia seka
muita tavoitteita toteuttava, laadullisesti ja toiminnallisesti erittdin korkeatasoinen maankayton ko-
konaissuunnitelma, joka toimii alueen tulevan kehittamisen, asemakaavoituksen seka toteutuksen
pohjana. Kaavoituksen lahtokohtana toimii kilpailun voittajaehdotus (Konsortium Gran). Helsingin
kaupunki ja opetus- ja kulttuuriministerié asettivat 8.10.2018 valmisteluhankkeen edistamaan uu-
den, kansainvalista huipputasoa edustavan arkkitehtuuri- ja designmuseon toteuttamista Helsin-
kiin. Museorakennus esitettiin 28.3.2019 valmistuneessa konseptisuunnitelmaehdotuksessa to-
teutettavaksi Etelasataman alueelle osana alueen laajempaa kokonaiskehittamista.

Tulviin varautumisen nykytila suunnittelualueella on kuvattu Eteldsataman lahden alustavassa
teknisten tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuunnitelmassa, Ramboll Finland Oy

30.4.2020. Tarkastelluissa maankayttoskenaarioissa satamatoiminnot eivat aiheuta alkuperai-
sessa tydssa esitettyja vastaavia reunaehtoja laituri- ja reunarakenteiden korkeusasemille. Uu-
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sien rantarakenteiden reunat suunnitellaan tasoon +2,4 Makasiininlaiturilla ja vanhan laiturira-
kenteen reunakorkoja vastaaviksi Pakkahuoneenlaiturilla. Tonttien tulvasuojaus hoidetaan ta-
sauksen nostolla kohti rakennuksia.

1.3 Liikenteelliset tavoitteet

Lopputilanteen liikenteelliset vaikutukset kasitellddn kaavan yhteydessa, jolloin tassa keskitytaan
tydmaaliikenteeseen, tydnaikaisen liikenteeseen seka sataman liikenteeseen tyon aikana.

Maaliikenteen tavoitteet

Satama-alue on eristetty aidalla ja sinne tulee kulkea portin kautta. Sataman vetaytymissuunni-
telmassa on suunniteltu tydnaikaisten liikennejarjestelyiden vaiheet. Kyseisessa suunnitelmassa
on suunniteltu seka sataman liikkenne, ettd tydmaaliikenteen kulkureitit kullekin tydvaiheelle.

Pakkahuoneenlaiturin korjaustydn aikana Pakkahuoneenlaituri on pois kaytosta.

Tybmaalla ei ole vaikutuksia muihin liikennejarjestelyihin, nykyiset yhteydet ovat kaytéssa ja tyo-
maa voidaan eristaa aidoilla muusta kaupunkirakenteesta.

Laiturin korjaamisen jalkeen alue vapautuu talo- ja katurakentamiselle. Alueen lopulliset liikenne-
jarjestelyt toteutetaan asemakaavan ja sen liikkennesuunnitelman mukaisesti.

Alusliikenteen tavoitteet

Sataman vetaytymissuunnitelmassa maaritetdan satamatoimintojen sijoittuminen alueella tule-
vaisuudessa.

Laitureiden uusimisen yhteydessa varaudutaan siihen, ettd Pakkahuoneenlaituriin voi rakentei-
den kestavyyden puolesta kiinnittya keskisuuria aluksia.

Satamakaytdssa oleva laiturialue tulee erottaa ISPS aidalla yleisesta alueesta.

1.4 Kaupunkikuvalliset ja maisemalliset tavoitteet

Alueen rakentamisen kaupunkikuvallisia tavoitteita on tdsmennetty mm. dokumentissa
Etelasataman lahden maisemallinen tilanvaraus- ja periaatesuunnitelma Raportti 26.6.2020 |
LOCI maisema-arkkitehdit Oy seka Makasiinirannan ja Olympiarannan ymparistohistoriallinen
selvitys 2021-2022.

Alue on tarkea osa merelliseen Helsinkiin liittyvaa kulttuurihistoriallista maisemaa. Se sijaitsee
seuraavien kulttuuriymparistévyohykkeiden tai inventointien alueella:

e Suomenlinnan Unescon maailmanperintékohteen suojavydhyke

o Kansallismaisema: Merellinen Helsinki, (Kansallismaisemat, Ymparistoministeric 1993)

e Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd RKY: Helsingin Kauppatori
rajaavine rakennuksineen, Katajanokan vanha osa seka Olympiarakennukset.
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e Lisaksi suunnittelualueen vieressa ovat RKY-alueet Tahtitorninmaen observatorio ja -
puisto seka Kaivopuisto. (Museovirasto 2009) Helsingin kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue (vuoden 2002 selvitys)

e Maakuntainventoinnin kohteet, Uudenmaan kulttuuriymparistét — selvitys (Uudenmaan
liitto 2016)

e Yleiskaavan kulttuuriymparistot —teemakartta (Helsingin kaupunki 2016b) on RKY -aluei-
den osalta oikeusvaikutteinen.

Alueelta on lisaksi laadittu:

e Helsingin yleisten alueiden arvoymparistét —inventointi (Helsingin kaupunki 2008).

e Tahtitornin vuori ja Ullanpuistikko, hoito- ja kehittdmissuunnitelma (Maisemasuunnittelu
Hemgard 2011)

o Kauppatori, Kaupunkirakennehistorian selvitys (Arkkitehtitoimisto Okulus 2016)

Etelasataman lahti on yksi Helsingin keskeisimmista historiallisista ranta-alueista, jonka aarelle
sijoittuu runsaasti merkittavia nakymia ja toimintoja. Alue on ollut ennen kaikkea kaupunkielaman
ja kaupan, sekd saapumisen ja lahdon paikka, perinteisessa mielessa kaupungin porttikohta me-
relle. Torikauppa, laivaliikenne ja satamatoiminnot ovat alueen keskeinen kulttuurihistoriallinen
ominaispiirre.

Etelasataman lahdelle Kauppatorilta avautuvaa nakymaa kehystaa lansipuolella Tahtitorninvuori,
joka on Helsingin ensimmaisena kunnallisena kaupunkipuistona ollut jo pitkdan rantavyéhykkeen
ainoa selvasti rakentamaton osa. Esimerkiksi Kauppatorilta Makasiinirantaa ja Olympiarantaa
pain katsottaessa puisto nayttaytyy vihreana taustana. Laivasillankadulle se on ollut vihrea reu-
nus, kun kadun toisella puolella on sijainnut vuoroin makasiineja tai satamakenttaa. Perinteisesti
puiston matalammista osista ja Laivasillankadulta on nahnyt satama-alueen yli merelle. Laivasil-
lankadun rannan puoli onkin ollut kantakaupunkia matalampien ja toisistaan erillaan sijainneiden
rakennusten ja rakenteiden aluetta. Ne ovat piirtyneet Tahtitorninvuoren puistoa vasten. Etela-
rannan kaupunkitalot muodostuvat Etelasataman lahden kantakaupungin puoleiseksi julkisivuksi,
jonka eteen sijoittuvat toiminnot ovat sille mittakaavaltaan alistuneet.

Nakymien kohteen lisaksi Tahtitorninvuoren puisto on toiminut nakdalapaikkana. Sen huipulta

aukeaa laajoja nakymia muualle Etelasataman lahdelle, kohti Kauppatoria, Katajanokkaa seka
avomerta. Myés puiston muut alueet ovat alun perin olleet avoimet ja koko puistosta on nahnyt
esteetta satama-altaalle pain, seka erityisesti kohti kolmea suurta kirkkoa: Tuomiokirkkoa, Us-

penskin katedraalia ja Suomenlinnan kirkkoa.

Rantamuurille Iahdetdan hakemaan laadukasta visuaalista ilmetta, jonka tarkemmat tavoitteet
selviavat jatkosuunnittelussa. Tassa vaiheessa laadukkuuteen on varauduttu kustannusarviota
nostavana tekijana.

1.5 Geotekniset tavoitteet

Alue on entista merenpohjaa, joka on taytetty 1800-luvulta alkaen sekalaisilla tayttomateriaaleilla
saven paalle, joten alueen vakavuus ei nykytilassa tayta rakentamisen asettamia vaatimuksia.
Hankkeen tavoitteena on parantaa alueellista vakavuutta siten, etta alueen vakavuus tayttaa ko-
konaisvarmuuden F>2,0. Uusi rantarakenne parantaa alueen vakavuuden vaadittavalle tasolle
siten, ettd sen rakentamisen jalkeen alueen muu toteuttaminen on mahdollista.

MAKASIINILAITURIN JA PAKKAHUONEENLAITURIN PERUSPARANNUS, HANKESUUNNI-
TELMA 8



1.6 Muut tavoitteet

Mitoituksen Iahtdkohtina ovat seuraavat rakenteiden kayttoiat:

o Vaikeasti ja kalliisti korjattavat rantarakenteet, esimerkiksi porapaaluseinat rakennuksien
I&helld, 200 vuoden kayttéika

e Normaalit rantarakenteet 100 vuoden kayttoika

e Helposti korjattavat tai uusittavat rakenteet, 50 vuoden kayttoika.

Laitureihin liittyen tulee sopia uudet omistusrajaukset kaupungin ja Helsingin sataman kesken.

1.7 Muut samanaikaiset hankkeet

Makasiinilaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin peruskorjaus on osa Eteldsataman alueen maankaytén
uudelleenjarjestelyita. Makasiinilaiturin peruskorjauksen on tarkoitus olla ensimmainen hanke
alueella ja se mahdollistaa maankayton kehittamisen alueella. Alueen muu esirakentaminen
ajoittuu osittain samaan aikaan laitureiden perusparannuksen kanssa.

1.8 Vanhojen rakenteiden dokumentointi

Alueella ei sijaitse tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperint®-
kohteita, jotka olisi rauhoitettu muinaismuistolain perusteella. Laiturialue on rakennettu taytto-
maalle vasta 1800-luvulla. Vanhemmat laiturirakenteet ovat laitureiden rakennusalueiden ulko-
puolella.

Pakkahuoneenlaiturin vanhoja rakenteita tulee dokumentoida rakennustyén yhteydessa. Urakka-
asiakirjoihin tulee sisallyttaa vaatimus siita, ettd kaupunginmuseo paasee tekemaan rakennustoi-
den yhteydessa esimerkiksi 3-5 arkkitehdin katselmusta. Naiden yhteydessa voidaan esimer-
kiksi selvittda vanhojen satamarakenteiden rakennustapaa ja sailyneisyytta.
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Hankkeen nykytila

2.1 Hankkeen esiselvitystarpeet ja laaditut selvitykset

Aiemmissa vaiheissa hankkeen suunnittelun tavoitteita on kirjattu muun muassa:

o Etelasatama, Makasiinirannan konseptisuunnitelman Esirakentaminen ja sen vaiheistus

o FEteldsataman lahden alustava teknisten tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuun-
nitelma, 25.6.2020

o FEtelasataman lahden alustava teknisten tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuun-
nitelman paivitys, Makasiini- ja Olympiaranta, 12.2.2021

o Design ja arkkitehtuurimuseon vaiheistuksen yhdyskuntatekninen tarkastelu 22.4.2022.

e Makasiiniranta ja Olympiaranta, asemakaavaluonnos

Alueesta on laadittu myos historiaselvitys:

e Makasiinirannan ja Olympiarannan ymparistéhistoriallinen selvitys 2021-2022

2.2 Suunnittelu- ja toteutusvalmius

Alueen asemakaavoitus on kaynnissa. Kaava-luonnos on ollut esilla 15.4.—6.5.2024.

Kaavaehdotus laaditaan erikseen Makasiinirannan osalta ja erikseen Arkkitehtuuri- ja design-
museon osalta eli alue jakautuu ehdotusvaiheessa kahteen osaan. Makasiinirannan kaavaehdo-
tus on tavoitteena vieda paatoksentekoon alkuvuonna 2025 ja tarkistettu ehdotus loppuvuonna
2025. AD-Museon kaavoitusaikataulu linkittyy museohankkeen ja kilpailun aikatauluihin.

Makasiinilaituri sijoittuu nykyisen voimassa olevan kaavan 6796 12.12.1972 alueelle. Pakkahuo-
neenlaituri sijoittuu kaavan 480 11.3.1895 alueelle.

Laitureiden rakennussuunnitelmien laatiminen on kaynnissa. Lisaksi Pakkahuoneenlaiturista laa-
ditaan arkkitehtisuunnitelmat toimenpideluvan hakemiseksi.

2.3 Lupa-asiat

Makasiininlaiturin osalta laiturirakenne uusitaan siten, etta rantaviiva sailyy nykyisella sijainnil-
laan. Uudenmaan ELY-keskus on todennut lausunnossaan UUDELY/12995/2023, ettd Makasii-
nilaiturin uusiminen yleissuunnitelmassa esitetylla tavalla ei vaadi vesilupaa.
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Pakkahuoneenlaiturin osalta uudet laiturirakenteet rakennetaan vanhojen eteen merelle pain,

joten rantaviiva siirtyy merelle pain noin 1,5 metrid. Uudenmaan ELY-keskus on todennut lau-
sunnossaan UUDELY/15042/2023, ettd Pakkahuoneenlaiturin ja Vironaltaan laiturirakenteiden
korjaus yleissuunnitelmassa esitetylla tavalla ei vaadi vesilupaa.

Rakennusvalvonnan kanssa pidetyssa ennakkoneuvottelussa 9.2.2024 on todettu, ettd Makasii-
nilaiturin uusiminen nykyiselle paikalleen ei aiheuta merkittdvaa muutosta kaupunkikuvaan, joten
laiturin uusiminen ei tarvitse rakennus- tai toimenpidelupaa.

Rakennusvalvonnan kanssa pidetyssa ennakkoneuvottelussa 9.2.2024 on todettu, ettd Pakka-
huoneenlaiturin uusiminen siirtdisi rantaviivan sijaintia ja taten laiturin uusiminen vaatisi toimen-
pideluvan. Lisaksi tarvitaan poikkeaminen alueelle asemakaavoituksen takia maaratysta raken-
nuskiellosta.

2.4 Tarvittavat suunnitelmat ja selvitykset

Alueen kunnallistekniikasta tarvitaan yleissuunnitelma, joka toimii pohjana alueen kunnallisteknii-
kan rakennussuunnittelulle ja aikataulutukselle. Alueelle on laadittu vetaytymissuunnitelma,
jossa on selvitetty mm. kaytosta poistuvat, sailytettavat ja siirrettavat putket ja kaapelit, muu kun-
nallis- ja satamatekniikka seka rakenteet. Liséksi vetaytymissuunnitelmassa on esitetty Sataman
likennejarjestelyt ja alustava suunnitelma alueen rakentamisen eri vaiheista. Vetaytymissuunni-
telma on valmistunut kesakuussa 2024.

Yleisista alueista ja niiden kaytosta tarvitaan myds oma suunnitelmansa, mutta rantarakenteet
voidaan suunnitella ja rakentaa ennen naiden suunnitelmien laatimista.

2.5 Nykyiset putket, johdot ja kaapelit

Vesihuolto:

Laitureilla sijaitsee nykyisin laivojen vesihuoltoon liittyvat vesijohto ja paineviemari. Sataman ve-
taytymissuunnitelmassa seka alueen kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa otetaan kantaa,
miten nama tulee siirtda alueen rakentumisen yhteydessa.

Etelarannan ja Etelaisen Makasiinikadun risteyksesta on nykyisin ylivuotokaivo, josta on 800/900
ylivuotoviemari mereen. Nykyinen ylivuotoviemari voidaan laitureiden rakennustoiden aluksi jat-
taa nykyiselle paikalle, tekemalla rantarakenteisiin lapivienti ylivuotoviemarille.

Ylivuotoviemari jaa museon alle eli se tulee kuitenkin siirtdd ennen museon rakentamisen aloitta-
mista.

Alueen kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa suunnitellaan pumppaamon ja purkulin-
jan uusi sijainti.

Alueen vesihuollon suunnittelussa ratkaistaan mm. meritulvien torjunnassa tarvittavat rakenteen
(pumppaamon, sulkuluukun sijainti jne.). Tulevaisuuden meritulviin varautumisen takia, ylivuoto
on purettava linjaan, joka johtaa meritulvapumppaamolle. Ohjaamalla ylivuotovedet pumppaa-
molle, varmistetaan ylivuodon toiminta my0s tulvatilanteessa. Laitureiden kuivatusvedet voidaan
johtaa suoraan mereen. Laitureiden pinnantasaus on alle +3.3, niiden pintakuivatusvesia ei voi
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johtaa verkostoon, joka johtaa meritulvapumppaamolle. Museorakennuksen kohdalla tulvalta
suojaava rakenne muodostuu museon perusmuurista ja sokkelista.

Sahko:

Laiturilla kulkee satamatoimintoihin liittyvien sdhkdkaappien syoéttokaapelit ja laiturin valaistak-

seen liittyva kaapeli, kaapeleiden omistajaksi on merkitty Helsingin satama. Syéttdsuunta on ete-
I&sta pohjoiseen.
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Vaikutusten arviointi

3.1 Yleista vaikutusten arvioinnista

Makasiinilaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin perusparantaminen mahdollistaa maankayton kehitta-
misen alueella. Mikali Makasiinilaituria ei uusita, ei alueen geotekninen vakavuus mahdollista uu-
sien rakennusten rakentamista alueelle.

Maankayton kehittdmista ja sen vaikutuksia arvioidaan kaavan yhteydessa. Taman takia, tassa
hankesuunnitelmassa voidaan keskittya tyonaikaisiin vaikutuksiin.

3.2 Tyonaikaisten liikennevaikutusten arviointi

Makasiinilaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin uusimisen tydnaikaisten liikennevaikutusten osalta on
tarkeda huomioida seuraavat asiat suunnitteluvaiheessa:

Sataman maaliikenne:

Tyo6naikainen vaiheistus suunnitellaan siten, ettd sataman maaliikenne voi jatkua sujuvasti. Lii-
kenne siirtyy nykyiselta paikalta valiaikaisille reiteille. Reitti toimii myds erikoiskuljetusreittina.

Raskaan liikenteen liikennemaarat (2019 ennen koronaa) ovat olleet muutamia kymmenia / vrk /
suunta (huomioiden rekat, peravaunut ja bussit). Suurimmillaan likennemaarat ovat olleet noin
50 raskasta ajoneuvoa / suunta maaran vaihdellessa paivittain. Suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota sataman maaliikenteen hairididen minimoimiseen ja tavaroiden kuljetusten su-
juvuuteen.

Sataman meriliikenne:

Suunnittelussa ja rakentamisessa varmistetaan, etta rakennustyoélla ei ole vaikutusta meriliiken-
teeseen muualla kuin uusittavilla laituriosuuksilla.

Pakkahuoneenlaiturille on laivapaikkavarauksia syyskuulle 2025, joten rakentaminen on tavoit-
teena aloittaa mahdollisimman pian tdman jalkeen. Tall6in voidaan mahdollistaa laiturin kayt-
toéonotto uudelleen kunnostuksen jalkeen jo kevaalla 2027. Kyseinen aikataulu mahdollistaa alu-
een muun esirakentamisen kaynnistamisen suunnitellusti.

Rakennustyomaan tyéomaaliikenne:

Rakennustyomaalla kasitellaan suuria maaria maata, teraspaaluja ja betonia, mika tuottaa ras-
kasta liikennetta tydmaa-alueella.

Suunnitteluvaiheessa ja urakan valmistelussa on huomioitava, etta tydmaan liikennemaarat ja
valivarastointi mahtuvat hyvin tydmaalle. Tama vahentaa turhaa ajoa tydmaalta valivarastoon ja
takaisin.
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Vaikutukset maaliikenteeseen tyomaa-alueen ulkopuolella:

Suunnittelussa on erityisesti huomioitava, ettei tydmaalla olisi merkittavia vaikutuksia liikentee-
seen tydmaa-alueen ulkopuolella. Valiaikaiset reitit on suunniteltava siten, ettd muu liikennealue
sailyy mahdollisimman normaalina.
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Vuorovaikutus

Helsingin kaupungin sisaisten sidosryhmien lisédksi Helsingin Satama seka arkkitehtuuri- ja de-
signmuseo ja Saaret -hankkeet ovat keskeisia sidosryhmia, joiden kanssa suunnitelmia tulee yh-
teensovittaa.

Virallinen lain vaatima vuorovaikutus tapahtuu asemakaavojen ja katu-/puistosuunnitelmien yh-
teydessa. Helsingin sataman kanssa tulee yhteistydssa kayda Iapi tydn aikaisia jarjestelyita.

Kohdassa Viestinta on kayty |api tiedottamista hankkeesta ja sen vaikutuksista.
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Viestinta

Viestintd on koko hankkeen onnistumisen seka tydnaikaisten liikennejarjestelyiden sujuvuuden
kannalta keskeista. Tyoémaalla on vaikutuksia Olympiaterminaalin raskaaseen liikenteeseen,
mahdollisesti my6s kansainvalisen risteilyliikenteen matkustajiin. Viestinnassa taytyy korostaa
sita, etta haittoja tulee, vaikka yritAmme tyéskennelld mahdollisimman vahin haitoin.

Viestinta on tarkeaa aloittaa ennen rakennustdiden alkamista ja jatkaa rakentamisen aikana.

Viestinndssa on kaupungin puolelta olleet mukana Matti Miinalainen, Annemari Tolonen, Lotta
Silfverberg, Jukka Lehtonen.

TyOmaan aikatauluista, tehtavista toista ja valiaikaisista kulkureiteista taytyy viestia mahdollisim-
man ennakoiden, seka yleisesti etta erikseen keskeisille kohderyhmille.

Viestinnan paatarkoitus on tukea kaupunkilaisia ja yrittgjia siina, etta he pystyvat ennakoimaan
ne vaikutukset, joita tydbmaa aiheuttaa heidan arkeensa ja toimintaansa. Viestinta tehdaan selke-
alla kielella, ytimekkaasti, seka kohderyhmien tarpeita ennakoivasti ajatellen.

Hankkeen viestinta

o Tarjoaa tietoa hankkeen tarkoituksesta ja kaytannon toteutuksesta seka tavoittelee sille
myonteista julkisuuskuvaa

e Helpottaa asukkaiden, yritysten ja alueen kautta liikkuvien elamaa tarjoamalla tietoa ty6-
maan vaikutuksista arkeen.

Kaupunkiympariston vastuulla on niin sanottu yleisviestinta, kun taas urakoitsijan vastuulla on
tydmaanaikainen viestinta. Mahdollisia viestintakanavia ovat esimerkiksi tiedotteet, hankkeen
verkko- ja facebook-sivu, asukas- ja yritysraadit seka -tilaisuudet, tydmaapaivystys, uutiskirje
seka mediainfo. Tydn aikana seurataan palautetta ja otetaan tarvittaessa kayttéén uusia viestin-
takanavia.

Makasiinilaiturin uusiminen on ns. L-kategoriaan kuuluva hanke, jossa urakoitsijalta edellytetaan
taysipaivaista viestintaresurssia. Viestinta otetaan mukaan osaksi urakkakilpailutusvaihetta. Ura-
koitsijan viestintaresurssi on tarkea osa tydmaaviestinnan onnistumisessa ja sita kautta mieliku-
vien luonnissa. Siksi urakoitsijan viestinnan kannattaa tulla mukaan hyvissa ajoin ennen tdiden
kaynnistymista, jotta saadaan tehtya korkeatasoinen tyonaikainen viestintdsuunnitelma toimenpi-
teineen. Myos laadukkaiden kartta-aineistojen laatiminen vaatii aikaa.

Yleisviestinta tulee kaynnistaa mahdollisimman ajoissa, kun tyémaa-aikataulu on edes karkealla
tasolla tiedossa. Hankkeesta viestitdan ensimmaisen kerran syksylla 2024, kun markkinakartoi-
tus kaynnistyy. Ensiviestind on Makasiinilaiturin uusimisen toteutuksen valmistelu.
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Ennen urakan kaynnistymistd hankkeelle perustetaan oma, saanndllisesti kokoontuva viestinta-
ryhma. Viestintaryhmassa mukana ovat kaikki hankkeen avaintahot, kuten suunnittelija, raken-
nuttaja, tilaajan viestinta (Kaupunkiymparistén toimiala ja Kanslia), urakoitsija ja Helsingin sa-
tama.

Viestinta tehdaan paaosin suomeksi. Kysyjille vastataan tarvittaessa myoés ruotsiksi ja englan-
niksi. Asukkaille l1ahetettavat printtitiedotteet tehdadan paasaantoisesti suomeksi. Yrittajille teh-
daan suomen lisdksi tarvittaessa tiedotteita myds englanniksi. Kadulla olevat opaskyltit ovat suo-
meksi ja ruotsiksi. Tydmaataulu tehddan myods englanniksi.

Viestintda seurataan ja mitataan sdannollisesti hankkeen aikana. Viestintdd muutetaan tai koh-
dennetaan seurannasta saatavien tulosten avulla. My6s viestintdsuunnitelmaa ja -toimenpiteita
tarkennetaan hankkeen edetessa.
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Suunnittelun johtaminen ja
resursointi

Projektin omistaja toimialalla: Reetta Putkonen
Projektipaallikkd: Lasse Toivanen
Projektinjohtokonsultti Olli-Pekka Aalto, WSP Finland
Tyb6ryhma:

Kati Immonen, erityisasiantuntija/MYLE, Teknistaloudellinen yksikkd
Mikko Juvonen, Tiimipaallikk6/MYLE, Teknistaloudellinen yksikkd
Mirva Koskinen, Tiimipaallikkd, pohjarakennus

Taneli Nissinen, johtava likenneinsindori/LIKE, Katu- ja liikennesuunnittelu
Hannu Asikainen, projektinjohtaja Kaupunginkanslia

Kristina Salomaa, Helsingin Satama

Sanna Supponen, Helsingin Satama

Tia Salminen, projektinjohtaja/LIKE, Toiminnanohjaus, Investoinnit
Liisa Taskila RYA, Yleiset alueet, Projektirakennuttaminen

Heikki Kosonen RYA, Yleiset alueet, Projektirakennuttaminen
Susanna Hantula, vesiluvan tarve

Johanna Hytonen, pilaantuneiden maiden selvitykset

Osatehtavat

e  Suunnittelu
e Urakan valmistelu
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7. Tiedonhallinta

Hanketta varten on perustettu PW-hankeportaalin kansio, jossa hankeen dokumentteja kasitel-
I1dan. Urakan aikanainen tiedonhallinta tulee sopia erikseen.
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8. Omistusjarjestelyt

Alue on nyt Helsingin sataman hallinnassa ja alueella on sataman rakenteita. Helsingin kaupunki
ja Helsingin Satama laativat sopimuksen omistusjarjestelyiden muutoksista.

Omistusjarjestelyt tulee dokumentoida huolellisesti.

Omistusjarjestelyista sovittaessa on huomioitava, etta yleissuunnittelussa Makasiininlaiturin uusi-
misen laajuus on ajateltu ulottuvan vanhan laiturirakenteen liikuntasaumakohtaan noin 160 met-
rin paahan laiturin pohjoisnurkasta. Yleissuunnitelman rajaus perustuu vanhoihin piirustuksiin, ei

uusiin mittauksiin, joten lopullinen liikuntasaumakohta saattaa poiketa yleissuunnitteluvaiheessa
arvioidusta.
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Hankkeen kustannukset

Kustannukset on arvioitu Yleissuunnitelmavaiheessa erikseen Makasiininlaiturille ja Pakkahuo-
neenlaiturille. Kustannukset perustuvat Makasiinilaiturin 11.8.2023 ja Pakkahuoneenlaiturin
29.2.2024 paivattyihin yleissuunnitelmiin. Kustannusarvio on laadittu tammikuun 2023 kustan-
nustasolla. Maanrakennuskustannusindeksina on kaytetty talléin 129,2 (100= 2015 taso). Tassa
hankesuunnitelmassa kerrotut hinnat on muutettu maanrakennuskustannusindeksiin 4/2024
131,2 (100=2015 taso).

Kustannusarvio on muodostettu laskemalla molemmille laituriosioille kustannukset rakenneosit-
tain. Koska kustannusarviot perustuvat yleissuunnitelmiin, niin niihin on lisatty viela 20 % lisdkus-
tannus, jolla pyritddn huomioimaan kustannuksia, mitka eivat yleissuunnitteluvaiheessa ole viela
varmistuneet, ja muita kustannuksia, joita ei vield tassa vaiheessa voida ennakoida. Koska alu-
een lopullisista pintarakenteista ja yleisiimeesta halutaan laadukas, mutta suunnittelu on kesken,
on lopullisille pintarakenteille lisatty 50 % lisdkustannus ennakoimattomiksi kuluiksi. Kustannuk-
set sisaltavat tydmaa- ja tilaajatehtavien osuuden.

Rakentamisessa molemmat rantamuuriosuudet uusitaan ensin, ja tdman yhteydessa uusittaville
alueille tehdaan tilapaiset pintarakenteet. Lopullisten paallysrakenteen seka muiden alueen vii-
meistelytéiden ennakoidaan tapahtuvan alueelle sijoittuvan museon ja asuinrakennusten raken-
nustdiden jalkeen, osittain saman aikaisesti.

Makasiininlaituria uusitaan noin 160 metrin matkalta. Makasiininlaiturin uusimisen suurimmat
kustannukset muodostuvat porapaaluseinasta. Makasiininlaiturin uusimisen kustannukseksi on
arvioitu 16 600 000 €. Taman lisaksi samaan aikaan Saaret-hankkeen tonttien geoteknisen va-
kavuuden varmistamiseksi rakennettavan porapaaluseinan jatkon kustannuksiksi on arvioitu noin
600 000 euroa. Lisaksi kustannuksia tulee johtosiirroista noin 400 000 euroa.

Pakkahuoneenlaituri on myos arvioitu huonokuntoiseksi ja uusiminen on jarkevaa tehda ennen
rannan tonttien rakentamista. Pakkahuoneenlaiturin kunnostamisen yhteydessa pistolaituria le-
vennetaan noin 1,5 metria, jotta laiturilinja pysyy suorana ja mahdollistaa paremmin alusten kiin-
nittymisen laituriin.

Pakkahuoneenlaiturin uusimisen kustannukseksi on arvioitu 11 000 000 €.

Kunnallistekniikan ja pilaantuneiden maiden kunnostuksen osuutta ei ole huomioitu laskelmassa
lukuun ottamatta laitureiden rakentamisen kannalta valttamattémia johtosiirtoja

Kokonaiskustannukseksi muodostuu n. 28 600 000 euroa sisaltden myos tilaajatehtavat. Raken-
nuskustannusindeksina on kaytetty tassa vaiheessa 131,2 (100= 2015 taso). Tassa arvossa ei
ole mukana Pakkahuoneenlaiturin viereista katuaukiota. Yleisen kustannustason epavarmuuden
takia kannattaa hankkeen investointipaatds sitoa maanrakennuskustannusindeksiin. Kuvassa 2
on esitetty alue, jolta kustannukset on laskettu.
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MAKASIININLAITURI

Kuva 2 Kustannusarviossa mukana olevat rakenteet ja alueet
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10. Riskit ja mahdollisuudet

Euroopan epavakaalla turvallisuustilanteella saattaa olla vaikutuksia rakennusmateriaalien saa-
tavuuteen ja kustannuksiin, sekd mahdollisesti myds tydvoimaan. Tekijdiden vaikutusta on vai-
kea ennakoida, mutta riskia on pyritty pienentamaan kayttamalla suunnittelussa tavanomaisia
hyvin saatavilla olevia tuotteita ja ratkaisuja.

Hankkeen kustannustaso on sidottu maanrakennuskustannusindeksiin.

Vanhat rantarakenteet voivat aiheuttaa riskin rakennustéille. Rantamuuria uusitaan alueella, jolla
on runsaasti eri aikakausien rantarakenteita vydhykkeittain. Tieto rakenteista perustuu vanhoihin
piirustuksiin, mutta rakenteita ei ole pystytty mittaamaan ja ndin varmistamaan tiedon paikkansa-
pitavyytta tdydellisesti ennen rakennustdiden aloitusta. Alueella voi olla my6s vanhoja kunnallis-
teknisia rakenteita, joita ei ole kartoituksissa.
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11. Toteutusmuodon valinta

Hankkeeseen parhaiten sopivana toteutusmuotona pidetdan kokonaisurakkaa (KU). Tassa
hankkeessa suunnittelu ja rakentaminen voidaan suorittaa erillising, eika niita ole tarvetta yhdis-
taa. Paatokset suunnitteluratkaisuista ja laatutasosta halutaan pitaa tilaajalla.
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12. Hankkeen toteutusaikataulu
ja vaiheistus

Alla on kuvattu rantamuurin rakentamisen vaiheet ja niiden arvioidut kestot. Vaiheita voidaan
osittain limittaa.

¢ Vaihe1 (12-18 kk)
- Makasiinilaiturin rakentaminen valiaikaisella pintarakenteella

= Putki ja johtosiirrot

= Vanhojen rakenteiden purkaminen (betonirakenteet ja ponttiseind)
= Porapaaluseinan rakentaminen ja paalutus

= Eroosiosuojan rakentaminen

= Kannen rakentaminen

= Valiaikaiset pintarakenteet

e Vaihe 2 (12-18 kk)
- Pakkahuoneenlaiturin rakentaminen

= Porapaaluseinan rakentaminen ja muu paalutus
» Kannen rakentaminen
= Valiaikaiset pintarakenteet

Makasiinilaituri ja Pakkahuoneenlaituri voidaan toteuttaa joko yhdessa tai kahdessa erillisessa
urakassa. Paatosta tehdessa tulee huomioida, ettd Makasiinilaiturin toteuttaminen ei vaadi toi-
menpidelupaa ja se tulisi saada toteutettua ennen arkkitehtuuri- ja designmuseon seka Saaret-
hankkeen rakentamisen aloittamista. Pakkahuoneenlaituri puolestaan tarvitsee poikkeaman ra-
kennuskiellosta seka toimenpideluvan ja toisaalta sen ei tarvitse olla valmiina talohankkeiden ra-
kentamisen alkaessa.

Mikali kohteet toteutetaan erillisissa urakoissa Makasiinilaiturin urakoitsija kannattaa velvoittaa
aloittamaan tyonsa Pakkahuoneenlaiturin nurkalta, jotta urakoitsijat eivat olisi toistensa tiella.
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13. Hankkeen rahoitus

Helsingin kaupunki maksaa kohteen investoinnin.

Kunnallistekniikan kustannukset jaetaan kaupungin ja Yhteinen kunnallistekninen tydmaa (YKT)
-osapuolien kesken voimassa olevien sopimusten ja jakoperiaatteiden mukaisesti.

Laiturien rakentamiseen on varauduttu vuoden 2024 talousarvion investointiohjelmassa (8 08 01
Projektialueiden infrarakentaminen, khn kaytettdvaksi, esirakentaminen, Makasiiniranta). Maka-
siinirannan esirakentamiseen on varattu vuosille 2025 — 2027 yhteensa 43,5 miljoonaa euroa si-
séltaen laiturien rakentamisen lisdksi myos alueen muun esirakentamisen aloittamisen.
Makasiinirannan esirakentamiseen vuosille 2024 - 2033 on investointiohjelmassa varattu yh-
teensa 85,5 miljoonaa euroa. Makasiinirannan esirakentamisen tarkentunut rahoitustarve ja ajoi-
tus tullaan huomioimaan tulevien vuosien talousarvioehdotuksissa.
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14. Paatoksenteko

Hankkeesta voidaan tehda hankepaatds tdman hankesuunnitelman pohjalta, Helsingin kaupun-
gin toimintasddnndn mukaisesti paatds menee Kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

MAKASIINILAITURIN JA PAKKAHUONEENLAITURIN PERUSPARANNUS, HANKESUUNNI-
TELMA 27



