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§ 415
Laajasalon kauppakeskuksen alueen (Yliskylan puistokatu) asema-
kaavaehdotus (nro 12430) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2015-001115 T 10 03 03
Ksv:n hankenumero 4388 5, karttaruutu J3 5319
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 22.11.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12430 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 49. kau-
punginosan (Laajasalo) korttelin 49027 tonttia 3, korttelin 49034
tontteja 2, 5 ja 6, korttelin 49036 tonttia 4, korttelia 49039 seka puis-
to-, suojaviher- ja katualueita (muodostuu uusi kortteli 49024).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Lisatiedot
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Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
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Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
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Paatosehdotus
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Tiivistelma
Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Laajasalon kauppakes-
kuksen aluetta, joka sijaitsee pohjoisessa Yliskylassa. Asemakaavan
muutos mahdollistaa raitiotien rakentamisen kantakaupungista Ylisky-
laan seka taydennysrakentamisen Laajasalontien nykyisella katualueel-
la ja sen varsien tuntumassa. Kerrosalan lisdys on yhteensa 39 030 k-
m?2.
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Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupunkirakentamisen ja uuden
raitiotien rakentamisen levean Laajasalontien moottorikadun tilalle. Ta-
voitteena on uusien asuntojen rakentaminen ja yleiskaavaehdotuksen
mukaisen kantakaupungin ja Yliskylan valisen pikaraitiotieosuuden ra-
kentamisen, likkumismahdollisuuksien monipuolistamisen, kaupunkiku-
van parantamisen ja edellytykset palveluntarjonnan lisdamiseen seka
Laajasalontien moottorikadun jakaman kaupunginosa-alueen ita- ja lan-
sipuolien yhdistamisen. Kauppakeskuksen kortteli myds taydentyy tii-
viiksi ja toiminnalliseksi saaren ytimeksi asuntorakentamisella.

Uutta asuntokerrosalaa on 31 700 k-m?, joka vastaa noin 800—900
asukkaan lisaysta. Kerrosala sisaltaa 2025 k-m? kivijalkaliiketilan lisayk-
sen. Asuntokerrosalan lisdys kaava-alueella on 1485 % ja kokonaisker-
rosalan 271 %. Liike-, ja palvelutilaa on 12 330 k-m?. Tyopaikkojen li-
says on noin 340-390. Keskimaarainen asuintonttien tonttitehokkuus
on e=2,0.

Kaavaratkaisu ja sen toteuttaminen liittyy suoraan muihin siihen rajau-
tuviin lahiaikoina pohjoiseen Yliskylaan valmisteltaviin vaiheistettuihin
asemakaavoihin, jotka kaikki perustuvat vuonna 2015 kaupunkisuunnit-
telulautakunnan hyvaksymiin suunnitteluperiaatteisiin ja uuteen yleis-
kaavaan seka sen selvityksiin.

Helsingin kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen, paitsi yksityiso-
mistuksessa on korttelin 49034 tontti 4:n itdosa, tontin 3 koillisosa ja
osa Yliskylan puistokadun katualueen pohjoispaata. Kaupunki on vuok-
rannut osia korttelin 49034 tonteista 2 ja 3, muun muassa nykyista py-
sakointiin kaytettavaa aluetta kahdelle yksityiselle taholle ja Helsingin
Seurakuntayhtymalle. Lisaksi AP-korttelialue 49050/1 Laajasalontien
lansipuolella seka Kirkkosalmentien katualue ovat yksityisomistukses-
sa. Asemakaavamuutos on tehty kaupungin aloitteesta. Kauppakes-
kuksen korttelin 49034 toimintojen yhteensovittamisesta lisattavan
asuntorakentamisen kanssa on neuvoteltu kauppakeskuksen tontinva-
raajien ja suunnittelijoiden kanssa. Katualueen muutoksista neuvoteltiin
asuinkorttelin 49029 tonttien 8 ja 9 rakentamiseen ryhtyvien ja suunnit-
telijoiden kanssa, koska tavoitteet ovat muuttuneet verrattuna voimassa
olevaan kaavaan nro 11743.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan tavoitteiden mukai-
nen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutta-
misen periaatteet 17.6.2015 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella oleva Laajasalon keskus on rakennettu paaosin 1970-luvun
alussa entisen Yliskylan (Uppbyn) tilan maille. Kaava-alueen itareunas-
sa on ostoskeskus, jonka ydinosan muodostavat 1-ja 2-kerroksiset ra-
kennukset Kiiltomadonpolun molemmin puolin, jotka on rakennettu
1970-luvun alkuvuosina. Koulut, terveysasema ja kirkko sijoittuvat kaa-
va-alueen ulkopuolelle, ostoskeskuksesta kaakkoon. Kaava-alueeseen
kuuluu kirjaston tontti, jonka rakennus on vuodelta 1976. Kaava-alueen
keskella sijaitseva levea nelikaistainen moottorikatu Laajasalontie hal-
kaisee suunnittelualueen pohjois-etelasuunnassa. Laajasalontielle joh-
tavat rampit leventavat liikennealuetta ja hallitsevat maisemaa. Suojavi-
heralueella on nuorta mantymetsaa ja kookkaita lehtipuita ja lehtipuu-
metsikkda. Reposalmentie ylittda Laajasalontien sillalla. Kevyen liiken-
teen silta ylittaa Laajasalontien Kiiltomadonpolun linjassa. Yliskylan
puistokadun (entinen Muurahaisenpolku) ja Laajasalontien valissa on
huoltoasema katoksineen, pieni yksikerroksinen liikerakennus 1980-lu-
vulta seka pysakaintialueita.

Ostoskeskuksen liiketilojen kaytdssa ja ympariston laadussa on ilmen-
nyt vuosikymmenien mittaan taantumisen merkkeja. Alueella vahvistui
vuonna 2015 asemakaava nro 11743, jossa entisen Muurahaisenpolun
kohdalla on Yliskylan puistokatu ja Laajasalontien itapuolelle kaavoitet-
tiin uusi kauppakeskus. Lisaksi kaavassa on asuntorakentamisen kort-
telialueita nykyisen ostoskeskuksen kohdalla, jotka rakennetaan, kun
uusi kauppakeskus on kaytdssa. Kaavassa nro 11743 on kauppakes-
kuksen korttelin lansipuolella Laajasalontien katualue, jossa on useita
kiertoliittymia, liittymaramppeja ja uudelleen linjattu Kuverndorintie.
Kaavan nro 11743 hyvaksymisen yhteydessa hyvaksyttiin ponsi, jonka
perusteella Laajasalontielle tulee suunnitella niin kutsuttu kaupunkibu-
levardi ja kauppakeskuksen kortteliin tuli suunnitella myos asumista.

Kaava-alueeseen kuuluu Laajasalontien lansipuolella kallioalueen osit-
tain louhittua reunaa ja paaosin avointa viheraluetta, Laajasalontien ita-
puolella metsaista suojaviheralueen luonteista metsikkoa Yliskylantien
ja Reposalmentien valisella alueella. Edella mainitut vehreat alueet
ovat voimassa olevassa kaavassa katualuetta. Lisaksi kaava-aluee-
seen kuuluu Reposalmentien etelapuolella, Laajasalontien ja Kuver-
noorinpolun valissa metsainen, alava alue.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1965-2015) ja
niissa alue on merkitty likerakennusten korttelialueeksi (KM), julkisten
lahipalvelujen korttelialueeksi (YL), asuinrakennusten korttelialueeksi
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(A), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), suojaviheralueeksi (EV), puis-
toalueeksi (P), katuaukioksi tai katualueeksi,

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— kiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— nuorisoasiainkeskus

— opetusvirasto

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— Kruunusillat-hanke

— sosiaali- ja terveysvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistokeskus

— puolustusvoimat.

Sosiaali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui liikkumisesteettoman
ympariston ja selkeiden kevyen liikkenteen reittien yhteyksien suunnitte-
luun pysakeilta rakennuksiin.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todettiin, etta asemakaavoituksen
yhteydessa tulee huolehtia siita, ettei iimanlaadun raja-arvoja yliteta. Il-
manlaatu- ja meluselvitykset tulee laatia , jonka jalkeen voi arvioida tar-
vittavia haittojen lieventamiseen ja asukkaiden altistumisen vahentami-
seen tahtaavia toimia ja kaavasuunnitteluratkaisuja. Mahdollinen pi-
laantuneen maaperan kunnostustarve tulee selvittaa.

Kaupunginmuseon kannanotossa todetaan kulttuuriympariston vaalimi-
sen kannalta merkittavimmaksi muutokseksi Laajasalon moottorikadun
ja sen avoimen ilmeen muuttuminen ymparistoksi, jossa katutilaa rajaa-
vat 5—7-kerroksiset asuin- ja liikerakennukset. Lisaksi kaupunginmuseo
pitaa valitettavana ehdotusta Laajasalon kirjasto- ja nuorisotalon kor-
vaamista uudisrakentamisella.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto toteaa, etta alu-
eella sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee huomioida
kaavoituksessa. Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa johtosiirtojen
ja uuden vesihuollon tarve ja niiden kustannukset seka huomioida riitta-
vat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuollon
yleissuunnitelma kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhtey-
dessa ja esittaa kaavaselostuksen osana. Lisaksi kannanotossa pyyde-
taan varausta isolle kierratyspisteelle Laajasalon kauppakeskuksen
alueelle.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto toteaa, etta Laa-
jasalontie muodostaa katukuilun, jossa ilmansaasteiden laimeneminen
on heikentynyt. Lilkkennemaarien ennustetaan kuitenkin tulevaisuudes-
sa kasvavan melko paljon, joten ilmanlaatuarvio on tarpeellinen. HSY
ilmoittaa olevansa valmis osallistumaan arvion tekemiseen. Valmiste-
luaineistossa esitetyt mahdolliset kaavamaaraykset saattavat olla tar-
peellisia ilimansaasteille altistumisen vahentamiseksi.

Kaupunginkirjasto ilmoittaa kannanotossaan, ettd kaavamuutoksen to-
teuttamisen edellytyksena on se, etta ennen kuin kirjasto- ja nuorisotila-
rakennus puretaan, kirjastolla on oltava riittdvat ja saavutettavuudel-
taan erinomaiset tilat Laajasalon alueella.

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma toteaa, etta kaavamuu-
toksen liikenteellisen ratkaisun pitaa vastata raitiotieyhteydesta laadit-
tua yleissuunnitelmaa. Lisaksi kaavamuutoksen yhteydessa pitaa huo-
lehtia bussiliikenteen sujuvuudesta bussikaistoin, jotta alueen joukkolii-
kenne on kilpailukykyista ja houkuttelevaa. Vaihdot bussien ja raitio-
vaunujen valilla tulee suunnitella sujuviksi ja pyoraliikenteen liityntapy-
sakointipaikat pitaa sijoittaa mahdollisimman Iahelle joukkoliikenteen
merkittavimpia pysakkeja. Kauppakeskuksen yhteyteen toteutettavat lii-
tyntapysakointipaikkojen kunnossapitovastuun tulee Helsingin seudun
liityntapysakaointistrategian mukaisesti olla ensisijaisesti kiinteiston
omistajalla.

Rakennusvirasto ilmoittaa kannanotossaan, etta Yliskylan puistokadulle
on laadittu katusuunnitelma, joka on voimassa olevan, vuonna 2015
laaditun liikennesuunnitelman mukainen. Rakennusvirasto on varmista-
nut kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta, etta kaynnisty-
neen asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa huomioidaan
Yliskylan puistokadun mukaiset aluetarpeet, ja etta katusuunnitelman
nykyisen voimassa olevan asemakaavan ylittavat alueet voidaan myo-
hemmin hyvaksya nyt laaditun katusuunnitelman mukaisesti.

Kiinteistovirasto pitaa suunnitelmaa kannatettavana, aluetta tehokkaa-
na ja esitettya pysakointikonseptia tarkoituksenmukaisena. Kauppakes-
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kuksen huoltoliikenteen mahdollistaminen tulee suunnitella huolellisesti
ja turvalliseksi ottaen huomioon ymparoéiva asuminen ja ettad Laajasa-
lontien varteen suunniteltujen liiketilojen toteutettavuuden ja toiminnalli-
suuden kannalta olisi tarpeellista mitoittaa ja sallia lyhytaikainen pysa-
kointi kadunvarteen ainakin aamuruuhkan ulkopuolella.

Puolustusvoimien kannanotossa todettiin, etta rakennustoita tehdessa
tulee huomioida puolustusvoimien kaapelilinjat, joiden sijainti tulee sel-
vittaa riittdvan ajoissa ja aiheutuvien olemassa olevien kaapelireitin siir-
tojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten suojaamisen tai muiden
muutosten osalta kustannukset on kohdennettava muutoksen aiheutta-
jalle.

Helsingin asuntotuotantotoimisto pyytaa huomioimaan kaavan valmis-
telussa kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamisedellytykset.

Varhaiskasvatusvirasto toteaa, ettd Laajasalossa on meneillaan Kruu-
nuvuorenrannan lisaksi paljon kaavavalmisteluja. Varhaiskasvatuspal-
veluiden riittdvyyden osalta on hyva tarkastella saanndllisesti kokonai-
suutta yhteistyossa tilakeskuksen ja muiden palveluvirastojen kanssa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa siten, etta liikenteen aiheuttamia haittoja koskevat melu-
ja ilmanlaatuselvitykset on tehty asemakaavaehdotuksen suunnittelua
varten. Selvityksien valmistelussa on toiminut seurantaryhma, jossa on
ollut mukana kaupunkisuunnitteluviraston lisaksi myods ymparistokes-
kuksen, limatieteen laitoksen ja HSY:n edustajia. Tiivista myos vuoro-
vaikutukseen liittyvaa yhteistyota on tehty kaupunginkanslian, kiinteis-
toviraston ja rakennusviraston kanssa alueen eri vaiheissa olevien
suunnitelmien yhteensovittamiseksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.
Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 11 kpl, yksi adressi allekirjoittajana 242 ni-
mea ja sen liitteena 5 mielipidekirjetta ja lisaksi saapui 3 nahtavilldoloa-
jan ulkopuolista kirjetta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukas-
tilaisuudessa ja puhelimitse. Mielipiteet kohdistuivat Laajasalontien lii-
kenteen sujumiseen, raitiotien tarpeellisuuteen ja sen vaikutuksiin, rai-
tiotien linjaukseen, raitiotien rakentamiseen nykyiselle katualueelle, rai-
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Tarkemmat perustelut

tiotien ja bussien vaihtopysakkiin, nykyisten bussilinjojen tarpeeseen,
likenne- ja kayttéturvallisuuteen, Kiiltomadonpolun sillan tarpeeseen ja
sen uusimisen aikatauluun, kauppakeskuksen sijaintiin kaupunginosas-
sa tai korttelissa, rakentamisen maariin ja tehokkuuteen, suunnitelmas-
ta aiheutuviin ilmanlaadun muutoksiin katualueilla ja niiden tuntumassa,
nykyisen kirjaston tontin suunniteltuun asuinrakentamiseen, nykyiseen
kirjaston kehittamiseen purkamisen sijasta, uudesta huoltoaseman ton-
tin sijaintiin ja ominaisuuksiin, moottorikadun kaupunginosaa jakavaan
vaikutukseen, uudisrakentamisen, nykyisen rakentamisen ja luontoar-
vojen yhteensovittamiseen, Laajasalontien kattamiseen, vuorovaikutuk-
seen seka uudisrakentamiseen Laajasalon ja Herttoniemen valisen sil-
lan tuntumassa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta Yliskallion alu-
een korttelin 49050 tontti 1 pysakointialuetontti on jatetty pois kaava-
muutoksen alueesta seka korttelin 49050 tontin 2 asuntokerrosalaa on
pienennetty valmisteluaineistossa esitetysta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirjeet seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaupungin investointikustannukset asemakaavan toteuttamiseksi ovat
noin 25 miljoonaa euroa (alv 0%). Merkittavimmat investointikustannuk-
set ovat katualueet seka kunnallistekniikan johtosiirrot. Uudesta kaavoi-
tettavasta kerrosalasta kaupungille kertyy tonttien rakennusoikeuden
myymisesta seka vuokraamisesta noin 27 miljoonaa euroa (alv 0%).

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista asunto-
tuotanto, vapaarahoitteista seka tuettua asuntotuotantoa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin kaupungin lilkkennelaitos -liikelaitos (HKL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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— asuntotuotantotoimisto (ATT)

— kaupunginmuseo

— kiinteistolautakunta/kiinteistovirasto
— nuorisolautakunta/nuorisoasiainkeskus
— opetuslautakunta/opetusvirasto

— pelastuslautakunta

— rakennusvalvontavirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

— rakennusvirasto

— Kruunusillat-hanke

— ymparistokeskus

— puolustusvoimat

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos
Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 kartta, paivatty
22.11.2016 (2)
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 selostus, paivatty
22.11.2016 (2)
5 Havainnekuva, 22.11.2016
6 Otteita viitesuunnitelmista
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi

www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566


http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B4BFB6DF4-FC29-CD57-85E5-58329E400000%7D&vsId=%7BAE616AE0-4745-C83C-86F2-58329E500000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B11C1AC2B-2B29-CB80-8675-582F91C00000%7D&vsId=%7B0101CA13-0345-CC64-ACC9-582F91C00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B6766C54F-D4B8-CD5D-869E-589121B00000%7D&vsId=%7BEEC1C841-128D-C74C-852F-589121C00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B6766C54F-D4B8-CD5D-869E-589121B00000%7D&vsId=%7BEEC1C841-128D-C74C-852F-589121C00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BDA66A284-87CB-C7AF-84AA-5891DEC00000%7D&vsId=%7BF32D5BCA-812A-C5F0-8655-5891DEC00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BDA66A284-87CB-C7AF-84AA-5891DEC00000%7D&vsId=%7BF32D5BCA-812A-C5F0-8655-5891DEC00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B74D08A3B-57AE-CA73-8922-58443C400000%7D&vsId=%7B179973A7-233D-C2A3-A053-58443C400002%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BEB9032C1-5723-C015-8F16-582F8F700000%7D&vsId=%7B3AFF39BF-7B07-CABB-8FE8-582F8F700006%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document

Helsingin kaupunki Poytakirja 38/2016 10 (15)
Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
— Akp/2
29.11.2016

7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016 ja asukastapahtuman (17.3.2016)
muistio
9 Mielipidekirjeet
10 Adressi ja liitteet
11 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot-  Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola
Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2016 § 399

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 4388 _5, karttaruutu J3 5319

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
22.11.2016 Pdydalle
Pdydallepanoehdotus:
Matti Niiranen: Pyydan asian viikoksi poydalle.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel. fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37251
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jouni.kilpinen(a)hel fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel.fi

Kaupunginkirjasto 8.4.2016

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kannanottoa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta, joka koskee Laajasalon asemakaavan muutosta

Laajasalon liikekeskuksen alueella. Kaavamuutosalueella sijaitsee Kir-

jasto- ja nuorisotilarakennus. Suunnitelmassa sanotaan etta kirjasto ja

nuorisotiloja suunnitellaan talla hetkella kauppakeskuksen yhteyteen.

Aiemmassa Laajasalon kaupunkibulevardia koskevassa lausunnossa
kaupunginkirjasto on todennut etta nykyisten tilojen sijainti on kaupun-
kibulervardisuunnitelmaa ajatellen hyva.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan kiinteistolautakunnalle antamassa ta-
lonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaluonnoksesta vuosiksi 2017
— 2026 lausunnossa sanotaan ” Kirjaston kannalta nykyinen tila olisi ol-
lut hyva ja sen hienosti sailynyt 70-luvun ilme kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas. Suunnitteilla on ollut kirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen jaettu
tila Laajasaloon rakennettavassa uudessa kauppakeskuksessa. Suun-
nitelma on nyt jaissa. Alun perin asia piti vieda maaliskuun 2016 Kirjas-
to- ja kulttuurilautakuntaan, mutta viimeisimman suunnitelman mukai-
nen sijainti kauppakeskuksen sisalla toisessa kerroksessa on huomat-
tavasti heikompi kuin ensimmaisen vaiheen luonnoksissa. Myos aiem-
min positiivisesti uudishankkeeseen suhtautunut nuorisotoimi on otta-
nut kielteisen kannan.” (22.3.2016)

Talla hetkella keskustelua rakennuttajan kanssa kaynnistetaan tilakes-
kuksen johdolla uudelleen.

Nyt kannanottokierroksella olevan kaavamuutoksen toteuttamisen edel-
lytyksena on se, etta ennen kuin kirjasto- ja nuorisotilarakennus pure-
taan asuntorakentamisen tieltd, kirjastolla on oltava toiminnan kannalta
riittdvat ja saavutettavuudeltaan erinomaiset tilat Laajasalon alueella.

Saara Ihamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503
saara.ihamaki(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 7.4.2016
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1233-00/16, Laajasalon (49.ko) ase-
makaavan muutoksesta 8.4.2016 mennessa (Laajasalon liikekeskuk-
sen alue).

Yliskylassa suunnitellaan Laajasalontien varteen asuinkerrostaloja.
Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla olevan kauppakes-
kuksen kortteliin. Laajasalontien moottorikatua muutetaan kaikkien liik-
kumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta pohjoiseen.
Kaupunginosan palveluntarjonnan kasvulle luodaan edellytyksia. Kaa-
vamuutos on ensimmainen toisiinsa liittyvista Laajasalontieta koskevis-
ta kaavamuutoksista.

Yliskylan puistokadulle valilla Yliskylantie — Reposalmentie on laadittu
katusuunnitelma (nro 30404/1). Katusuunnitelma on voimassa olevan,
vuonna 2015 laaditun liikkennesuunnitelman mukainen. Rakennusviras-
to on varmistanut kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta,
etta kaynnistyneen asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa
huomioidaan Yliskylan puistokadun mukaiset aluetarpeet, ja etta katu-
suunnitelman nykyisen voimassa olevan asemakaavan ylittavat alueet
voidaan myohemmin hyvaksya nyt laaditun katusuunnitelman mukai-
sesti. Kortteliin 49034 tulevan kauppakeskuksen voimassa olevaan
asemakaavaan perustuvaa suunnittelua on ohjattu rakentamiseen ryh-
tyvien ja heidan edustajiensa kanssa yhteensopivaksi katusuunnitel-
man kanssa.

Rakennusviraston edustajat Birgitta Rossing ja Silja Hurskainen osallis-
tuvat asemakaavan valmistelutyohon yleisten alueiden nakdkulmasta.

Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 7.4.2016
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto
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Lisatiedot

Kiinteistovirasto antaa seuraavan lausunnon Laajasalon liikekeskuksen
alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta.

Kiinteistovirasto pitaa suunnitelmaa kannatettavana; aluetta tehokkaa-
na ja esitettya pysakointikonseptia tarkoituksenmukaisena. Nama tulisi
sailyttdd myods jatkosuunnittelussa.

Kiinteistovirasto pyytaa edellisen lisdksi huomioimaan seuraavat seikat.
Kauppakeskuksen huoltoliikenteen mahdollistaminen tulee suunnitella
huolellisesti ja turvalliseksi ottaen huomioon ymparodiva asuminen. Laa-
jasalontien varteen suunniteltujen liiketilojen toteutettavuuden ja toimin-
nallisuuden kannalta olisi tarpeellista mitoittaa ja sallia lyhytaikainen py-
sakointi kadunvarteen ainakin aamuruuhkan ulkopuolella.

Kaupunkikuvan osalta kiinteistovirasto toivoo, etta kaava tukisi omalei-
maista ilmetta suosimalla lampimampaa variskaalaa.

Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 6.4.2016

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on lahettanyt kaupunginmuseolle
tiedon Laajasalon kauppakeskuksen ymparistoa koskevan asemakaa-
vamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta. Kaupunginmuseo on tutustunut alueen asemakaavan
muutoksen 14.3.2016 paivattyyn valmisteluaineistoon ja esittaa kulttuu-
riympariston vaalimisen nakokulmasta kantanaan seuraavaa.

Suunnittelualueeseen kuuluvat Laajasalon ytimessa Yliskylan pohjoiso-
saan suunnitteilla oleva kauppakeskuksen kortteli 49034, korttelin
49036 tontti 4 nykyisen Reposalmen sillan kaakkoispuolella, Reposal-
mentien ja Kiiltomadonpolun ylikulkusillat, viheralue Kiiltomadonpolun
sillan lansipaan tuntumassa, korttelin 49027 tontti 3 seka Laajasalon-
tien, Reposalmentien, Isosaarentien ja Yliskylantien ja Yliskylan puisto-
kadun katualueet.

Asemakaavan muutosalue on paaosin rakentamatonta, katualueita ja
niitd reunustavia nurmipintaisia luiskia pensaineen ja puineen. Osoit-
teessa Kuverndorintie 8 sijaitsee Arkkitehtuuritoimisto llmo Valjakka
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Ky:n vuosina 1982-1983 suunnittelema yksikerroksinen pankki- ja liike-
rakennus. Sen pohjoispuolella on vuonna 1969 suunniteltu huoltoase-
ma. Korttelin 49027 tontilla 3 sijaitseva Laajasalon kirjaston ja nuorisoti-
lat kasittava kaksikerroksinen rakennus on valmistunut vuonna 1976.
Suunnitelmat laati Helsingin kaupungin rakennusviraston talosuunnitte-
luosastolla arkkitehti Imre Wedres vuonna 1972. Aivan kaava-alueen
itapuolella sijaitsee Laajasalon ostoskeskuksen rakennukset, joiden
korvaamisesta asuntorakentamisella on paatetty jo edella mainitussa,
vuonna 2015 voimaan tulleessa asemakaavan muutoksessa. Nyt esilla
olevan asemakaavamuutoksen alue rajautuu idassa edella mainitussa
asemakaavassa mukana olevaan Yliskylan puistoon, jossa sijaitsee sr-
2-merkinnalla kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokkaana
rakennuksena suojeltu Ylistalo eli Uppbyn tilan paarakennus ja puistos-
sa s-merkinnalla suojeltu alueen osa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on asetettu edellytysten luomi-
nen uusien asuintalojen rakentamiselle suunnittelualueella ja valmisteil-
la olevan yleiskaavan mukaiselle pikaraitiotielle. Uudella asemakaaval-
la pyritdan monipuolistamaan liikkkumismahdollisuuksia, parantamaan
kaupunkikuvaa ja lisaamaan palveluntarjontaa seka yhdistamaan ny-
kyisen Laajasalontien moottorikadun ita- ja lansipuoliset kaupunginosa-
alueet.

Kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta merkittavin muutos esilla
olevassa asemakaavamuutoksessa tulisi olemaan Laajasalon moottori-
kadun ja sen avoimen ilmeen muuttuminen ymparistoksi, jossa on katu-
tilaa reunustavat viisi-seitsemankerroksiset asuin- ja liikerakennukset.
Kaupunginmuseo on todennut Laajasalon kaupunkibulevardin suunnit-
teluperiaatteista 10.3.2015 antamassaan lausunnossa, etta suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon suunnittelualueen valittomassa laheisyy-
dessa sijaitsevat asemakaavalla suojellut rakennukset, talla kaava-alu-
eella siten ainakin Ylistalo. Lisaksi on nostettu esiin nelikaistaisen Laa-
jasalon moottorikadun historiallinen merkitys. Moottorikatu ramppei-
neen kuvastaa rakentamisaikakautensa autoistumisen nopeaa kasvua
ja tavoitteita luoda autoilulle ihanteelliset olosuhteet. Se on yksi vuonna
1968 julkaistun Smith-Polvisen likennesuunnitelman toteutunut osa, ja
siksi todistusvoimainen kohde, jonka historiaa tulisi valottaa ainakin
kaavaselostuksessa.

Kaava-alueella olevaa nykyista rakennuskantaa ei ole esitetty sailytet-
tavaksi, vaan niiden paikalle on esitetty uudisrakentamista. Paaosin
kaupunginmuseolla ei tahan ole huomautettavaa. Esilla olevassa ase-
makaavamuutoksessa esitetdan myos nykyinen Laajasalon kirjasto- ja
nuorisotalo korvattavaksi uudisrakentamisella. Kaupunginmuseo on
vuonna 2014 kirjasto- ja nuorisotalon korjauksen hankesuunnittelun yh-
teydessa pitanyt rakennusta potentiaalisena suojelukohteena. Kaupun-
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ginmuseo pitaakin valitettavana, ettei taman Helsingin kaupungin oman
suunnittelutyon ja 1970-luvun arkkitehtuurin laadukkaana esimerkkina
toimivan julkisen rakennuksen sailyttavaa kaavavaihtoehtoa ole edes
tutkittu. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta Laajasalontien ymparis-
ton monivaiheinen historia ja rakentuminen sailyvat nakyvana myos
voimakkaasti muuttuvassa kokonaisuudessa.

Edella mainitut suojelukohteet, maisemalliset arvot ja niiden vaaliminen
tulee ottaa huomioon Laajasalon kauppakeskuksen asemakaavan
muutosta laadittaessa. Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautetta-
vaa alueen asemakaavan muutoksen osallistumis-ja arviointisuunnitel-

maan.
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