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Kiinteiston kauppakirja
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Myyja

Ostaja

Kaupan osapuolet

Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparisto
0201256-6

TyOpajankatu 8, 00580 Helsinki
(Jaljempéana "Myyja”)

Eslitech Oy
2560602-5

Vallinkatu 10, 60120 Seinajoki
(Jéljempéna ”Ostaja”)

Kaupungin paatos

Kaupunkiymparistdn toimialan tontit —yksikon paallikkd XX.2.2022, x §.

1 Kaupan kohde

1.1

Noin 658 m? suuruinen maéaraala Helsingin kaupungissa sijaitsevasta Fredriksro-nimisests tilasta 91-407-1-21
purkukuntoisinen rakennuksineen, joka vastaa 25.9.2017 hyvadksytyn tonttijaon nro 13012 mukaista tonttia
46140-29. Rakennusoikeutta tulevalla tontilla 29 on tonttijakokartan mukaisesti 200 k-m? eikd muiden tonttien
mahdolliset ylitykset vaikuta siihen.

Myytdva maardala ja sen rajat on merkitty kauppakirjan liitekarttaan NA....

Kaavan mukainen kayttotarkoitus on A/s-1 Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti
arvokas asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparist6 sdilytetaan. Piha-alueiden kulttuurihistorialliset ja kau-
punkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttda. Istutusten, pintamateriaalien, ulkoportaiden,
pihan varusteiden tulee olla tontin ominaispiirteisiin soveltuvia. Tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Lahiosoite: Sylvesterinkuja 10 ¢, 00370 Helsinki

Kiinteiston pinta-ala

Koko kiinteiston pinta-ala on 6.10.2021 ja kaupantekopaivana paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 1082
m?. Kaupan kohteena olevan mééraalan pinta-ala on noin 658 m?.

Tonttia muodostettaessa on maadraavana tekijana karttaan merkityt rajat. Kaupan osapuolet ovat tietoisia siita,
etta ilmoitettu pinta-ala on likimaardinen. Alueen lopullinen pinta-ala ja sen rajat maaraytyvat lohkomistoimi-
tuksessa. Osapuolet eivét ole velvollisia kauppahinnan lisasuorituksiin tai palautuksiin sen johdosta, etta lohko-
mistoimituksessa maaraytyva pinta-ala poikkeaa ilmoitetusta pinta-alasta. Myyja vastaa palstan lohkomisen
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kiinteistotoimitusmaksuista ja muista toimituskustannuksista sekéd kiinteiston rekisteréinnista aiheutuvista kus-
tannuksista.

Kaavoitustilanne ja kiinteiston muodostuminen
Kaupan kohteena oleva asuinkiinteisto on alueella, jossa on asemakaava ja sitova tonttijako.
Kiinteisto sijaitsee alueella, jossa on voimassa sitova tonttijako. Kiinteist6a ei ole muodostettu tontiksi, eika sita
ole merkitty tonttina kiinteistorekisteriin. Ostaja on tietoinen, ettd toimenpide- ja rakennusluvan saamisen
edellytyksend on, ettd tontti on muodostettu ja rekisterdity. Rekisterdinnin edellytyksena on, etta hakija hallit-
see koko tonttijaon mukaista rakennuspaikkaa. Rakennusoikeus ja rakennuspaikka maaraytyvat sitovan tontti-
jaon mukaisesti. Rakennusta ei saa rakentaa vastoin sitovaa tonttijakoa (rakentamisrajoitus).
Myyja vastaa madrdalan lohkomisesta ja lohkomiskustannuksista.
Ostaja on tutustunut kaavaotteeseen merkintdineen ja maarayksineen seka kaavasta ilmeneviin kdyttdrajoituk-
siin (esimerkiksi lentomelu). Ostaja on tutustunut myos aluetta koskevaan viimeisimpaan kaavoituskatsauk-

seen ja on tietoinen kaikista katsauksessa mainituista seikoista, jotka voivat vaikuttaa kaupan kohteeseen tai
sen |lahialueeseen.

Kiinteiston rakennukset
Kiinteistolla sijaitsee vanha purkukuntoinen varastorakennus.

Rakennusoikeus

Kiinteiston kaavanmukainen kayttotarkoitus on asuinrakennusten korttelialue. Kiinteistéllda on 5.9.2017 paiva-
tyn tonttijakokartan mukaan 1 rakennuspaikka, 200 k-m? tonttijakokartan mukaista rakennusoikeutta.

Kaupan ehdot
Kauppahinta ja maksuehdot

Kauppahinta on kaksisataakaksikymmentédneljatuhatta (224 000) euroa.

Koko kauppahinta maksetaan kaupanteossa. Kauppahinta kuitataan maksetuksi ja saaduksi tdman kauppakir-
jan allekirjoituksin ilman eri merkintaa.

Omistusoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy taman kauppakirjan allekirjoituksin, kun kauppahinta on kokonaisuu-
dessaan maksettu.

Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupanteon yhteydessa.
Rasitukset

Kaupan kohteena olevaan kiinteistdon ei kohdistu mitdan rasituksia, eikd uusia asioita ole vireilld. Tama ilme-
nee myos 6.10.2021 ja kaupantekopéivana paivatysta rasitustodistuksesta.



2.5 Kiinteistorasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kiinteistosta 91-407-1-21 luovutettavaan maardalaan kohdistu 6.10.2021
ja kaupantekopaivdna paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita, eikd uusia asioita ole vireilla. Lisaksi
myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kaupan kohteeseen kohdistu myoskdan mitddn muita sopimukseen tai
suostumukseen perustuvia kdyttdoikeuksia.

2.6 Kaupan kohteesta aiheutuvat kustannukset

Kaupantekovuodelta 2022 maksettavasta kiinteistdverosta vastaa myyja ja ostaja alkaen seuraavasta vuodesta.
Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirty-
mispdivdan asti ja kiinteistdn hoito- ja yllapitokustannuksista hallintaoikeuden siirtymispaivadn asti. Taman
jalkeiseltd ajalta niistd vastaa ostaja. Myyja vakuuttaa, etta kiinteistdon ei kohdistu maksamattomia maksuja.

Ostaja hakee rakennukselle purkuluvan ja purkaa sen kustannuksellaan.

2.7 Vaaranvastuun jakautuminen ja kiinteiston vakuuttaminen

Vaaranvastuu siirtyy Ostajalle maakaaren (540/1995) mukaisesti kaupantekopaivana. Ostaja vastaa vahingosta,
joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistdlle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun myyjasta riip-
pumattoman syyn vuoksi.

Ostajan tulee olla yhteydessd omaan vakuutusyhtioonsa viimeistaan kaupantekopdivdna varmistaakseen yh-
tion noudattamat kaytannot kiinteiston vakuuttamiseen liittyen. Oikeusturvavakuutuksen kadyttaminen kau-
panteosta mahdollisesti syntyviin riitoihin edellyttda yleensd, ettéd vakuutus on ollut voimassa jo kaupanteko-
paivana.

2.8 Kaupan kohteeseen tutustuminen ja ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Ostaja on halunnut paattaa taman kauppakirjan kohteena olevan kiinteiston kaupasta pelkdn nettiesittelyn
perusteella. Ostajalle on kerrottu, etta ostajan tulisi aina tutustua kohteeseen paikan padalld ennen ostotarjouk-
sen jattamistd ja kaupasta paattdmistd. Ostaja on tietoinen, ettd maakaaren 2 luvun 22 §:n mukaan ostaja ei
saa laatuvirheend vedota seikkaan, joka olisi voitu havaita kiinteistdn tarkastuksessa ennen kaupan tekemista.
Ostajalla ei ole kuitenkaan velvollisuutta ilman erityista syyta tarkistaa myyjan kiinteistdsta antamien tietojen
paikkansapitavyytta eika ulottaa tarkastusta seikkoihin, joiden selvittdminen edellyttaa teknisia tai muita ta-
vanomaisesta poikkeavia toimenpiteita.

Myyja vastaa siitd, etta kiinteistolla olevat sdahkdjohdot ovat jannitteettomia niin, ettd ostaja voi poistaa johdot.

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olevat kaupan kohdetta koskevat seikat ja niissa mah-
dollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet vaikuttaa ostajan ratkaisuihin kau-
pan paattamisessa.

Ostaja on lisaksi ennen kaupan tekemista tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin ja kuit-
taa ne kauppakirjan allekirjoituksella vastaanottaneensa:

— 12.10.2021 paivatty myyntiesite

— 6.10.2021 ja kaupantekopaivdana paivatyt lainhuuto- ja rasitustodistus seka kiinteistorekisteriote
— 6.10.2021 paivatty kiinteistda koskeva karttatuloste

— 5.9.2017 paivatty tonttijakokartta

— 19.4.2013 voimaan tullut asemakaavaote maarayksineen

— 25.10.2021 paivatty johtokartta ja avainlehti

— 7.10.2021 paivatty rakennuksen tiedot

— 2021 suunnittelu- ja kaavoituskatsaus

Asbestikartoitus

Asbestin kaytto kiellettiin kokonaisuudessaan vuonna 1994. Kaupan kohteen rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994 eika asbestikartoitusta ole tehty. Ostaja on tietoinen, etta lain mukaan rakennushankkeessa, jo-
hon voi sisaltya asbestipurkutyota, on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta ennen remontin aloitta-
mista.

Kiinteiston vesi- ja jatevesihuolto



Kiinteistoa ei ole liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuminen

Myyjan tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevan kiinteiston maa-alueen maapera tai pohjavesi olisi tai olisi
ollut pilaantunutta. Myyja vakuuttaa, ettd alueella ei ole myyjan hallinta-aikana, eikd myyjan tiedossa ole, etta
kiinteiston aikaisempienkaan omistajien aikana, harjoitettu sellaista toimintaa, josta olisi saattanut aiheutua
maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd alueella ja/tai sen maaperdssa ole myyjan mukaan sellaisia jat-
teitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2.9 Vastuu rakennuksen kunnosta

Ostaja ottaa rakennuksen vastaan siind kunnossa, kuin se ostajalle esiteltdessa oli. Myyja ei vastaa rakennusten
ikadn ja kuntoon ndahden tavanomaisesta rakennusten pinnoitteiden tai kalusteiden kulumisesta tai virheista.

2.10 Lainhuuto

Ostaja vastaa lainhuudatuksesta kustannuksineen. Lainhuutoa on haettava kuuden (6) kuukauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Myodhdssa haetusta lainhuudosta seuraa varainsiirtoveron korottaminen.
Lainhuudon mydntamisen edellytyksena on varainsiirtoveron suorittaminen ja varainsiirtoveroilmoituksen an-
taminen Verohallinnolle.

2.11  Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset

Tasta kaupasta menevdsta varainsiirtoverosta vastaa ostaja. Varainsiirtovero tulee suorittaa omatoimisesti
viimeistadn lainhuutoa haettaessa tai jos lainhuutoa ei ole sdddetyssa maaraajassa haettu, kuuden kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Verovelvollisen on lisdksi em. madrdajassa ilmoitettava kiinteiston
luovutuksesta Verohallinnolle. Varainsiirtoveron maksamisesta ja ilmoittamisesta sdddetyn maardajan jalkeen
aiheutuu viivastysseuraamuksia, muun muassa mydhastymismaksu ja veronkorotus. Ostajaa on kehotettu tu-
tustumaan Verohallinnon ohjeeseen “Kiinteiston ostaja — muista varainsiirtoveroilmoitus ja lainhuuto ja kirjaa-
minen”, joka l6ytyy sivulta www.vero.fi.

Myyja on tietoinen kauppaan mahdollisesti liittyvistd veroseuraamuksista.

Etuostolain mukainen vakuutus

Myyja ja Ostaja vakuuttavat, ettei heidan valilladan ole suoraan eikd omistamiensa yhteisojen eika kolmannen-
kaan kautta kahden viimeksi kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaisia luovutuksia, jotka olisi otettava huo-
mioon etuostolain (608/1977) 5 §:n 2 momentissa mainitussa tarkoituksessa.

Kaupanvahvistajan ja kirjaamiskulut

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan kuluista.

Osapuolten oikeudet ja velvollisuudet

Jakelu

Myyja ja ostaja ovat seka velvolliset suorittamaan tdhan kauppakirjaan perustuvat maksusitoumuksensa ja
muut velvoitteensa viimeistaan erdpaivana, ettd oikeutetut saamaan tahan kauppakirjaan perustuvat oikeudet
vain edellyttden, etta aikaisemmin erdantynyt velvoite on maarapaivana suoritettu, taikka samanaikaisesti
eradntyva velvoite suoritetaan maarapaivana.

Tata kauppakirjaa on tehty nelja (4) saman sanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle, yksi kaupan-
vahvistajalle ja yksi OP Koti Uusimaa Oy LKV:lle.

Allekirjoitukset

Paikkakunta ja aika

Myyjd

Myyjan allekirjoitus ja nimenselvennys Myyjan allekirjoitus ja nimenselvennys

Helsingin kaupunki




XXXX

XXXXXXX
XXXXXXXXX
XXXXXXXX
Ostaja Ostajan allekirjoitus ja nimenselvennys Ostajan allekirjoitus ja nimenselvennys
Eslitech Oy:n puolesta XXX
Puolison
suostumus

Allekirjoitus ja nimenselvennys

Etunimi Sukunimi

Kaupanvahvistajan
todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etta luovuttajana, Etunimi Sukunimi seka Eslitech Oy:n puolesta XX ovat allekir-
joittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkista-
nut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdade-
tylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut

Etunimi Sukunimi
Virka-asema Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajan tunnus 000000/00




HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A4 NA51/22007
Kunta Kaupunginosa
Helsinki 46. Pitajanmaki
Kortteli Laskija: Karttalehti:
46140 MRu 679491
Helsingin kaupunki luovuttaa ostajalle noin 658 m?
suuruisen maaraalan kiinteistésta 91-407-1-21
46. kaupunginosan korttelin 46140 tonttiin nro 29.

Helsingissa 3.2.2022

&

(¥ 658 m2
407-1-21




