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Noin 10 metria suunnittelualueen ulkopuo-
lella oleva viiva

Asuntopainotteinen alue
Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia.

Keskeisten katujen varsilla rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketi-
laksi.

Paa- ja kokoojakatujen varsilla rakennuk-
set sijoitetaan kiinni katualueeseen.

Korttelirakenteeseen tulee sisallyttaa
puistomaisia aukioita. Piha-alueiden kas-
villisuus ja liittyminen puistoalueisiin tulee
suunnitella ymparoivan luonnon monimuo-
toisuutta vahvistavasti.

Asuntopainotteinen ja julkisten palveluiden
alue

Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia ja/
tai opetustoimintaa palvelevia rakennuk-
sia.

Asuntorakentaminen edellyttaa nykyisen
opetustoiminnan siirtymista toiseen toimi-
pisteeseen joko kokonaan tai osittain. Sta-
din ammatti- ja aikuisopiston tilanne, lisa-
ja tdydennysrakentamisen mahdollisuudet
seka tarkemmat reunaehdot selvitetaan ja
maaritelldan asemakaavavaiheessa.

Julkisten palveluiden alue

Korttelialueelle saa rakentaa palveluraken-
nuksia. Koulujen ja paivakotien ulkotilojen
tulee mahtua korttelialueelle, poikkeukse-
na urheilukentat.

Toimitilapainotteinen alue

Alueelle saa sijoittaa ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja,
toimisto-, liikke-, palvelu-, kulttuuri-, tapah-

tuma- seka liikuntatiloja.

Korttelialueita voi taydentaa lisarakentami-
sella tai osan nykyisista rakennuksista voi
korvata uudisrakennuksilla. Uudisrakenta-
minen voi olla nykyista rakennettua ympa-
ristda korkeampaa tai tehokkaampaa.

Alueen palvelutarjontaa tulee lisata. Kes-
keisten katujen varsilla uudisrakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketi-
laksi. Maantasokerrokset tulee toteuttaa
siten, etta ne ovat helposti muutettavissa
liike-, ravintola- tai palvelutiloiksi.

Keskusta- ja palvelupainotteinen alue

Alueelle saa sijoittaa asumista, liike- ja toi-
mitilaa, palvelu-, kulttuuri-, tapahtuma- ja
likuntatiloja seka terminaalirakennuksen.

Korttelialueita saa taydentaa lisarakenta-
misella tai osan nykyisista rakennuksista
voi korvata uudisrakennuksilla. Alueen uu-
disrakentaminen voi olla muuta suunnitte-
lualuetta tehokkaampaa ja korkeampaa.

Rakennusten maantasokerrokset ja kadul-
le avautuvat tilat on osoitettava paasaan-
toisesti liiketilaksi, erityisesti keskeisten
katujen ja jalankulun paareittien varsilla
seka joukkoliikenteen pysakkien ymparis-
tossa. Maantasokerrokset tulee toteuttaa
siten, ettd ne ovat helposti muutettavissa
liike-, ravintola- tai palvelutiloiksi. Olemas-
sa olevien rakennusten maantasokerros-
ten kehittaminen ja avaaminen julkiseen
kayttoon on suositeltavaa.

Julkiset ulkotilat tulee suunnitella kaupun-
kikulttuurin ja monipuolisen kayton mah-
dollistavina, avoimina ja korkeatasoisina
kaupunkitiloina.

Paa- ja kokoojakatujen varsilla rakennuk-
set sijoitetaan kiinni katualueeseen.

Kansirakentamisen alue

Asemanseudun kaupunkirakenteen eheyt-
tamisen kannalta oleellinen kansiraken-
tamisen alue, sijainti ohjeellinen. Alueelle
saa sijoittaa asumista, liikke- ja toimitilaa,
palvelu-, kulttuuri-, tapahtuma- seka liikun-
tatiloja ja/tai joukkoliikenteen terminaalin.

Kansirakentamisen tulee muodostaa ym-
paroivien kortteli- ja katualueiden kanssa
korkeatasoista, kaupunkimaista kavelta-
vaa kaupunkitilaa, joka poistaa paaradan
estevaikutuksia, parantaa jalankulun reit-
teja ja mahdollistaa joukkoliikenteelle laa-
dukkaat ja miellyttavat vaihtoyhteydet.

Kansirakentamisen tarkempi sijainti ja laa-
juus maaritelldadn asemakaavamuutosten
yhteydessa.

Kansirakentamisen optioalue

Asemanseudun kaupunkirakenteen eheyt-
tamisen kannalta suositeltava kansiraken-
tamisen alue, sijainti ohjeellinen.

Alueelle saa sijoittaa asumista, liike- ja
toimitilaa, palvelu-, kulttuuri-, tapahtuma-
seka liikuntatiloja ja/tai joukkoliikenteen
terminaalin.

Optiokansien tarve, tarkempi si-
jainti ja laajuus maaritellaan ase-
makaavamuutosten yhteydessa.

Kansirakentamisen optioalue

Kansirakentamista voidaan tutkia alueelle,
mikali lisaraidevaraus poistuu.

Puistot, viher- ja virkistysalueet

Metsaisia alueita hoidetaan luonnonmu-
kaisina viher- ja virkistysalueina huomioi-
den turvallinen virkistyskaytto, kestavyys
ja luonnon monimuotoisuus. Metsaaluei-
den kulumista tulee ehkaista esimerkiksi
ohjaamalla kulkua ulkoilureiteille, lisaamal-
|& korotettuja kulkureitteja seka opastusta.
Lahtdkohtaisesti rakentaminen tulee liittaa
metsaalueisiin pehmeasti ilman jyrkkia
rajapintoja. Pihasuunnittelussa tulee huo-
mioida maaston korkeusasemat tontin
reunavyohykkeella ja kehittaa tonttiin ra-
jautuvan metsanreunan kasvillisuudesta
monikerroksinen, monilajinen ja luonnon-
mukainen.

Viheralueille tulee toteuttaa riittavat leikki-
ja liikuntapalvelut.

Hulevesien hallinta tulee pyrkia toteutta-
maan luontopohjaisina ratkaisuina, avoimi-
na painanteina tai kosteikkoina. Kapylan
puukerrostalokortteleiden Y-tontin hule-
vesia on mahdollista tutkia johdettavaksi
hallitusti puiston puolelle sijoitettavaan hu-
levesikosteikkoon. Maunulanpuron varren
puistosuunnittelussa tulee varautua hule-
vesien viivytystilavuuden kasvattamiseen
ja tulva-alueisiin.

Pikaraitiotie ja pysakki, sijainti ohjeellinen

Kaupunkiraitiotien yhteystarve, sijainti oh-
jeellinen

Istutettava ja tarvittaessa uudistet-

tava puurivi. Kaupunkikuvallises-

ti ja -tilallisesti merkittavat puurivit.
Kaupunkibulevardille istutettavien puuri-
vien lukumaarat ja sijainnit katupoikkileik-
kauksissa maaritelldan tarkemmin asema-
kaavoituksessa.

Paakadun ylittava jalankulun yhteystarve
sillalla, sijainti ohjeellinen

Paakadun alittava jalankulun yhteystarve,
sijainti ohjeellinen

Jalankulun paareitti, sijainti ohjeellinen

Pyoraliikenteen baanayhteys, sijainti ohje-
ellinen

Yhteystarve, sijainti ohjeellinen

Voimalinjan ohjeellinen maakaapelireitti

Korttelipuistikko, -puisto tai aukio. Sijainti
viitteellinen

Linje ca 10 meter utanfér planomradets
grans

Bostadsbetonat omrade
Bostadshus far placeras i omradet.

Som huvudregel ska bottenvaningarna i
byggnader langs centrala gator och utrym-
men som mynnar ut mot gatan betecknas
som affarslokaler.

Langs huvud- och samlargatorna placeras
byggnaderna nara gatuomradet.

Parkliknande 6ppna platser bor inga i
kvartersstrukturen. Gardsomradenas ve-
getation och kopplingen till parkomradena
bor planeras sa att mangfalden forstarks i
den omgivande naturen.

Bostadsbetonat och offentligt
serviceomrade

Bostadshus och/eller byggnader som be-
tjanar utbildningsverksamhet far placeras i
omradet.

Bostadsbyggandet kraver att pagaende
undervisningsverksamhet flyttas till annan
verksamhetsplats, antingen helt eller del-
vis. Situationen for Stadis yrkes- och vux-
enhdgskola, majligheterna till tilldggs- och
kompletteringsbyggande samt narmare
gransvillkor kommer att fortydligas och de-
finieras i detaljplaneskedet.

Omrade fér allmanna byggnader.

Servicebyggnader far uppféras i kvar-
tersomradet. Skolors och daghemmens
uteplatser ska rymmas i kvartersomradet,
med undantag for idrottsplatser.

Omrade for verksamhetsbyggnader.

Industri- och lageranlaggningar som inte
orsakar miljostorningar, kontors-, verksam-
hets-, service-, kultur-, evenemang- och
idrottsanlaggningar far placeras i omradet.

Kvartersomraden far kompletteras med
tillaggsbyggnation eller en del av befintlig
bebyggelse kan ersattas med ny bebyg-
gelse. Nybyggnation kan vara hogre eller
effektivare an den nuvarande bebyggda
miljon.

Serviceutbudet i omradet ska utdkas.
Bottenvaningar i ny bebyggelse langs cen-
trala gator och utrymmen som vetter mot
gatan ska som regel utses till affarslokaler.
Markplansvaningar bor genomféras pa ett
sadant satt att de enkelt kan géras om till
affars-, restaurang- eller servicelokaler.

Centrum- och servicebetonat omrade

Bostader, affars- och kontorslokaler, ser-
vice-, kultur-, evenemangs- och idrottsan-
laggningar samt en terminalbyggnad far
placeras i omradet.

Kvartersomraden kan kompletteras med
tillaggsbyggnation eller en del av befintlig
bebyggelse kan ersattas med ny bebyg-
gelse. Nybyggnation i omradet kan vara
effektivare och hogre an pa évriga plan-
omradet.

Bottenvaningar i byggnader och utrym-
men som vetter mot gatan ska utgoras

av foretagslokaler, sarskilt langs centrala
gator och huvudrutterna for promenad
och runt hallplatser for kollektivtrafiken.
Markplansvaningarna bér genomfdras pa
ett sadant satt att de enkelt kan géras om
till affars-, restaurang- eller servicelokaler.
Det rekommenderas att utveckla och 6pp-
na bottenvaningarna i befintliga byggnader
for allmant bruk.

Offentliga uteplatser bér utformas som
Oppna och hogkvalitativa stadsrum som
mojliggor stadskultur och mangsidig an-
vandning.

Langs huvud- och samlargatorna placeras
bebyggelsen fast i gatuomradet.

Omrade for dacksbyggnation

Nar det galler stadsstrukturens enhetlighet
i stationsregionen ar omradet fér dackkon-
struktion viktig, laget ar riktgivande. Bo-
stader, affars- och kontorslokaler, service-,
kultur-, evenemangs- och idrottsanlagg-
ningar och/eller kollektivtrafikterminal far
placeras i omradet.

Dackskonstruktionen ska tillsammans
med omgivande kvarters- och gatuom-
raden bilda ett hogklassigt, urbant och
promenadvanligt stadsrum som avlagsnar
huvudbanans barriareffekter, forbattrar
promenadrutterna och mojliggor hogkva-
litativa och trevliga bytesférbindelser for
kollektivtrafiken.

Den mer exakta placeringen och omfatt-
ningen av dackkonstruktionen kommer att
definieras i samband med detaljplaneand-
ringar.

Optionsomrade fér dacksbyggnation

Nar det galler enhetligheten av stadsstruk-
turen i stationsregionen ar omradet for
dackkonstruktion viktigt, platsen ar riktgi-
vande.

Bostader, affars- och kontorslokaler, ser-
vice-, kultur-, evenemangs- och idrottsan-
laggningar och/eller en kollektivtrafiktermi-
nal far placeras i omradet.

Behovet av, och den mer exakta place-
ringen och omfattningen, av dackkonstruk-
tionen kommer att definieras i samband
med detaljplaneandringar.

Optionsomrade for dacksbyggnation.

Dacksbyggnation kan utforskas for omra-
det, ifall sparreservationen tas bort.

Parker, gron- och rekreationsomraden

Skogsomraden skots som naturliga gron-
och rekreationsomraden med hansyn till
saker rekreationsanvandning, hallbarhet
och naturens mangfald. Slitage av skogs-
omraden bor férebyggas, till exempel ge-
nom att leda om trafiken till friluftsstigar,
genom att lagga till upphojda stigar och
vagledning. | forsta hand ska konstruktio-
nen anslutas till skogsomradena smidigt
utan skarpa granssnitt. | tradgardsplane-
ringen maste man ta hansyn till terrangens
hojder i tomtens kantzon och utveckla en
flerskiktad, mangformig och naturlig ve-
getation vid skogsbrynet som gransar till
tomten.

Tillrackliga lek- och motionstjanster ska
genomfdras i gronomraden.

Dagvattenhantering bér genomféras som
naturbaserade l0sningar, Oppna sankor
eller vatmarker. | Kottbys trahéghuskvar-
ter ar det maijligt att undersdka dagvattnet
fran Y-tomten som ska hanteras i en dag-
vattenvatmark som ska placeras pa sidan
av parken. | parkplaneringen langs Man-
sasbacken maste man férbereda sig pa att
Oka retentionsvolymen av dagvatten och
dversvamningsomraden.

Sparvag och hallplats, riktgivande lage

Forbindelsebehov for stadssparvagn, rikt-
givande lage

Tradrad som ska planteras och vid behov
fornyas. Rader av betydelsefulla trad nar
det galler stadsbild och utrymme. Antalet
och placeringen av tradrader som ska
planteras pa stadsboulevarden i gatutvar-
snitt definieras noggrannare i detaljplane-
ringen.

Behov av gangférbindelse som korsar hu-
vudgatan pa bron, riktgivande lage

Behovav gangférbindelse som I6per under
huvudgatan, riktgivande lage

Huvudrutt for gangtrafik, riktgivande lage

Cykeltrafikens banforbindelse, riktgivande
lage

Behov av forbindelse, riktgivande lage

Riktgivande underjordisk kabeldragning
for kraftledningen

Kvarterssmapark, -park eller torg, riktgi-
vande lage
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KAPYLA

Panuntie

Alue, joka on paasaantoisesti varattu
jalankululle seka pyora- joukko- ja taksi-
liikenteelle. Alueella sallitaan huoltoajo ja
tontille ajo. Sijainti ja laajuus ohjeellinen.

Alueelle tulee sijoittaa asemapuisto, -puis-
tikko tai puistikoiden ja aukioiden sarja,
joiden lapi tai joiden varrella raitiotie ja ja-
lankulun yhteydet kulkevat.

Alueelle tulee sijoittaa laadukas joukko-
liikenteen vaihtoasema. Vaihtoaseman
sijainti ja volyymi tarkastellaan ja maari-
tellaan asemakaavavaiheessa. Pysakki-
alueet tulee sijoittaa ja suunnitella siten,
etta vaihtoyhteydet eri kulkumuotojen valil-
Ia ovat sujuvia, esteettomia ja miellyttavia.
Vaihtopysakkien laheisyyteen tulee sijoit-
taa laadukas pyorapysakaintilaitos.

Alue, jonne tulee sijoittaa hulevesien
biosuodatusalueita hulevesien hallintaa
varten. Hulevesialueiden sijainti ja laajuus
maaritelladn asemakaavamuutosten yh-
teydessa.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
nimi.

ASUNTOPAINOTTEINEN ALUE,
OSA-ALUEET

Kapylan puukerrostalokorttelit

Alueen imagon kannalta tarkeat puuraken-
tamisen korttelit.

Louhenpuiston puoleisten korttelialueiden
valissa sijaitsevilta kaduilta ja aukioilta
tulee avata metsaisia nakymia puiston
suuntaan.

Vaakalinnuntien korttelialueella asunto-
rakentaminen edellyttaa jakeluaseman
toiminnan poistumista alueelta. Jakeluase-
man tilanne selvitetdan asemakaavavai-
heessa.

Kapylan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon rajautu-
vissa kortteleissa rakentaminen ja julkinen
ulkotila tulee sovittaa huolellisesti ymparis-
toonsa.

Metsalan ja Oulunkylan reuna

Korttelialueita saa taydentaa lisarakenta-
misella tai osan nykyisista rakennuksista
voi korvata uudisrakennuksilla. Lisa- ja
taydennysrakentamisen mahdollisuudet ja
tarkemmat reunaehdot maaritellaan kiin-
teistokohtaisesti asemakaavamuutosten
yhteydessa.

Uudisrakentaminen voi olla nykyista ra-
kennetta korkeampaa. Olemassa olevien
pientaloalueiden reunoilla rakentaminen
tulee sopeuttaa lahiympariston mittakaa-
vaan ja ominaispiirteisiin.
Korttelialueiden valissa sijaitsevilta
kaduilta ja aukioilta tulee mahdollistaa

avoimia ja vehreita nakymia.

Kaskynhaltijantien risteysalueen korttelit

Paakatujen puolella uudisrakentaminen
voi olla muuta suunnittelualuetta korkeam-
paa. Sillan kohdalla kortteleihin tulee mah-
dollistaa liiketilaa seka paa- etta kokooja-
katujen varsille.

Korttelialueiden valeissa sijaitsevil-

ta pihakaduilta ja aukioilta tulee avata
vehreitd nakymia puiston suuntaan.
Niittyverkostoa tulee vahvistaa viherkat-
tojen ja piha-alueiden istutusten avulla.

Suursuon reunakorttelit

Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia.

Korttelialueiden valissa sijaitsevilta kaduil-
ta ja aukioilta tulee avata vehreita nakymia
puiston suuntaan. Niittyverkostoa tulee
vahvistaa viherkattojen ja piha-alueiden
istutusten avulla.

Maunulan ja Patolan pohjoisreunan puu-
kerrostalokorttelit

Alueen imagon kannalta tarkeat puuraken-
tamisen korttelit.

Korttelialueiden valissa sijaitsevilta piha-
kaduilta ja aukioilta tulee avata metsaisia
nakymia puiston suuntaan. Niittyverkostoa
tulee vahvistaa viherkattojen ja piha-aluei-
den istutusten avulla. Pihojen rajautumi-
nen metsaalueisiin tulee suunnitella iiman
suoraviivaisia rajoja tai jyrkkapiirteisia kor-
keuseroja tontin ja puistoalueen valilla.

KOKO SUUNNITTELUALUE:

limastonmuutos, hillinta ja sopeutumi-
nen

Alueella tulee rakentaa energiatehokkaasti
ja pyrkia hyodyntaman seka tuottamaan
uusiutuvaa energiaa. Alueella tulee hy6-
dyntaa materiaalivirtoja kiertotalouden
periaatteiden mukaisesti ja edistaa alueel-
lista massatasapainoa, seka kierratettavi-
en, kestavien ja laadukkaiden materiaalien
kayttoa.

Rakentamisen hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin maarittelemaa raken-
nusajankohtana voimassa olevaa hiilija-
lanjaljen ohjearvoa.

Taydennysrakennushankkeissa tulee laa-
tia ratkaisuvaihtoehdoista vertailevat hiili-
taselaskelmat seka ajankohtainen raken-
nushistoriallinen selvitys purettavaksi esi-
tetysta rakennuksesta. Arvioitaessa pur-
kavan saneerauksen vaihtoehtoa alueella
tulee Iahtokohtaisesti pyrkia nykyisten
rakennusrunkojen sailyttamiseen tai hyo-
dyntamiseen. Kiinteistojen kehittdmisen
yhteydessa olemassa olevien rakennusten
energiatehokkuutta tulee parantaa.

Alueelle tulee toteuttaa paahteisia olosuh-
teita kestavia niittyalueita seka hulevesia
hallitsevia viherrakenteita.

Katuymparistoon suunnitellaan runsaasti
katupuita ja monipuolista katuvihreaa.

Uudis- ja tdydennysrakennushankkeissa
tulee edellyttaa hulevesien maarallista

ja laadullista hallintaa. Yleisilla alueilla
tulee pyrkia hulevesien maaralliseen ja
laadulliseen hallintaan seka vesien hyo-
dyntamiseen lahella syntypaikkaa. Alueen
jatkosuunnittelussa kortteleissa tulee nou-
dattaa Helsingin viherkerroinmenetelmas-
sa asetettua tasoa.

Alueen suunnittelussa panostetaan kor-
kealaatuisiin kestavien kulkumuotojen rat-
kaisuihin.

Julkiset ulkotilat

Keskeisilla paikoilla ja tarkeiden kavely-
reittien varsilla julkiset ulkotilat tulee suun-
nitella kaupunkikulttuurin ja monipuolisen
kayton mahdollistavina, avoimina ja kor-
keatasoisina kaupunkitiloina.

Alueella tulee suosia monimuotoista kas-
villisuutta. Nykyista kasvillisuutta tulee
saastaa. Rakennushankkeissa tulee aina
tutkia mahdollisuudet sailyttaa tonteilla
olemassa olevaa hyvakuntoista puustoa ja
muuta kasvillisuutta.

Kortteleihin tulee mahdollisuuksien mu-
kaan sijoittaa jalankulkuymparistoon avau-
tuvia taskupuistoja ja —aukioita. Asuin-
kortteleiden pihat tulee toteuttaa paaosin
yhteispihoina ja piha-alueille tulee istuttaa
suureksi kasvavia puita ja muuta kasvil-
lisuutta. Hulevesien hallinta tulee pyrkia
toteuttamaan korttelikohtaisena ja luon-
topohjaisena avoimena ratkaisuna, kuten
painanteina, kosteikkoina tai sadepuutar-
hoina.

Pikaraitiotie on toteutettava nurmiratana.

Paakaduille tulee istuttaa puuriveja.

Katuymparistosta tulee suunnitella veh-
reda varaamalla tilaa istutuksille aukioilla
ja katutilassa. Istutettavan kasvillisuuden
tulee olla monilajista ja monikerroksista.
Paasaantodisesti kaikilla katualueilla on
pyrittdva mahdollistamaan puiden istutus.
Kapeimmilla kaduilla ja silta- tai kansi-
rakenteiden kohdalla katuvihreaa voi to-
teuttaa myos muilla keinoin. Katuvihrean
toteutuksessa tulee kayttaa monipuolisia
ratkaisuja.

Ett omrade som framst ar reserverat for
gangtrafik samt cykel-, kollektiv- och
taxitrafik. Servicekdrning och korning till
tomt ar tillatet i omradet. Omfattning och
lage riktgivande.

En stationspark, en -smapark eller en rad
parker och torg, genom eller langs vilka
sparvags- och gangforbindelserna gar, bor
placeras i omradet.

En hogkvalitativ bytesstation for kollek-
tivtrafik bor placeras i omradet. Platsen
och volymen av bytesstationen ses Over
och definieras i detaljplansskedet. Hall-
platsomraden bor placeras och planeras
pa ett sadant satt att byten mellan olika
transportformer ar smidiga, tillgangliga och
trevliga. En hogkvalitativ cykelparkering
bor placeras i narheten av hallplatserna.

Omrade dar man bor placera biofiltre-
ringsomraden for dagvattenhantering.
Dagvattenomradenas lage och omfattning
definieras i samband med detaljplaneand-
ringar.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park.

BOSTADSBASERAT OMRADE,
DELOMRADEN

Kottby trahdghuskvarter

Kvartersomraden av trabyggande som ar
viktiga fér omradets image.

Fran gator och torg som ligger mellan
kvartersomradena pa Louhiparkens sida
maste skogsbekladda vyer 6ppnas i rikt-
ning mot parken.

Bostadsbyggandet i kvartersomradet vid
Gripvagen kraver att distributionsstationen
ldamnar omradet. Distributionsstationens
situation kommer att klarlaggas i detaljpla-
neskedet.

Byggnader och offentliga uteplatser i kvar-
teren som gransar till Kottbys nationellt
betydelsefulla byggda kulturmiljo maste
noggrant anpassas till sin omgivning.

Andan av Metséla och Oulunkyld

Kvartersomraden kan kompletteras med
tillaggsbyggnation eller en del av befintlig
bebyggelse kan ersattas med ny bebyg-
gelse. Majligheterna till tillaggs- och kom-
pletterande byggnation och mer precisa
randvillkor definieras for varje fastighet i
samband med detaljplaneandringar.

Nybyggnationen kan bli hogre an den nu-
varande strukturen. Byggande i kanterna
av befintliga smahusomraden ska anpas-
sas till den omgivande miljons skala och
sardrag.

Oppna och gréna vyer ska moj-
liggoras fran gator och torg som
ligger mellan kvartersomradena.

Kvarter i korsningsomréadet vid Stathallar-

vagen

Pa huvudgatornas sida kan nybyggnatio-
nen vara hogre an resten av planerings-
omradet. Vid bron ska affarsutrymmen
tillatas i kvarteren langs bade huvud- och
samlargatorna.

Fran gardsgator och torg som ligger mel-
lan kvartersomradena ska gréna vyer
dppnas i riktning mot parkomraden. Angs-
natverket bor forstarkas med hjalp av
grontak och planteringar i gardsomraden.

Kvarter i kanten av Storkarr

Bostadshus far placeras i omradet.

De gator och torg som ligger mellan kvar-
tersomradena ska ha 6ppna gréna vyer i

riktning mot parkomraden. Angsnatet bor
forstarkas med hjalp av gréntak och plan-
teringar i gardsomraden.

Trahoghusvarter i norra kanten av Dam-
men

Kvartersomraden av trabyggande som ar
viktiga for omradets image.

Skogbevuxna vyer i riktning mot parken
ska 6ppnas fran gardsgator och torg som
ligger mellan kvartersomradena. Angs-
natet bor forstarkas med hjalp av grontak
och planteringar i gardsomraden. Avgrans-
ning av gardar till skogsomraden bor pla-
neras utan raka granser eller branta hojd-
skillnader mellan tomt och parkomrade.

HELA DESIGNOMRADET:

Klimatforandringar, begransning och
anpassning

Omradet ska byggas energieffektivt och
strava efter att ta tillvara och producera
fornybar energi. P4 omradet ska tillvaratas
materialfloden i enlighet med principerna
for cirkular ekonomi och framja regional
massbalans samt anvandningen av ater-
vinningsbara, héllbara och hégkvalitativa
material.

Byggnadens koldioxidavtryck far inte éver-
stiga det riktvarde for koldioxidavtrycket
som faststallts av Helsingfors stad och
som galler vid byggtillfallet.

| kompletterande byggprojekt ska kol-
balansberakningar som jamfér 16snings-
alternativen utarbetas samt en aktuell
bygghistorisk rapport for den byggnad
som féreslas for rivning. Vid utvardering
av mojligheten till rivningsrenovering i om-
radet bor huvudmalet vara att bevara eller
utnyttja de befintliga byggnadsstommarna.
| samband med fastighetsutveckling maste
energieffektiviteten i befintliga byggnader
forbattras.

| omradet ska planteras angsomraden
som tal solexponerade forhallanden och
gronstrukturer som kontrollerar dagvatten.

Gott om gatutrad och mangsidig gatugron-
ska planeras for gatumiljon.

Kvantitativ och kvalitativ hantering av dag-
vatten maste kravas i ny- och tillbyggnads-
projekt. Pa allmanna omraden bér man
strava efter att hantera dagvatten kvanti-
tativt och kvalitativt samt att ta tillvara vat-
ten nara ursprungskallan. | den fortsatta
planeringen av omradet ska kvarteren folja
den niva som faststallts av Helsingfors
metod for gronytefaktorn.

| planeringen av omradet satsas det pa
hogkvalitativa och hallbara transportls-
ningar.

Offentliga uteplatser

Pa centrala platser och langs viktiga
promenadstrak ska offentliga uteplatser
utformas som 6ppna och hogkvalitativa
stadsrum som mojliggor stadskultur och
mangsidig anvandning.

Varierad vegetation bor foredras i omra-
det. Befintlig vegetation boér bevaras. |
byggprojekt bor man alltid utreda majlighe-
terna att bevara befintliga valmaende trad
och annan vaxtlighet pa tomterna.

Dar det ar majligt bor fickparker och -torg
som mynnar ut i fotgangarmiljon placeras
i kvarteren. Gardarna till bostadskvarte-
ren bér huvudsakligen genomféras som
gemensamma gardar med storvuxna trad
och annan vaxtlighet boér planteras pa
gardsomradena. Dagvattenhanteringen
bor implementeras som en kvartersspe-
cifik och naturbaserad 6ppen I6sning,
sasom sankor, vatmarker eller regntrad-
gardar.

Snabbsparvagen ska genomféras som
grasbana.

Rader av trad ska planteras pa huvudga-
torna.

Gatumiljon ska utformas gron genom att
reservera plats for planteringar i torg och
gaturum. Vegetationen som ska planteras
ska vara mangfaldig och mangskiktad.
Som huvudregel ska insatser efterstravas
for att mojliggdra plantering av trad pa alla
gatuomraden. Pa de smalaste gatorna och
vid bro- eller dackkonstruktioner kan ga-
tugrénska aven genomfdras pa annat satt.
Mangsidiga lI6sningar maste anvandas vid
genomfdrandet av gatugronska.

Alueen katujen ja aukioiden hulevedet tu-
lee ohjata hallitusti kasvillisuuden kayttéon
mahdollisuuksien mukaan.

Liikennealueet ja pysakointi

Alueen katuverkko tulee suunnitella kau-
punkimaiseksi.

Asemakaavamuutosten yhteydessa kort-
teleissa ja tonteilla tulee toteuttaa kau-
punkirakenteen kannalta oleelliset yleiset
jalankulun yhteydet. Jos yhteyden toteu-
tuminen vaatii asemakaavan muuttamista
useamman tontin kohdalla, tulee yhteyden
myohempi toteutuminen mahdollistaa.

Korttelialueiden pysakointi tulee jarjestaa
paaosin keskitetysti. Alueen pysakointia
suunnitellaan voimassa olevien pysakoin-
nin suunnitteluohjeiden pohjalta ja markki-
naehtoisen pysakointia selvitetaan.

Korttelialueille voi sijoittaa pysakointitaloja.
Pysakaintitalojen maantasokerroksissa
tulee olla katutilaa elavoittavaa liikke- tai
toimitilaa. Pysakointitaloihin tulee sijoittaa
asukkaita palvelevia toimintoja, esimerkik-
si liikuntatiloja, nuorten kokoontumistiloja
tai viljelymahdollisuuksia katoille.

Kortteleihin, joissa on suuria korkeusero-
ja, on mahdollista sijoittaa kannenalaisia
pysakointilaitoksia. Osa korttelipihojen
pinta-alasta on jatettava maanvaraiseksi
ja maanvaraisille pihan osille on istutetta-
va suureksi kasvavia puita. Pysakointien
sisaanajot tulee integroida osaksi raken-
nuksia.

Tarvittavat pysakointiratkaisut ja kansi-
rakentamisen mahdollisuudet tarkastel-
laan asemakaavamuutosten yhteydessa.

Huolto- ja logistiikkaratkaisut toteutetaan
kaupungin citylogistiikan periaatteiden mu-
kaisesti.

Jatkosuunnittelussa on turvattava
lentoradan toteuttamisedellytykset.

Ymparistovaikutusten huomioiminen

Asemakaavoituksessa, muussa suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee ottaa huo-
mioon liikenteen aiheuttamat ilmanlaatu-,
melu-, runkomelu- ja tarinahaitat. Liiken-
teen haittavaikutuksia vahentavat ratkaisut
terveellisen ja viihtyisan asumisen varmis-
tamiseksi maaritellaan tarkemmin asema-
kaavamuutosten yhteydessa.

Paakatujen ja paaradan varrella rakennus-
ten ja rakenteiden tulee estaa liikenteen
haittojen leviamista asuinkortteleihin ja
laajemmalle ymparistoon ja mahdollistaa
asumisen avautuminen suojan puolelle.

Raitiotiet tulee suunnitella siten, ettei rai-
tioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaa-
ni ylita tavoitteena pidettavia enimmaisar-
voja rakennusten sisatiloissa.

Raideliikenteen vaikutusalueelle suunnitel-
taessa ja rakennettaessa tulee huomioida
mahdollinen raideliikenteen aiheuttama
tarina ja runkomelusuojaustarve.

Rata-alueelle, ja rata-alueen valittomassa
laheisyydessa suunniteltaessa ja raken-
taessa tulee huomioida rata-alueen ai-
heuttamat vaikutukset ja rajoitukset, seka
siita erikseen annetut ohjeistukset ja maa-
raykset.

Raideliikenteen vaikutusalueelle suunnitel-
taessa ja rakennettaessa tulee huomioida
mahdollinen raideliikenteen aiheuttama
tarina ja runkomelusuojaustarve.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistus-
tarve on asemakaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessa selvitettava ja
pilaantunut maapera puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Palvelut

Keskeisten katujen ja jalankulun paareit-
tien varsilla seka joukkoliikenteen pysak-
kien ymparistossa rakennusten maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi.
Maantasokerrokset tulee toteuttaa siten,
etta ne ovat helposti muutettavissa liike-,
ravintola- tai palvelutiloiksi. Korttelialueille
ei saa sijoittaa erillisia tilaa vievan kaupan
yksikoita. Kaupalliset palvelut tulee sijoit-
taa osaksi muuta rakennetta, esimerkiksi
hybridiratkaisuina.

Maankayton kehittaminen ja lisaraken-
taminen

Alueen maankayton kehittaminen kaava-
rungon tavoitteiden mukaisesti Kapylan
asemanseudulla ja Metsalan toimiti-
la-alueen reunoilla edellyttaa 110 kV ilma-
johtojen maakaapelointia.

Lisarakentamishankkeiden edellytyksena
on kaavarungon tavoitteiden toteuttaminen
muun muassa uusien katulinjausten ja ja-
lankulun reittien, pysakadinnin, huoltoliiken-
teen, maantasokerrosten avaamisen, kas-
villisuuden, hulevesien ja tonttikohtaisten
laadukkaiden ulkotilojen osalta. Joillakin
alueilla lisarakentaminen edellyttaa nykyis-
ten toimintojen poistumista alueelta. Lisa-
ja taydennysrakentamisen mahdollisuudet
ja tarkemmat reunaehdot maaritellaan
kiinteistokohtaisesti asemakaavamuutos-
ten yhteydessa.

Dagvattnet fran omradets gator och torg
ska sa langt det ar mojligt avledas pa ett
kontrollerat satt till vegetationens nytta.

Trafikomraden och parkering

Omradets gatunat boér utformas i urban
stil.

| samband med detaljplaneandringar ska
allmanna gangférbindelser vasentliga for
stadsstrukturen genomforas i kvarter och
tomter. Om genomforandet av forbindel-
sen kraver andring av detaljplanen for fle-
ra tomter, ska ett senare genomférande av
forbindelsen mojliggoras.

Parkering i kvartersomraden bor i huvud-
sak organiseras centralt. Parkering i om-
radet planeras utifran gallande parkerings-
planeringsriktlinjer och marknadsstyrd
parkering utreds.

Parkeringshus kan placeras i kvartersom-
raden. Parkeringshusens bottenvaningar
ska ha verksamhets- eller kontorslokaler
som livar upp gaturummet. Funktioner
som serverar de boende bor place-

ras i parkeringsbyggnader, till exempel
idrottsanlaggningar, samlingsplatser for
unga eller odlingsmajligheter pa taken.

| kvarter med stora hojdskillnader ar det
moijligt att placera parkeringsmojligheter
under tak. En del av kvartersgardarnas yta
ska lamnas som 6ppen markyta, och stor-
vaxande trad ska planteras pa de delar

av garden som bestar av 6ppen markyta.
Parkeringsinfarter ska integreras i byggna-
derna.

Behovliga parkeringslésningar och mojlig-
heterna till dackskonstruktion kommer att
utredas i samband med detaljplaneand-
ringar.

Underhalls- och logistikldsningar imple-
menteras i enlighet med principerna for
stadens citylogistik.

Vid den fortsatta planeringen ska forut-
sattningarna for flygbanans forverkligande

tryggas.
Hansyn till miljopaverkan

Luftkvalitet, buller, rambuller och vibra-
tionsnackdelar orsakade av trafik ska be-
aktas vid detaljplanering, ovrig planering
och byggande. Losningar som minskar
trafikens negativa effekter for att saker-
stalla ett halsosamt och bekvamt boende
definieras mer i detalj i samband med de-
taljplaneandringar.

Bebyggelse och konstruktioner langs hu-
vudgatorna och stambanan ska férhindra
att trafikolagenheter sprider sig till bo-
stadskvarter och den vidare miljon samt
maijliggora att bostader dppnar upp mot
den skyddade sidan.

Sparvagar ska utformas sa att de vi-
brationer eller ramljud som orsakas av
sparvagnstrafiken inte dverstiger de max-
imivarden som betraktas som mal i bygg-
naders interiorer.

Vid planering och bebyggelse i det omra-
de som paverkas av jarnvagstrafiken ska
hansyn tas till eventuella vibrationer orsa-
kade av jarnvagstrafiken och behovet av

rambullerskydd.

Vid planering och bebyggelse pa jarnvags-
omradet samt i omedelbar narhet av jarn-
vagsomradet skall hansyn tas till paverkan
och begransningar som jarnvagsomradet
fororsakar samt de anvisningar och fore-
skrifter som utfardats om det separat.

Vid planering och bebyggelse i det omra-
de som paverkas av jarnvagstrafiken ska
hansyn tas till eventuella vibrationer orsa-
kade av jarnvagstrafiken och behovet av

rambullerskydd.

Graden av markomradenas férorening och
rengoringsbehov ska klarlaggas i sam-
band med detaljplanlaggningen och ovrig
planering och den fororenade marken ska
rengoras innan byggandet inleds.

Tjanster

Bottenvaningar i byggnader och utrym-
men som mynnar ut mot gatan langs
centrala gator och huvudgator samt i nar-
heten av hallplatser for kollektivtrafiken
ska i regel utses till kommersiella lokaler.
Markplansvaningar bor genomféras pa ett
sadant satt att de enkelt kan géras om till
affars-, restaurang- eller servicelokaler.
Separata butiksenheter som tar plats far
inte placeras i kvartersomraden. Kommer-
siella tjanster bor placeras som en del av
en annan struktur, till exempel som hybrid-
|6sningar.

Markanvandningsutveckling och till-
laggsbyggande

Utvecklingen av omradets markanvand-
ning i enlighet med dispositionsplanens
mal vid Kottbys stationsomrade och i ut-
kanten av Kramertsskogs kontorsomrade
kraver jordkabeldragning av 110 kV luft-
ledningar.

Forutsattningen for ytterligare byggpro-
jekt ar genomférandet av dispositions-
planens mal, bland annat vad galler nya
gatustrackningar och gangvagar, parke-
ring, underhallstrafik, 6ppnande av mark-
plansvaningar, vegetation, dagvatten och
tomtspecifika utomhusutrymmen av hdg
kvalitet. | vissa omraden kraver ytterligare
byggnation att den nuvarande verksam-
heten lamnar omradet. Méjligheterna till
tillaggs- och kompletterande byggnation
och mer precisa randvillkor definieras for
varje fastighet i samband med detaljplane-
andringar.
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