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Linje ca 10 meter utanför planområdets 
gräns 

Bostadsbetonat område

Bostadshus får placeras i området.

Som huvudregel ska bottenvåningarna i 
byggnader längs centrala gator och utrym-
men som mynnar ut mot gatan betecknas 
som affärslokaler.

Längs huvud- och samlargatorna placeras 
byggnaderna nära gatuområdet.

Parkliknande öppna platser bör ingå i 
kvartersstrukturen. Gårdsområdenas ve-
getation och kopplingen till parkområdena 
bör planeras så att mångfalden förstärks i 
den omgivande naturen.

Bostadsbetonat och offentligt                 
serviceområde

Bostadshus och/eller byggnader som be-
tjänar utbildningsverksamhet får placeras i 
området.

Bostadsbyggandet kräver att pågående 
undervisningsverksamhet flyttas till annan 
verksamhetsplats, antingen helt eller del-
vis. Situationen för Stadis yrkes- och vux-
enhögskola, möjligheterna till tilläggs- och 
kompletteringsbyggande samt närmare 
gränsvillkor kommer att förtydligas och de-
finieras i detaljplaneskedet.                                            

Område för allmänna byggnader. 

Servicebyggnader får uppföras i kvar-
tersområdet. Skolors och daghemmens 
uteplatser ska rymmas i kvartersområdet, 
med undantag för idrottsplatser.

Område för verksamhetsbyggnader. 

Industri- och lageranläggningar som inte 
orsakar miljöstörningar, kontors-, verksam-
hets-, service-, kultur-, evenemang- och 
idrottsanläggningar får placeras i området.

Kvartersområden får kompletteras med 
tilläggsbyggnation eller en del av befintlig 
bebyggelse kan ersättas med ny bebyg-
gelse. Nybyggnation kan vara högre eller 
effektivare än den nuvarande bebyggda 
miljön.

Serviceutbudet i området ska utökas. 
Bottenvåningar i ny bebyggelse längs cen-
trala gator och utrymmen som vetter mot 
gatan ska som regel utses till affärslokaler. 
Markplansvåningar bör genomföras på ett 
sådant sätt att de enkelt kan göras om till 
affärs-, restaurang- eller servicelokaler.

Centrum- och servicebetonat område

Bostäder, affärs- och kontorslokaler, ser-
vice-, kultur-, evenemangs- och idrottsan-
läggningar samt en terminalbyggnad får 
placeras i området.

Kvartersområden kan kompletteras med 
tilläggsbyggnation eller en del av befintlig 
bebyggelse kan ersättas med ny bebyg-
gelse. Nybyggnation i området kan vara 
effektivare och högre än på övriga plan-
området.

Bottenvåningar i byggnader och utrym-
men som vetter mot gatan ska utgöras 
av företagslokaler, särskilt längs centrala 
gator och huvudrutterna för promenad 
och runt hållplatser för kollektivtrafiken. 
Markplansvåningarna bör genomföras på 
ett sådant sätt att de enkelt kan göras om 
till affärs-, restaurang- eller servicelokaler. 
Det rekommenderas att utveckla och öpp-
na bottenvåningarna i befintliga byggnader 
för allmänt bruk.

Offentliga uteplatser bör utformas som 
öppna och högkvalitativa stadsrum som 
möjliggör stadskultur och mångsidig an-
vändning.

Längs huvud- och samlargatorna placeras 
bebyggelsen fast i gatuområdet.                                                                                         

Område för däcksbyggnation

När det gäller stadsstrukturens enhetlighet 
i stationsregionen är området för däckkon-
struktion viktig, läget är riktgivande. Bo-
städer, affärs- och kontorslokaler, service-, 
kultur-, evenemangs- och idrottsanlägg-
ningar och/eller kollektivtrafikterminal får 
placeras i området.

Däckskonstruktionen ska tillsammans 
med omgivande kvarters- och gatuom-
råden bilda ett högklassigt, urbant och 
promenadvänligt stadsrum som avlägsnar 
huvudbanans barriäreffekter, förbättrar 
promenadrutterna och möjliggör högkva-
litativa och trevliga bytesförbindelser för 
kollektivtrafiken.

Den mer exakta placeringen och omfatt-
ningen av däckkonstruktionen kommer att 
definieras i samband med detaljplaneänd-
ringar.

Optionsområde för däcksbyggnation

När det gäller enhetligheten av stadsstruk-
turen i stationsregionen är området för 
däckkonstruktion viktigt, platsen är riktgi-
vande. 

Bostäder, affärs- och kontorslokaler, ser-
vice-, kultur-, evenemangs- och idrottsan-
läggningar och/eller en kollektivtrafiktermi-
nal får placeras i området.

Behovet av, och den mer exakta place-
ringen och omfattningen, av däckkonstruk-
tionen kommer att definieras i samband 
med detaljplaneändringar.                                                                                                                     

Optionsområde för däcksbyggnation.                                             

Däcksbyggnation kan utforskas för områ-
det, ifall spårreservationen tas bort.

Parker, grön- och rekreationsområden

Skogsområden sköts som naturliga grön- 
och rekreationsområden med hänsyn till 
säker rekreationsanvändning, hållbarhet 
och naturens mångfald. Slitage av skogs-
områden bör förebyggas, till exempel ge-
nom att leda om trafiken till friluftsstigar, 
genom att lägga till upphöjda stigar och 
vägledning. I första hand ska konstruktio-
nen anslutas till skogsområdena smidigt 
utan skarpa gränssnitt. I trädgårdsplane-
ringen måste man ta hänsyn till terrängens 
höjder i tomtens kantzon och utveckla en 
flerskiktad, mångformig och naturlig ve-
getation vid skogsbrynet som gränsar till 
tomten.

Tillräckliga lek- och motionstjänster ska 
genomföras i grönområden.

Dagvattenhantering bör genomföras som 
naturbaserade lösningar, öppna sänkor 
eller våtmarker. I Kottbys trähöghuskvar-
ter är det möjligt att undersöka dagvattnet 
från Y-tomten som ska hanteras i en dag-
vattenvåtmark som ska placeras på sidan 
av parken. I parkplaneringen längs Mån-
sasbäcken måste man förbereda sig på att 
öka retentionsvolymen av dagvatten och 
översvämningsområden.

Spårväg och hållplats, riktgivande läge

Förbindelsebehov för stadsspårvagn, rikt-
givande läge

Trädrad som ska planteras och vid behov 
förnyas. Rader av betydelsefulla träd när 
det gäller stadsbild och utrymme. Antalet 
och placeringen av trädrader som ska 
planteras på stadsboulevarden i gatutvär-
snitt definieras noggrannare i detaljplane-
ringen.

Behov av gångförbindelse som korsar hu-
vudgatan på bron, riktgivande läge

Behovav gångförbindelse som löper under 
huvudgatan, riktgivande läge

Huvudrutt för gångtrafik, riktgivande läge

Cykeltrafikens banförbindelse, riktgivande 
läge

Behov av förbindelse, riktgivande läge

Riktgivande underjordisk kabeldragning 
för kraftledningen

Kvarterssmåpark, -park eller torg, riktgi-
vande läge

Ett område som främst är reserverat för 
gångtrafik samt cykel-, kollektiv- och      
taxitrafik. Servicekörning och körning till 
tomt är tillåtet i området. Omfattning och 
läge riktgivande. 

En stationspark, en -småpark eller en rad 
parker och torg, genom eller längs vilka 
spårvägs- och gångförbindelserna går, bör 
placeras i området.

En högkvalitativ bytesstation för kollek-
tivtrafik bör placeras i området. Platsen 
och volymen av bytesstationen ses över 
och definieras i detaljplansskedet. Håll-
platsområden bör placeras och planeras 
på ett sådant sätt att byten mellan olika 
transportformer är smidiga, tillgängliga och 
trevliga. En högkvalitativ cykelparkering 
bör placeras i närheten av hållplatserna.

Område där man bör placera biofiltre-
ringsområden för dagvattenhantering. 
Dagvattenområdenas läge och omfattning 
definieras i samband med detaljplaneänd-
ringar.

Stadsdelsnummer.

Namn på stadsdel.

Namn på gata, väg, öppen plats, torg, 
park.

BOSTADSBASERAT OMRÅDE,  
DELOMRÅDEN                                                                                                                                            
                                                                                   
Kottby trähöghuskvarter

Kvartersområden av träbyggande som är 
viktiga för områdets image.

Från gator och torg som ligger mellan 
kvartersområdena på Louhiparkens sida 
måste skogsbeklädda vyer öppnas i rikt-
ning mot parken.

Bostadsbyggandet i kvartersområdet vid 
Gripvägen kräver att distributionsstationen 
lämnar området. Distributionsstationens 
situation kommer att klarläggas i detaljpla-
neskedet.

Byggnader och offentliga uteplatser i kvar-
teren som gränsar till Kottbys nationellt 
betydelsefulla byggda kulturmiljö måste 
noggrant anpassas till sin omgivning.                                                                                    

                                                                          
Ändan av Metsälä och Oulunkylä

Kvartersområden kan kompletteras med 
tilläggsbyggnation eller en del av befintlig 
bebyggelse kan ersättas med ny bebyg-
gelse. Möjligheterna till tilläggs- och kom-
pletterande byggnation och mer precisa 
randvillkor definieras för varje fastighet i 
samband med detaljplaneändringar.

Nybyggnationen kan bli högre än den nu-
varande strukturen. Byggande i kanterna 
av befintliga småhusområden ska anpas-
sas till den omgivande miljöns skala och 
särdrag.

Öppna och gröna vyer ska möj-
liggöras från gator och torg som 
ligger mellan kvartersområdena.                                                                                                                                
                                                                                                                                                 
Kvarter i korsningsområdet vid Ståthållar-
vägen

På huvudgatornas sida kan nybyggnatio-
nen vara högre än resten av planerings-
området. Vid bron ska affärsutrymmen 
tillåtas i kvarteren längs både huvud- och 
samlargatorna.

Från gårdsgator och torg som ligger mel-
lan kvartersområdena ska gröna vyer 
öppnas i riktning mot parkområden. Ängs-
nätverket bör förstärkas med hjälp av 
gröntak och planteringar i gårdsområden.                                                                                                                                    
                                                                                                                                                      
Kvarter i kanten av Storkärr

Bostadshus får placeras i området.

De gator och torg som ligger mellan kvar-
tersområdena ska ha öppna gröna vyer i 
riktning mot parkområden. Ängsnätet bör 
förstärkas med hjälp av gröntak och plan-
teringar i gårdsområden.

Trähöghusvarter i norra kanten av Dam-
men

Kvartersområden av träbyggande som är 
viktiga för områdets image.

Skogbevuxna vyer i riktning mot parken 
ska öppnas från gårdsgator och torg som 
ligger mellan kvartersområdena. Ängs-
nätet bör förstärkas med hjälp av gröntak 
och planteringar i gårdsområden. Avgräns-
ning av gårdar till skogsområden bör pla-
neras utan raka gränser eller branta höjd-
skillnader mellan tomt och parkområde.

HELA DESIGNOMRÅDET:

Klimatförändringar, begränsning och 
anpassning

Området ska byggas energieffektivt och 
sträva efter att ta tillvara och producera 
förnybar energi. På området ska tillvaratas 
materialflöden i enlighet med principerna 
för cirkulär ekonomi och främja regional 
massbalans samt användningen av åter-
vinningsbara, hållbara och högkvalitativa 
material.

Byggnadens koldioxidavtryck får inte över-
stiga det riktvärde för koldioxidavtrycket 
som fastställts av Helsingfors stad och 
som gäller vid byggtillfället.

I kompletterande byggprojekt ska kol-
balansberäkningar som jämför lösnings-
alternativen utarbetas samt en aktuell 
bygghistorisk rapport för den byggnad 
som föreslås för rivning. Vid utvärdering 
av möjligheten till rivningsrenovering i om-
rådet bör huvudmålet vara att bevara eller 
utnyttja de befintliga byggnadsstommarna. 
I samband med fastighetsutveckling måste 
energieffektiviteten i befintliga byggnader 
förbättras.

I området ska planteras ängsområden 
som tål solexponerade förhållanden och 
grönstrukturer som kontrollerar dagvatten.

Gott om gatuträd och mångsidig gatugrön-
ska planeras för gatumiljön.

Kvantitativ och kvalitativ hantering av dag-
vatten måste krävas i ny- och tillbyggnads-
projekt. På allmänna områden bör man 
sträva efter att hantera dagvatten kvanti-
tativt och kvalitativt samt att ta tillvara vat-
ten nära ursprungskällan. I den fortsatta 
planeringen av området ska kvarteren följa 
den nivå som fastställts av Helsingfors 
metod för grönytefaktorn.

I planeringen av området satsas det på 
högkvalitativa och hållbara transportlös-
ningar.                                                                                

Offentliga uteplatser

På centrala platser och längs viktiga 
promenadstråk ska offentliga uteplatser 
utformas som öppna och högkvalitativa 
stadsrum som möjliggör stadskultur och 
mångsidig användning.

Varierad vegetation bör föredras i områ-
det. Befintlig vegetation bör bevaras. I 
byggprojekt bör man alltid utreda möjlighe-
terna att bevara befintliga välmående träd 
och annan växtlighet på tomterna.

                                                                            
Där det är möjligt bör fickparker och -torg 
som mynnar ut i fotgängarmiljön placeras 
i kvarteren. Gårdarna till bostadskvarte-
ren bör huvudsakligen genomföras som 
gemensamma gårdar med storvuxna träd 
och annan växtlighet bör planteras på 
gårdsområdena. Dagvattenhanteringen 
bör implementeras som en kvartersspe-
cifik och naturbaserad öppen lösning, 
såsom sänkor, våtmarker eller regnträd-
gårdar.

Snabbspårvägen ska genomföras som 
gräsbana.

Rader av träd ska planteras på huvudga-
torna.

Gatumiljön ska utformas grön genom att 
reservera plats för planteringar i torg och 
gaturum. Vegetationen som ska planteras 
ska vara mångfaldig och mångskiktad. 
Som huvudregel ska insatser eftersträvas 
för att möjliggöra plantering av träd på alla 
gatuområden. På de smalaste gatorna och 
vid bro- eller däckkonstruktioner kan ga-
tugrönska även genomföras på annat sätt. 
Mångsidiga lösningar måste användas vid 
genomförandet av gatugrönska.

                                 

                                                                                         

Noin 10 metriä suunnittelualueen ulkopuo-
lella oleva viiva

Asuntopainotteinen alue

Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia.

Keskeisten katujen varsilla rakennusten 
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat 
tilat on osoitettava pääsääntöisesti liiketi-
laksi.                                                                                             

Pää- ja kokoojakatujen varsilla rakennuk-
set sijoitetaan kiinni katualueeseen. 

Korttelirakenteeseen tulee sisällyttää 
puistomaisia aukioita. Piha-alueiden kas-
villisuus ja liittyminen puistoalueisiin tulee 
suunnitella ympäröivän luonnon monimuo-
toisuutta vahvistavasti.

Asuntopainotteinen ja julkisten palveluiden 
alue

Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia ja/
tai opetustoimintaa palvelevia rakennuk-
sia.

Asuntorakentaminen edellyttää nykyisen 
opetustoiminnan siirtymistä toiseen toimi-
pisteeseen joko kokonaan tai osittain. Sta-
din ammatti- ja aikuisopiston tilanne, lisä- 
ja täydennysrakentamisen mahdollisuudet 
sekä tarkemmat reunaehdot selvitetään ja 
määritellään asemakaavavaiheessa.

                                                                                                      
Julkisten palveluiden alue

Korttelialueelle saa rakentaa palveluraken-
nuksia. Koulujen ja päiväkotien ulkotilojen 
tulee mahtua korttelialueelle, poikkeukse-
na urheilukentät.

Toimitilapainotteinen alue

Alueelle saa sijoittaa ympäristöhäiriöitä ai-
heuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja, 
toimisto-, liike-, palvelu-, kulttuuri-, tapah-
tuma- sekä liikuntatiloja.

Korttelialueita voi täydentää lisärakentami-
sella tai osan nykyisistä rakennuksista voi 
korvata uudisrakennuksilla. Uudisrakenta-
minen voi olla nykyistä rakennettua ympä-
ristöä korkeampaa tai tehokkaampaa. 

                                                          
Alueen palvelutarjontaa tulee lisätä. Kes-
keisten katujen varsilla uudisrakennusten 
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat 
tilat on osoitettava pääsääntöisesti liiketi-
laksi. Maantasokerrokset tulee toteuttaa 
siten, että ne ovat helposti muutettavissa 
liike-, ravintola- tai palvelutiloiksi.  

Keskusta- ja palvelupainotteinen alue

Alueelle saa sijoittaa asumista, liike- ja toi-
mitilaa, palvelu-, kulttuuri-, tapahtuma- ja 
liikuntatiloja sekä terminaalirakennuksen.

                                                                 
Korttelialueita saa täydentää lisärakenta-
misella tai osan nykyisistä rakennuksista 
voi korvata uudisrakennuksilla. Alueen uu-
disrakentaminen voi olla muuta suunnitte-
lualuetta tehokkaampaa ja korkeampaa. 

                                                                            
Rakennusten maantasokerrokset ja kadul-
le avautuvat tilat on osoitettava pääsään-
töisesti liiketilaksi, erityisesti keskeisten 
katujen ja jalankulun pääreittien varsilla 
sekä joukkoliikenteen pysäkkien ympäris-
tössä. Maantasokerrokset tulee toteuttaa 
siten, että ne ovat helposti muutettavissa 
liike-, ravintola- tai palvelutiloiksi. Olemas-
sa olevien rakennusten maantasokerros-
ten kehittäminen ja avaaminen julkiseen 
käyttöön on suositeltavaa. 

Julkiset ulkotilat tulee suunnitella kaupun-
kikulttuurin ja monipuolisen käytön mah-
dollistavina, avoimina ja korkeatasoisina 
kaupunkitiloina. 

Pää- ja kokoojakatujen varsilla rakennuk-
set sijoitetaan kiinni katualueeseen.                                                                                             

Kansirakentamisen alue

Asemanseudun kaupunkirakenteen eheyt-
tämisen kannalta oleellinen kansiraken-
tamisen alue, sijainti ohjeellinen. Alueelle 
saa sijoittaa asumista, liike- ja toimitilaa, 
palvelu-, kulttuuri-, tapahtuma- sekä liikun-
tatiloja ja/tai joukkoliikenteen terminaalin.

                                                                              
Kansirakentamisen tulee muodostaa ym-
päröivien kortteli- ja katualueiden kanssa 
korkeatasoista, kaupunkimaista käveltä-
vää kaupunkitilaa, joka poistaa pääradan 
estevaikutuksia, parantaa jalankulun reit-
tejä ja mahdollistaa joukkoliikenteelle laa-
dukkaat ja miellyttävät vaihtoyhteydet. 

                                                                          
Kansirakentamisen tarkempi sijainti ja laa-
juus määritellään asemakaavamuutosten 
yhteydessä.                                                                   

                                                                                                                                                    
Kansirakentamisen optioalue

Asemanseudun kaupunkirakenteen eheyt-
tämisen kannalta suositeltava kansiraken-
tamisen alue, sijainti ohjeellinen. 

                                                                    
Alueelle saa sijoittaa asumista, liike- ja 
toimitilaa, palvelu-, kulttuuri-, tapahtuma- 
sekä liikuntatiloja ja/tai joukkoliikenteen 
terminaalin.

Optiokansien tarve, tarkempi si-
jainti ja laajuus määritellään ase-
makaavamuutosten yhteydessä.                                                                                                                                      

Kansirakentamisen optioalue

Kansirakentamista voidaan tutkia alueelle, 
mikäli lisäraidevaraus poistuu.                                     

Puistot, viher- ja virkistysalueet

Metsäisiä alueita hoidetaan luonnonmu-
kaisina viher- ja virkistysalueina huomioi-
den turvallinen virkistyskäyttö, kestävyys 
ja luonnon monimuotoisuus. Metsäaluei-
den kulumista tulee ehkäistä esimerkiksi 
ohjaamalla kulkua ulkoilureiteille, lisäämäl-
lä korotettuja kulkureittejä sekä opastusta. 
Lähtökohtaisesti rakentaminen tulee liittää 
metsäalueisiin pehmeästi ilman jyrkkiä 
rajapintoja. Pihasuunnittelussa tulee huo-
mioida maaston korkeusasemat tontin 
reunavyöhykkeellä ja kehittää tonttiin ra-
jautuvan metsänreunan kasvillisuudesta 
monikerroksinen, monilajinen ja luonnon-
mukainen.

Viheralueille tulee toteuttaa riittävät leikki- 
ja liikuntapalvelut.

Hulevesien hallinta tulee pyrkiä toteutta-
maan luontopohjaisina ratkaisuina, avoimi-
na painanteina tai kosteikkoina. Käpylän 
puukerrostalokortteleiden Y-tontin hule-
vesiä on mahdollista tutkia johdettavaksi 
hallitusti puiston puolelle sijoitettavaan hu-
levesikosteikkoon. Maunulanpuron varren 
puistosuunnittelussa tulee varautua hule-
vesien viivytystilavuuden kasvattamiseen 
ja tulva-alueisiin.

Pikaraitiotie ja pysäkki, sijainti ohjeellinen

Kaupunkiraitiotien yhteystarve, sijainti oh-
jeellinen

Istutettava ja tarvittaessa uudistet-
tava puurivi. Kaupunkikuvallises-
ti ja -tilallisesti merkittävät puurivit.                                                                            
Kaupunkibulevardille istutettavien puuri-
vien lukumäärät ja sijainnit katupoikkileik-
kauksissa määritellään tarkemmin asema-
kaavoituksessa.

Pääkadun ylittävä jalankulun yhteystarve 
sillalla, sijainti ohjeellinen

Pääkadun alittava jalankulun yhteystarve, 
sijainti ohjeellinen

Jalankulun pääreitti, sijainti ohjeellinen

Pyöräliikenteen baanayhteys, sijainti ohje-
ellinen

Yhteystarve, sijainti ohjeellinen

Voimalinjan ohjeellinen maakaapelireitti                                                                                                                                 
                                                                                                                                                     

Korttelipuistikko, -puisto tai aukio. Sijainti 
viitteellinen

                         

Alue, joka on pääsääntöisesti varattu 
jalankululle sekä pyörä- joukko- ja taksi-
liikenteelle. Alueella sallitaan huoltoajo ja 
tontille ajo. Sijainti ja laajuus ohjeellinen.                                              

                                                           
Alueelle tulee sijoittaa asemapuisto, -puis-
tikko tai puistikoiden ja aukioiden sarja, 
joiden läpi tai joiden varrella raitiotie ja ja-
lankulun yhteydet kulkevat.

Alueelle tulee sijoittaa laadukas joukko-
liikenteen vaihtoasema. Vaihtoaseman 
sijainti ja volyymi tarkastellaan ja määri-
tellään asemakaavavaiheessa. Pysäkki-
alueet tulee sijoittaa ja suunnitella siten, 
että vaihtoyhteydet eri kulkumuotojen välil-
lä ovat sujuvia, esteettömiä ja miellyttäviä. 
Vaihtopysäkkien läheisyyteen tulee sijoit-
taa laadukas pyöräpysäköintilaitos.                                                                                                                          

Alue, jonne tulee sijoittaa hulevesien 
biosuodatusalueita hulevesien hallintaa 
varten. Hulevesialueiden sijainti ja laajuus 
määritellään asemakaavamuutosten yh-
teydessä.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston 
nimi.

ASUNTOPAINOTTEINEN ALUE,  
OSA-ALUEET                                                                                                                                            
                                                                               
Käpylän puukerrostalokorttelit

Alueen imagon kannalta tärkeät puuraken-
tamisen korttelit.                                                                 

Louhenpuiston puoleisten korttelialueiden 
välissä sijaitsevilta kaduilta ja aukioilta 
tulee avata metsäisiä näkymiä puiston 
suuntaan.

Vaakalinnuntien korttelialueella asunto-
rakentaminen edellyttää jakeluaseman 
toiminnan poistumista alueelta. Jakeluase-
man tilanne selvitetään asemakaavavai-
heessa.

Käpylän valtakunnallisesti merkittävään 
rakennettuun kulttuuriympäristöön rajautu-
vissa kortteleissa rakentaminen ja julkinen 
ulkotila tulee sovittaa huolellisesti ympäris-
töönsä.

Metsälän ja Oulunkylän reuna   

Korttelialueita saa täydentää lisärakenta-
misella tai osan nykyisistä rakennuksista 
voi korvata uudisrakennuksilla. Lisä- ja 
täydennysrakentamisen mahdollisuudet ja 
tarkemmat reunaehdot määritellään kiin-
teistökohtaisesti asemakaavamuutosten 
yhteydessä.

Uudisrakentaminen voi olla nykyistä ra-
kennetta korkeampaa. Olemassa olevien 
pientaloalueiden reunoilla rakentaminen 
tulee sopeuttaa lähiympäristön mittakaa-
vaan ja ominaispiirteisiin.

Korttelialueiden välissä sijaitsevilta 
kaduilta ja aukioilta tulee mahdollistaa 
avoimia ja vehreitä näkymiä.                                                                                                                                         
                                                                          
Käskynhaltijantien risteysalueen korttelit

                                                                          
Pääkatujen puolella uudisrakentaminen 
voi olla muuta suunnittelualuetta korkeam-
paa. Sillan kohdalla kortteleihin tulee mah-
dollistaa liiketilaa sekä pää- että kokooja-
katujen varsille.

Korttelialueiden väleissä sijaitsevil-
ta pihakaduilta ja aukioilta tulee avata 
vehreitä näkymiä puiston suuntaan. 
Niittyverkostoa tulee vahvistaa viherkat-
tojen ja piha-alueiden istutusten avulla.                                                                                                                                          
                                                                                                                                                      
Suursuon reunakorttelit

Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia.

Korttelialueiden välissä sijaitsevilta kaduil-
ta ja aukioilta tulee avata vehreitä näkymiä 
puiston suuntaan. Niittyverkostoa tulee 
vahvistaa viherkattojen ja piha-alueiden 
istutusten avulla.

Maunulan ja Patolan pohjoisreunan puu-
kerrostalokorttelit

Alueen imagon kannalta tärkeät puuraken-
tamisen korttelit.

Korttelialueiden välissä sijaitsevilta piha-
kaduilta ja aukioilta tulee avata metsäisiä 
näkymiä puiston suuntaan. Niittyverkostoa 
tulee vahvistaa viherkattojen ja piha-aluei-
den istutusten avulla. Pihojen rajautumi-
nen metsäalueisiin tulee suunnitella ilman 
suoraviivaisia rajoja tai jyrkkäpiirteisiä kor-
keuseroja tontin ja puistoalueen välillä.

KOKO SUUNNITTELUALUE: 

Ilmastonmuutos, hillintä ja sopeutumi-
nen

Alueella tulee rakentaa energiatehokkaasti 
ja pyrkiä hyödyntämän sekä tuottamaan 
uusiutuvaa energiaa. Alueella tulee hyö-
dyntää materiaalivirtoja kiertotalouden 
periaatteiden mukaisesti ja edistää alueel-
lista massatasapainoa, sekä kierrätettävi-
en, kestävien ja laadukkaiden materiaalien 
käyttöä.

Rakentamisen hiilijalanjälki ei saa ylittää 
Helsingin kaupungin määrittelemää raken-
nusajankohtana voimassa olevaa hiilija-
lanjäljen ohjearvoa.

Täydennysrakennushankkeissa tulee laa-
tia ratkaisuvaihtoehdoista vertailevat hiili-
taselaskelmat sekä ajankohtainen raken-
nushistoriallinen selvitys purettavaksi esi-
tetystä rakennuksesta. Arvioitaessa pur-
kavan saneerauksen vaihtoehtoa alueella 
tulee lähtökohtaisesti pyrkiä nykyisten 
rakennusrunkojen säilyttämiseen tai hyö-
dyntämiseen. Kiinteistöjen kehittämisen 
yhteydessä olemassa olevien rakennusten 
energiatehokkuutta tulee parantaa.

Alueelle tulee toteuttaa paahteisia olosuh-
teita kestäviä niittyalueita sekä hulevesiä 
hallitsevia viherrakenteita. 

Katuympäristöön suunnitellaan runsaasti 
katupuita ja monipuolista katuvihreää.

Uudis- ja täydennysrakennushankkeissa 
tulee edellyttää hulevesien määrällistä 
ja laadullista hallintaa. Yleisillä alueilla 
tulee pyrkiä hulevesien määrälliseen ja 
laadulliseen hallintaan sekä vesien hyö-
dyntämiseen lähellä syntypaikkaa. Alueen 
jatkosuunnittelussa kortteleissa tulee nou-
dattaa Helsingin viherkerroinmenetelmäs-
sä asetettua tasoa.

Alueen suunnittelussa panostetaan kor-
kealaatuisiin kestävien kulkumuotojen rat-
kaisuihin.

Julkiset ulkotilat

Keskeisillä paikoilla ja tärkeiden kävely-
reittien varsilla julkiset ulkotilat tulee suun-
nitella kaupunkikulttuurin ja monipuolisen 
käytön mahdollistavina, avoimina ja kor-
keatasoisina kaupunkitiloina.

Alueella tulee suosia monimuotoista kas-
villisuutta. Nykyistä kasvillisuutta tulee 
säästää. Rakennushankkeissa tulee aina 
tutkia mahdollisuudet säilyttää tonteilla 
olemassa olevaa hyväkuntoista puustoa ja 
muuta kasvillisuutta.

Kortteleihin tulee mahdollisuuksien mu-
kaan sijoittaa jalankulkuympäristöön avau-
tuvia taskupuistoja ja –aukioita. Asuin-
kortteleiden pihat tulee toteuttaa pääosin 
yhteispihoina ja piha-alueille tulee istuttaa 
suureksi kasvavia puita ja muuta kasvil-
lisuutta. Hulevesien hallinta tulee pyrkiä 
toteuttamaan korttelikohtaisena ja luon-
topohjaisena avoimena ratkaisuna, kuten 
painanteina, kosteikkoina tai sadepuutar-
hoina.

Pikaraitiotie on toteutettava nurmiratana.

                                                                              
Pääkaduille tulee istuttaa puurivejä. 

                                                                    
Katuympäristöstä tulee suunnitella veh-
reää varaamalla tilaa istutuksille aukioilla 
ja katutilassa. Istutettavan kasvillisuuden 
tulee olla monilajista ja monikerroksista. 
Pääsääntöisesti kaikilla katualueilla on 
pyrittävä mahdollistamaan puiden istutus.  
Kapeimmilla kaduilla ja silta- tai kansi-
rakenteiden kohdalla katuvihreää voi to-
teuttaa myös muilla keinoin. Katuvihreän 
toteutuksessa tulee käyttää monipuolisia 
ratkaisuja.

                    

                                                                                  

Alueen katujen ja aukioiden hulevedet tu-
lee ohjata hallitusti kasvillisuuden käyttöön 
mahdollisuuksien mukaan. 

Liikennealueet ja pysäköinti

Alueen katuverkko tulee suunnitella kau-
punkimaiseksi.    

Asemakaavamuutosten yhteydessä kort-
teleissa ja tonteilla tulee toteuttaa kau-
punkirakenteen kannalta oleelliset yleiset 
jalankulun yhteydet. Jos yhteyden toteu-
tuminen vaatii asemakaavan muuttamista 
useamman tontin kohdalla, tulee yhteyden 
myöhempi toteutuminen mahdollistaa. 

Korttelialueiden pysäköinti tulee järjestää 
pääosin keskitetysti. Alueen pysäköintiä 
suunnitellaan voimassa olevien pysäköin-
nin suunnitteluohjeiden pohjalta ja markki-
naehtoisen pysäköintiä selvitetään.

Korttelialueille voi sijoittaa pysäköintitaloja. 
Pysäköintitalojen maantasokerroksissa 
tulee olla katutilaa elävöittävää liike- tai 
toimitilaa. Pysäköintitaloihin tulee sijoittaa 
asukkaita palvelevia toimintoja, esimerkik-
si liikuntatiloja, nuorten kokoontumistiloja 
tai viljelymahdollisuuksia katoille. 

                                                                 
Kortteleihin, joissa on suuria korkeusero-
ja, on mahdollista sijoittaa kannenalaisia 
pysäköintilaitoksia. Osa korttelipihojen 
pinta-alasta on jätettävä maanvaraiseksi 
ja maanvaraisille pihan osille on istutetta-
va suureksi kasvavia puita. Pysäköintien 
sisäänajot tulee integroida osaksi raken-
nuksia.

Tarvittavat pysäköintiratkaisut ja kansi-
rakentamisen mahdollisuudet tarkastel-
laan asemakaavamuutosten yhteydessä.

                                                                     
Huolto- ja logistiikkaratkaisut toteutetaan 
kaupungin citylogistiikan periaatteiden mu-
kaisesti. 

Jatkosuunnittelussa on turvattava 
lentoradan toteuttamisedellytykset.                                                                                                                         
                                                                  

Ympäristövaikutusten huomioiminen

Asemakaavoituksessa, muussa suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee ottaa huo-
mioon liikenteen aiheuttamat ilmanlaatu-, 
melu-, runkomelu- ja tärinähaitat. Liiken-
teen haittavaikutuksia vähentävät ratkaisut 
terveellisen ja viihtyisän asumisen varmis-
tamiseksi määritellään tarkemmin asema-
kaavamuutosten yhteydessä.

Pääkatujen ja pääradan varrella rakennus-
ten ja rakenteiden tulee estää liikenteen 
haittojen leviämistä asuinkortteleihin ja 
laajemmalle ympäristöön ja mahdollistaa 
asumisen avautuminen suojan puolelle. 

                                                                       
Raitiotiet tulee suunnitella siten, ettei rai-
tioliikenteen aiheuttama tärinä tai runkoää-
ni ylitä tavoitteena pidettäviä enimmäisar-
voja rakennusten sisätiloissa.

                                                                         
Raideliikenteen vaikutusalueelle suunnitel-
taessa ja rakennettaessa tulee huomioida 
mahdollinen raideliikenteen aiheuttama 
tärinä ja runkomelusuojaustarve. 

                                                                      
Rata-alueelle, ja rata-alueen välittömässä 
läheisyydessä suunniteltaessa ja raken-
taessa tulee huomioida rata-alueen ai-
heuttamat vaikutukset ja rajoitukset, sekä 
siitä erikseen annetut ohjeistukset ja mää-
räykset.

Raideliikenteen vaikutusalueelle suunnitel-
taessa ja rakennettaessa tulee huomioida 
mahdollinen raideliikenteen aiheuttama 
tärinä ja runkomelusuojaustarve.

                                                                     
Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistus-
tarve on asemakaavoituksen ja muun 
suunnittelun yhteydessä selvitettävä ja 
pilaantunut maaperä puhdistettava ennen 
rakentamiseen ryhtymistä.

Palvelut

Keskeisten katujen ja jalankulun pääreit-
tien varsilla sekä joukkoliikenteen pysäk-
kien ympäristössä rakennusten maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on 
osoitettava pääsääntöisesti liiketilaksi. 
Maantasokerrokset tulee toteuttaa siten, 
että ne ovat helposti muutettavissa liike-, 
ravintola- tai palvelutiloiksi. Korttelialueille 
ei saa sijoittaa erillisiä tilaa vievän kaupan 
yksiköitä. Kaupalliset palvelut tulee sijoit-
taa osaksi muuta rakennetta, esimerkiksi 
hybridiratkaisuina.                                                                                                             

                                                                      
Maankäytön kehittäminen ja lisäraken-
taminen

Alueen maankäytön kehittäminen kaava-
rungon tavoitteiden mukaisesti Käpylän 
asemanseudulla ja Metsälän toimiti-
la-alueen reunoilla edellyttää 110 kV ilma-
johtojen maakaapelointia.

                                                                     
Lisärakentamishankkeiden edellytyksenä 
on kaavarungon tavoitteiden toteuttaminen 
muun muassa uusien katulinjausten ja ja-
lankulun reittien, pysäköinnin, huoltoliiken-
teen, maantasokerrosten avaamisen, kas-
villisuuden, hulevesien ja tonttikohtaisten 
laadukkaiden ulkotilojen osalta. Joillakin 
alueilla lisärakentaminen edellyttää nykyis-
ten toimintojen poistumista alueelta. Lisä- 
ja täydennysrakentamisen mahdollisuudet 
ja tarkemmat reunaehdot määritellään 
kiinteistökohtaisesti asemakaavamuutos-
ten yhteydessä.

                                                                                                                             

                                                                                        

Dagvattnet från områdets gator och torg 
ska så långt det är möjligt avledas på ett 
kontrollerat sätt till vegetationens nytta. 

Trafikområden och parkering

Områdets gatunät bör utformas i urban    
stil.     

I samband med detaljplaneändringar ska 
allmänna gångförbindelser väsentliga för 
stadsstrukturen genomföras i kvarter och 
tomter. Om genomförandet av förbindel-
sen kräver ändring av detaljplanen för fle-
ra tomter, ska ett senare genomförande av 
förbindelsen möjliggöras.

Parkering i kvartersområden bör i huvud-
sak organiseras centralt. Parkering i om-
rådet planeras utifrån gällande parkerings-
planeringsriktlinjer och marknadsstyrd 
parkering utreds.

Parkeringshus kan placeras i kvartersom-
råden. Parkeringshusens bottenvåningar 
ska ha verksamhets- eller kontorslokaler 
som livar upp gaturummet. Funktioner 
som serverar de boende bör place-
ras i parkeringsbyggnader, till exempel 
idrottsanläggningar, samlingsplatser för 
unga eller odlingsmöjligheter på taken.

I kvarter med stora höjdskillnader är det 
möjligt att placera parkeringsmöjligheter 
under tak. En del av kvartersgårdarnas yta 
ska lämnas som öppen markyta, och stor-
växande träd ska planteras på de delar 
av gården som består av öppen markyta. 
Parkeringsinfarter ska integreras i byggna-
derna.

Behövliga parkeringslösningar och möjlig-
heterna till däckskonstruktion kommer att 
utredas i samband med detaljplaneänd-
ringar.

Underhålls- och logistiklösningar imple-
menteras i enlighet med principerna för 
stadens citylogistik.

Vid den fortsatta planeringen ska förut-
sättningarna för flygbanans förverkligande 
tryggas. 

Hänsyn till miljöpåverkan

Luftkvalitet, buller, rambuller och vibra-
tionsnackdelar orsakade av trafik ska be-
aktas vid detaljplanering, övrig planering 
och byggande. Lösningar som minskar 
trafikens negativa effekter för att säker-
ställa ett hälsosamt och bekvämt boende 
definieras mer i detalj i samband med de-
taljplaneändringar.

Bebyggelse och konstruktioner längs hu-
vudgatorna och stambanan ska förhindra 
att trafikolägenheter sprider sig till bo-
stadskvarter och den vidare miljön samt 
möjliggöra att bostäder öppnar upp mot 
den skyddade sidan.

Spårvägar ska utformas så att de vi-
brationer eller ramljud som orsakas av 
spårvagnstrafiken inte överstiger de max-
imivärden som betraktas som mål i bygg-
naders interiörer.

Vid planering och bebyggelse i det områ-
de som påverkas av järnvägstrafiken ska 
hänsyn tas till eventuella vibrationer orsa-
kade av järnvägstrafiken och behovet av 
rambullerskydd. 

Vid planering och bebyggelse på järnvägs-
området samt i omedelbar närhet av järn-
vägsområdet skall hänsyn tas till påverkan 
och begränsningar som järnvägsområdet 
förorsakar samt de anvisningar och före-
skrifter som utfärdats om det separat.

Vid planering och bebyggelse i det områ-
de som påverkas av järnvägstrafiken ska 
hänsyn tas till eventuella vibrationer orsa-
kade av järnvägstrafiken och behovet av 
rambullerskydd.

Graden av markområdenas förorening och 
rengöringsbehov ska klarläggas i sam-
band med detaljplanläggningen och övrig 
planering och den förorenade marken ska 
rengöras innan byggandet inleds.

Tjänster

Bottenvåningar i byggnader och utrym-
men som mynnar ut mot gatan längs 
centrala gator och huvudgator samt i när-
heten av hållplatser för kollektivtrafiken 
ska i regel utses till kommersiella lokaler. 
Markplansvåningar bör genomföras på ett 
sådant sätt att de enkelt kan göras om till 
affärs-, restaurang- eller servicelokaler. 
Separata butiksenheter som tar plats får 
inte placeras i kvartersområden. Kommer-
siella tjänster bör placeras som en del av 
en annan struktur, till exempel som hybrid-
lösningar.                                             

Markanvändningsutveckling och til�-
läggsbyggande

Utvecklingen av områdets markanvänd-
ning i enlighet med dispositionsplanens 
mål vid Kottbys stationsområde och i ut-
kanten av Krämertsskogs kontorsområde 
kräver jordkabeldragning av 110 kV luft-
ledningar.

Förutsättningen för ytterligare byggpro-
jekt är genomförandet av dispositions-
planens mål, bland annat vad gäller nya 
gatusträckningar och gångvägar, parke-
ring, underhållstrafik, öppnande av mark-
plansvåningar, vegetation, dagvatten och 
tomtspecifika utomhusutrymmen av hög 
kvalitet. I vissa områden kräver ytterligare 
byggnation att den nuvarande verksam-
heten lämnar området. Möjligheterna till 
tilläggs- och kompletterande byggnation 
och mer precisa randvillkor definieras för 
varje fastighet i samband med detaljplane-
ändringar.
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