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§ 250
Lasten paivakoti Linnunlaulun sisailmakorjausten hankesuunnitel-
man hyvaksyminen

HEL 2017-005600 T 10 06 00

Kiinteistokartta 75/674 496, Elaintarhantie 18
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Lasten paivakoti Linnunlaulun si-
sailmakorjausten 9.5.2017 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 450 htm? ja etta rakentamiskustannus-
ten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 100 000 euroa maalis-
kuun 2017 kustannustasossa, ehdolla, ettd varhaiskasvatusvirasto an-
toi hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi.

Tama hankintakokonaisuus tulee kaupunkiympariston toimialan kayt-
toon.

Kaupunkiymparistdn toimialaan tullaan yhdistdmaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistdvirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelija
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Arto Hiltunen
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Lasten paivakoti Linnunlaulun rakennuksen 3. kerroksen yla- ja vali-
pohjassa seka ulkoseinissa on todettu vuotavan vesikaton aiheuttamia
vaurioita, joiden seurauksena rakenteissa on todettu mikrobivaurioita ja
tiloissa sisailmaongelmia. Vesikatto on sittemmin uusittu 2016.

Tassa hankkeessa puretaan ylapohjan palopermannon tiilet seka van-
hat lampoeristeet poistetaan ja asennetaan uudet eristeet. Taman jal-
keen palopermannon tiilet ladotaan lopuksi takaisin ja saumataan laas-
tilla.

Paloturvallisuuden parantamiseksi ylapohjan alapuolelle asennetaan
palolevy.

2. ja 3. kerroksen valisesta valipohjasta puretaan vanhat lampderisteet
ja asennetaan uudet eristeet. Paloturvallisuuden parantamiseksi raken-
teeseen lisataan myos palolevytys. Kaikki uudet asennukset, lattian ja
katon liittymat seiniin ja valiseinien liittymat ulkoseiniin seka ikkunaliitty-
mat tiivistetaan.

Yleista hankkeesta

Paivahoitoyksikko Linnunlaulussa on 202 tilapaikkaa ja kaytanndssa jo-
kaisessa kolmessa kerroksessa seka samalla tontilla erillaan sijaitse-
vassa Arlan talossa on noin 50 lasta kussakin. Lapsiryhmia on 13 koko
yksikossa. 3. kerroksessa on kolme lapsiryhmaa seka nyt etta syksylla.
Lapset ovat nyt 3 - 6 -vuotiaita ja syksylla 2,5 - 5 -vuotiaita.

Rakennuksen julkisivu ja vesikatto on suojeltu asemakaavassa merkin-
nalla sr-1. Suojeluvaatimus ei ulotu sisatiloihin, joihin on vuosikymmen-
ten aikana tehty korjauksia ja tilamuutoksia. Vanhat sailyneet pintara-
kenteet on kuitenkin syyta korjata mahdollisuuksien mukaan entiseen
asuunsa.

Viranomaisten ennakkolausunnot
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Hanke ei tarvitse viranomaisten ennakkolausuntoja.
Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa 2017 - 2022 vuosina 2016 - 2017 toteutettavana hankkee-
na.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen
(HKA) kustannusarvio on 1 100 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi
3/2017.

Vuokravaikutus

Kiinteistdviraston tilakeskuksen asiakaspaallikon mukaan vuokra tulee
olemaan 20,13 euroa/htm?kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat
27 738 euroa/kuukaudessa ja 332 858 euroa/vuodessa.

Paaomavuokra on noin 3,37 euroa/htm?/kk (korko 3 %).
Yllapitovuokra on 16,76 euroa/htm?/kk (vuoden 2017 tasossa).
Yhteensa 20,13 euroa/htm?#kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa hankkeen vuokravaikutuksen var-
haiskasvatusvirastolle.

Vaistotilakustannus
Ei vaistotilakustannusta.
Aikataulu ja toteutus
Rakentaminen alkaa 6/2017, ja tyd valmistuu 8/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta.
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Arto Hiltunen
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