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Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (kayttétarkoitusluokka 0121) rakentaminen ja
kokoontumistilaksi hyvéksyminen

HEL 2021-000550

Rakennetaan 6-kerroksinen kolmiportainen asuinkerrostalo osana
Sompasaaren asuinkorttelia 10636. Kohteeseen toteutetaan
asumisoikeusasuntoja valtion korkotuettuna asuntotuotantona.

Maantasokerros liittyy kortteliin yhteiseen autohalliin tontilla 7, jolle
on mydnnetty erillinen rakennuslupa (10-2981-20-A).
Samanaikaisesti tdman tontin rakennusluvan kanssa haetaan
rakennuslupaa tontille 1 (10-0494-21-A).

Pohjaratkaisu

Asuntoja on yhteensé 64 kpl ja niiden pinta-ala vaihtelee valilla 40,0 -
110,0 m2. Asunnoista 4 kpl on kaksikerroksisia, ja ne sijoittuvat
Vinsentinkadun puolelle 1.-2. kerrokseen. Kaksikerroksisten
asuntojen ylempi kerros on esteetdn ns. selviytymiskerros. Yhteistilat
ja kerhohuone sijaitsevat ensimmaéisessa kerroksessa.
Vinsentinkadun ja Kaljaasi Fortunan kadun kulmaan katutasoon
sijoittuu asemakaavan edellyttama liiketila, joka soveltuu
ravintolakayttoon. Liiketila haetaan kokoontumistilaksi 60 hengelle.
B-portaan ylimpaan 6. kerrokseen sijoittuu kaksi talosaunaa
ulkovilvoittelutiloineen.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat paikalla muurattua tiilta, korttelipihan
puolella seka parvekevyohykkeilla tiililaattaa jalkisaumattuna. Kadun
puolella pitkéda rakennusmassaa on jaettu eri varisiin kenttiin.
Parvekkeet ovat sisdénvedettyja ja niissé on parvekelasitus.

Tontin k&yttd
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Tontilla ei ole varsinaista piha-aluetta kadunvarren arkadien alaista
tilaa lukuun ottamatta. Korttelin yhteispiha sijaitsee omalla tontillaan
7. Pihakannen alla on pyséakdintilaitos. Hulevesien kasittelyn
periaatteet on esitetty korttelipihaa koskevissa suunnitelmissa.

Esteetdn kdynti porrashuoneisiin on kadun puolelta 1. kerrokseen ja
pihan puolelta 2. kerroksen tasolle. Porrashuoneiden ja
paikoitushallin vélilld esteetdn kulku on hissiyhteydellé. Pihakannelle
paasee esteettdmasti Priki Johannan kujalta.

Pysakoéinti ja polkupyérapaikat

Kaikki tontin autopaikat sijoittuvat korttelin yhteispihan alaiseen
autohalliin. Asunnoille on varattu 29 ap, joista 2 ap on
likuntaesteisille mitoitettu. Autopaikkojen mitoituksessa on
hydédynnetty asemakaavan mahdollistama
nimedmattdmyysvahennys (65% paikoista toteutetaan). Liiketilalle
varataan 4 ap.

Asemakaava edellyttda tontille 179 polkupyoérépaikkaa, joista 3
osoitetaan liiketilalle. Polkupydrapaikkoja toteutetaan 180 pp, joista
sisélla ulkoiluvalinevarastoissa 150 pp ( > 75% polkupydérapaikkojen
kokonaismaarasté ) ja 30 pp ulkona, osin kadun puolella ja osin
korttelin yhteispihalla tontilla 7.

Yhteisjérjestelyt / rasitteet

Korttelin yhteisjarjestelysopimusluonnos koskee muun muassa
rakenteiden sijoittamista naapuritontille, palomuurien rakentamatta
jattdmista tontin rajalla, yhteispihatontin ja sen huoltoajoyhteyden
kayttda, yhteispihan ja autohallin viemarireittejd sekd sdhkénsyottoa,
autohallin rakentamista ja yllapitoa, oikeutta sijoittaa
pyséakaintipaikkoja autohalliin seké jatteen putkikeraystiloja ja
kierratyshuonetta.

Kortteliin sijoitetut alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelmén
keraystilat sijaitsevat tonteilla 1, 2 ja 9. Korttelikohtainen
kierratyshuone on sijoitettu tontille 9.

Toimitetut selvitykset:

-Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
-LVI-suunnittelun ja toteutuksen seké kayttéénoton perusteet
-Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
-Akustisen suunnittelun perusteet

-Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)
-Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R2 (1-3)
-Paloturvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)

-Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen selvitys ja palovihko
-Energiaselvitys liitteineen, energiatehokkuusluokka A, ilmavuotoluku
1,0

-Kosteudenhallintaselvitys

-Pohjatutkimus ja pohjarakennussuunnitelma
-Rakennusoikeuslaskelma ja -kaaviot

-Auto- ja polkupydrapaikkalaskelma
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Lisaselvitys

Kuuleminen

-Esteettdmyysselvitys
-Vaestdnsuojailmoitus
-Vaestdnsuojapiirustus
-Alustava pihasuunnitelma

Muut paétdkseen liittyvat asiakirjat:

-Hankeselostus

-Lyhytaikainen vuokrasopimus rakennusluvan hakemista varten
-Yhteisjarjestelysopimusluonnos

-Naapurien kuuleminen 2 kpl

-Alueryhman lausunto 2 kpl

Kalasataman alueryhma on kasitellyt hanketta poikkeamisineen
21.4.2020 ja 17.6.2020. Alueryhma puoltaa esitettyja suunnitelmia.
Kaavoittaja on puoltanut kerhohuoneen sijaintia koskevaa
poikkeamista sdhkopostitse 2.3.2021.

Asemakaavassa maaritellystad rakennusoikeudesta j&a talla tontilla 8
kayttaméattd 320 m?. Saman Korttelin tontilla 9 rakennusoikeus
ylitetd&n vastaavasti 364 m?. Taten koko korttelin
asuinkerrostalotonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus pysyy
likimaarin samana (ylitetdan 0,2%). Jarjestelya on puollettu
Kalasataman alueryhmésséa 21.4.2020.

Tontille kuuluu 53,0 m? osuus (1% asuinkerrosalasta) Sompasaaren
alueelliseen palvelurakennukseen kortteliin 10588 toteutettavista
yhteistiloista.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamat asemakaavasta:
Julkisivumateriaali

Asemakaavamé&arays: "Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattuja.”

Poikkeus: Pihan puolen julkisivut seka tiilipintaiset parvekkeiden
etuseinat rdystasotsineen ovat betonielementteja jalkisaumattavalla
tiililaattaverhouksella.

Hakija perustelee poikkeamista sill&, ettéa elementtirakenne on
I&mpo- ja kosteusteknisesti riskittémampi liittymissé pihakanteen ja
muihin ulkopuolisiin rakenteisiin. Lisédksi ohuempi seinarakenne
mahdollistaa rakennusoikeuden kattavamman kaytén. Muurattuna
toteutettuun seindan tulisi parvekevydhykkeelld runsaasti
likuntasaumoja. Parvekkeen etuseinan sisépuolinen betonipinta
tekee parvekkeiden kaytettdvyydestd paremman.

Kerhohuoneen sijainti
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Rakennusoikeus

Rakennusoikeuden kayttoé

Asemakaavamaé&arays: "tontille on ylimpaan kerrokseen rakennettava
sauna ja yhteistila"
Poikkeaminen: Kerhotila on sijoitettu 1. kerrokseen

Hakija perustelee poikkeamista sillg, etta kerhotila on katutasossa
helpommin saavutettavissa, myés ulkopuolisille.

Poikkeamat sdannoksista ja méarayksista:
Palomuurin poisjattdminen tontin rajalla

Paloturvallisuusasetus (848/2017), 30 §: "Mikéli rakennetaan niin
lahelle toista rakennusta, ettd palon leviaminen on ilmeista, taikka
kiinni toiseen rakennukseen, on kaytettédva palomuuria."
Poikkeus: Tonttien 9 ja 7 seka tonttien 9 ja 8 rajoille ei rakenneta
palomuureja.

Hakija perustelee poikkeamista sillg, ettd palomuurien rakentamatta
jattdminen on sovittu naapurien kanssa yhteisesti ja rakentamatta
jattamisesta laaditaan yhteisjérjestelysopimus.

Poikkeamisia voidaan pitda perusteltuina tontin tarkoituksen
mukaisen kayton kannalta ja vahaisind poikkeuksina
asemakaavasta.

5600 m?
lisdksi vahintadan 150 m? liiketilaa (lisdkerrosala 4)

Lisékerrosala1:

Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavaa tilaa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi, mikali se liséa
viihtyisyyttad ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne
saa riittavasti luonnonvaloa.

Lisdkerrosala 2:

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seké teknisia tiloja
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Lisékerrosala 3:

Jokaiselle asemakaavaan merkitylle tontille on ylimpaan kerrokseen
rakennettava sauna ja yhteistila seka parveke/ kattoterassi
asukkaiden kayttoon. Tilat saadaan rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Lisékerrosala 4:
Rakennettava vahintdan 150 m? liiketilaa, joka saadaan rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kayttdtarkoitus Kaytetty Uusi  Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 5280 5280
kerrosalan ylitys 271 271
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5

/MRL 115§
lisdkerrosalaa 1 391 391
lisdkerrosalaa 2 610 610
lisdkerrosalaa 3 51 51
lisdkerrosalaa 4 171 171

Autopaikat Yhteensa 33
Rakennetaan 33

Vaestbnsuojat Luokka  Suojatila m? Suojat lkm  Kiinteistdn ulkopuolella
S1 105.5 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 7076 m?

Tilavuus 20850 m3

Paloluokka P1

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Sijaintilausunto
04.09.2020
lausunto

Elintarviketurvallisuusosasto YKE / kahvilat, ravintolat, yms.
01.02.2021
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan
mydntadmisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupamaéraykset

Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tybnjohtaja
- Iv-ty6njohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
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- rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja
rakennusvalvontapalvelun liséksi ympéristdpalveluista ja
logistiikkaoperaattori.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee valvoa osaltaan
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Hankkeen rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviossa
riskitasoluokaksi on maaritelty R2. Hankkeen rakennusfysikaalinen
suunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja detaljisuunnitelmat,
joilla on vaikutusta rakennuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii
suorittamastaan tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on
tehtdvéd MRL 150 b §:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen
suunnitelmien mukaisuudesta ulkovaipan vesitiiveyteen vaikuttavien
rakenteiden ja detaljien osalta.

Lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1,0,
mink& johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitédvyyden mittauspdytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistdan otettaessa rakennus kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttéénottoa lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksessa mainituista ja muista rakentamisen
edellyttamista rasiteluonteisista asioista tulee tehda
yhteisjarjestelysopimus, joka on liitettdva tonttien pitk&aikaisiin
vuokrasopimuksiin.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on toteutettava asemakaavan
edellyttdmat autopaikat (33 ap). Mahdollisten valiaikaisten
autopaikkajérjestelyiden osalta tulee tehda selvitys ennen
rakennuksen kayttéonottoa.
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Ennen rakennuksen kayttédnottoa on liiketilaan (kokoontumistila)
kiinnitettdva enimmaishenkilémaaraa (60 hld) koskeva ilmoitus
nakyvalle paikalle.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee toimittaa paivitetty
energiaselvitys.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee siiné tehda pelastuslaitoksen
erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on toimitettava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisétiloissa (MRL 117

NS

Ennen kayttéénottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje.

Sovelletut oikeusohjeet Maankéytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-k §, 125 §, 133 §,
§1358ja175§

Paatéksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Minna Soukka
arkkitehti



