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16 §

Asuntotontin (AK, kerrostalo, 1 008 k-m?) myyminen Asunto Oy Hel-
singin Vihdintie 19 A:lle vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa
varten (Etela-Haaga, tontti 29077/5)

HEL 2017-007506 T 10 01 01 01

Poliisiasemankuja 5
Paatos

Kaupunkiymparistotoimialan maankaytto- ja kaupunkirakenne palvelu-
kokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun tontti-
paallikko paatti myyda Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haa-
ga) korttelin 29077 tontin 5 (kiinteistétunnus 91-29-77-5, pinta-ala 977
m?, os. Poliisiasemankuja 5) Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19A:lle (Y-
tunnus 2742790-1), jaliempana: "ostaja” asuntotarkoituksiin jaljempana
mainituin ja liitteena 1 olevasta kauppakirjaluonnoksesta ilmenevin eh-
doin:

1

Tontin kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutetta-
vien omistusasuntojen osalta 850 euroa/k-m>?. Tontille toteutetaan va-
paarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja yhteensa 1 008 k-
m?2. Edella mainitun perusteella tontin kauppahinnaksi muodostuu kah-
deksansataaviisikymmentaseitsemantuhatta (857 000) euroa.

2

Kaupassa noudatetaan edella mainittua tonttikohtaista hintaa
31.12.2017 saakka. Kauppahintaa korotetaan sen nykyarvon sailytta-
miseksi 1.1.2018 alkaen kaupan tekemiseen saakka kolmen (3) pro-
sentin suuruisella vuotuisella korolla.

3

Ostaja maksaa tontin kauppahinnan korotuksineen kokonaisuudessaan
myyijalle kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista.
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppa-
kirjan allekirjoituksin kauppahinnan ja korotusten tultua kokonaisuudes-
saan maksetuksi.

4

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille to-
teutetaan lainvoimaisen rakennusluvan, asemakaavamuutoksen, poik-
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keamispaatoksen tai vastaavan perusteella paakayttdtarkoituksen
(asuin-, liike- tai vastaava) mukaista kerrosalaa yhteensa enemman
kuin 1 008 k-m2. Lisdkauppahintaa peritaan kultakin edellda mainitun
kerrosalamaaran (1 008 k-m?) ylittavalta kerrosneliometrilta 850 euroa.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvolli-
nen esittamaan kuukauden kuluessa kohteen rakennusluvan, poikkea-
mispaatoksen, kaavamuutoksen tai vastaavan lainvoimaiseksi tulosta
selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta, poikkeamispaatoksesta,
kaavamuutoksesta tms. ilmenevasta rakennusoikeuden maarasta seka
mahdollisesti maaraytyvasta lisakauppahinnasta. Edella mainitulla tar-
koitetaan kaikkia tonttia koskevia rakennuslupia, poikkeamispaatoksia,
kaavamuutoksia ja vastaavia. Kaupungilla on talloin oikeus tarkistaa
kauppahintaa edella mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisdkauppahinnan kau-
pungille viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun ostajalle
on kirjallisesti ilmoitettu lisdkauppahinnan maksamisvelvollisuudesta.

5

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka os-
tajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisu-
vaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen
tai muun valituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai
estyy tai mikali tontin myyminen muutoin viivastyy.

Kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelu-
kokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun tontti-
paallikko paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistolakimies
Teuvo Sarinin allekirjoittamaan edella mainitun kauppakirjan ja teke-
maan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut

Hakemus
Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19A (Y-tunnus 2742790-1) pyytaa
21.2.2017 paivatylla hakemuksellaan, etta kaupunki myisi tontin
29077/5 Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19A:lle asuntotarkoituksiin.
Varauspaatos
Kaupunginhallitus paatti 3.2.2014 (133 §) varata Helsingin kaupungin
29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29077 tontin 5 Kiinteistdo Oy Hel-
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singin Kiinteistokaarelle (Y-tunnus 1828474-2) perustettavan yhtion lu-
kuun luovutettavaksi vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon 31.5.2015 saakka. Kiinteistolautakunta
paatti 28.1.2016 (33 §) jatkaa varausta 31.12.2016 saakka. Tontti on
varattu muun muassa seuraavin ehdoin:

-Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan tai ja /tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksen-
saaja ei nhoudata varausehtoja tai kaupungin niiden perusteella mahdol-
lisesti antamia ohjeita. Kaupungilla on oikeus kaikissa tilanteissa seu-
raamuksitta olla jatkamatta varausta.

-Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuu-
periaatteella. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saat-
taa aiheutua esim. siita, ettd varauksensaajan hankkeen edellyttama
asemakaavan muutos tai poikkeamispaatos ei tule voimaan, hanketta
koskevat luvat eivat tule lainvoimaisiksi tai nilden myodntaminen pitkittyy
tai estyy taikka tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauk-
sensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai mi-
kali tontin toteuttaminen muutoin viivastyy

-Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella sopi-
maan kaikista tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista

-Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan tontilla sijaitse-
vien kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali tontin asemakaavan mukai-
nen rakentaminen ei edellyta niiden siirtamista.

-Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa ton-
tille maanalaisia rakenteita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita edel-
lyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan mukaista
toteuttamista tai kayttoa

- Hankkeen toteuttajat vastaavat kustannuksellaan tontin rakennusten
liittdmisesta yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Liittymisessa noudate-
taan voimassaolevia liittymis- seka muita mahdollisia myynti-, toimitus
tai muita vastaavia ehtoja. Hankkeen toteuttajat ovat velvollisia tarkas-
tamaan mainittujen ehtojen voimassaolon ja sisallon. Liittymis- ja mui-
den mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuulu-
vat hankkeen toteuttajalle.

Varauspaatoksen mukaan tontin luovutus tapahtuu myymalla.

Lyhytaikainen vuokraus
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Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 19.2.2016 (67 §) vuokrata
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29077 tontin
5 Kiinteistd Oy Helsingin KiinteistOkaarelle perustettavan asunto-osa-
keyhtion Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19A:n lukuun rakennusluvan
hakemista varten ajalle 1.2.2016-31.1.2017.

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 14.2.2017 (51 §) jatkaa
vuokra-aikaa 31.7.2017 saakka.

Kaytetty rakennusoikeuden maara ja suunnitelmien hyvaksyminen

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 800 k-m2. Kaupun-
kisuunnittelulautakunta paatti 19.5.2015 (163 §) hyvaksya Kiinteistd Oy
Helsingin Kiinteistdkaaren poikkeamishakemuksen 992 m? laajuisen
asuinkerrostalon rakentamiseksi. Asuntotonttitoimiston toimistopaallik-
ko paatti 2.1.2017 (6 §), ettad Arkkitehtiruutu Oy:n laatimissa piirustuk-
sissa tontille suunnitellun rakennuksen kerrosala ylittaa asemakaavas-
sa sallitun kerrosalan 208 k-mZ:lla. Tontille toteutetaan viisikerroksinen
asuinrakennus, jonka kerrosala on 1 008 k-m?.

Tontille on 23.5.2017 (300 §) myonnetty rakennuslupa. Rakennusluvan
kerrosalaerittelyn mukaan tontille rakennettavan asuinkerrosalan maa-
ra on 1 112 k-m?. Rakennuslupakasittelija on sittemmin korjannut ra-
kennuslupapaatosta kerrosalan osalta siten, etta tontille rakennettavan
asuinkerrosalan maara onkin 1 008 k-m2. Tontin 29077/5 kauppahinta
maaraytyy rakennusluvan mukaisen rakennettavan asuinkerrosalan

1 008 k-m? mukaisesti.

Hankkeen energiatehokkuus

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen 3.2.2014 (133 §) mukaan ra-
kennuksen tulee tayttaa A-energiatehokkuusluokalle rakennuksen
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) tasossa asetetut vaati-
mukset, ellei lautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta riippu-
mattomasta syysta toisin paata.

Vanhan lain A-energiatehokkuusluokka vastaa nykyisen rakennuksen
energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) mukaista luokkaa C.

Hakija on toimittanut uuden lain (50/2013) mukaisen energiatodistuk-
sen, jonka mukaan rakennuksen energiatehokkuusluokka on C siten,
etta E-luku on tasolla 115 kWh/m?/vuosi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Haagan Isonevan alueen asemakaavan muutos 11938 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 9.5.2012 ja se on tullut voimaan 24.5.2013.
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Tontti 29077/5 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 800 k-m? ja tontille raken-
nettavan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 4. Asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennusten ullakoille tai kel-
larikerroksiin yhteisia virkistys- ja saunatiloja enintdan 10 % kerrosalas-
ta kerrosluvun lisaksi, seka lisaksi mm. vaestonsuojat, teknisen huollon
tiloja ja asumiselle tarpeellisia varastotiloja. Rakennuksiin ja pihojen al-
le saa rakentaa kaksi kellarikerrosta, jonne saa sijoittaa autopaikkoja,
teknisen huollon tiloja ja varastotiloja, ei kuitenkaan sailytettavan puus-
ton alueelle.

Autopaikat on sijoitettava rakennusten maantaso- tai kellarikerroksiin
autotalleihin taikka maan- tai pihanalaisiin pysakointitiloihin. Maanalai-
set autonsailytystilat tulee rakentaa yhteisina siten, etta autopaikat saa
sijoittaa osittain tai kokonaan toiselle tontille eika tonttien valisille rajoil-
le tarvitse rakentaa rajaseinda. Ajon pysakointitiloihin saa jarjestaa
korttelin muiden tonttien kautta. Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa
on korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittavan turvallisuusta-
son saavuttamiseksi.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla 29077/5 on 1 ap/100 k-m? seka
tarvittavat vieraspaikat (1 ap/1 000 k-m?).

Ajo tontille 29077/5 tapahtuu tontin 29077/6 lapi. Kaavamaaraysten
mukaan jalankulku tonttien lapi ja tonttien valinen huoltoajo tulee sallia.
Tontin itdreunaan on merkitty istutettavia alueen osia.

Tontti 29077/5 on merkitty kiinteistorekisteriin 8.10.2014. Tontin pinta-
ala on 977 m? ja osoite Poliisiasemankuja 5.

Maaperatiedot

Asemakaavamaaraysten mukaan tontin 29077/5 maaperan pilaantu-
neisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

Kaupunki on teettanyt vuokra-alueella maaperatutkimuksen (FCG
Suunnittelu- ja tekniikka Oy, 17.3.2014). Tutkimustuloksissa maapera
katsottiin pilaantumattomaksi eika kunnostusarvetta ole. Tutkimusalu-
eella todettiin tayttbmaassa ainoastaan yksittainen kynnysarvon lievasti
ylittava pitoisuus. Maaperaehdot on sisallytetty kauppakirjaan.

Tontin myynti

Tontti 29077/5 on mm. kaavaratkaisun vuoksi rakennusteknisesti ja toi-
minnallisesti vahvasti kytkOksissa viereiseen tonttiin 29077/6 ja tontit
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muodostavat yhdessa toiminnallisen ja kaupunkikuvallisen kokonaisuu-
den. Tontille rakennettavan rakennuksen, autopaikkojen ja ajoyhteyden
toteuttaminen erikseen tontin 29077/5 osalta myéhemmin tulisi ole-
maan vaikeaa, koska kaavamaaraysten mukaan maanalaiset autosaily-
tystilat tulee rakentaa yhteisina ja ajoyhteys kulkee yksityisessa omis-
tuksessa olevan tontin 29077/6 kautta. Tontit 29077/5 ja 6 rakennetaan
yhtaaikaisesti ja yhtena kokonaisuutena. Tontti 29077/5 myydaan ta-
holle, joka omistaa valillisesti myos tontin 29077/6.

Kauppahinta

Tontin kauppahinta on kahdeksansataaviisikymmentaseitsemantuhatta
(857 000) euroa (1 008 k-m? x 850 euroa/k-m?). Myyja ja ostaja ovat
sopineet 200 euron pyoristyksesta kauppahintaan. Ostaja olisi lisaksi
velvollinen maksamaan 1.1.2018 alkaen kauppahinnalle korkoa sen ny-
kyarvon sailyttamiseksi kolmen prosentin vuotuisen koron mukaan kau-
pan tekemiseen asti. Kaupat on kuitenkin tarkoitus tehda niin pian kuin
mahdollista.

Tontin kauppakirjaan otetaan myos lisakauppahintaehto, jonka mukaan
kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille to-
teutetaan lainvoimaisen rakennusluvan, asemakaavamuutoksen, poik-
keamispaatoksen tai vastaavan perusteella paakayttotarkoituksen
(asuin-, liike- tai vastaava) mukaista kerrosalaa yhteensa enemman
kuin 1 008 k-m?2.

Tontin myyntihinta perustuu ulkopuolisen asiantuntijan laatimaan arvio-
kirjaan. Myyntihinta vastaa tontin kaypaa arvoa.

Rekisterointi

Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19A (Y-tunnus 2742790-1) on merkitty
kaupparekisteriin 1.3.2016.

Lisaehdot
Tontin kauppakirjaan esitetaan otettavaksi mm. maaperan puhdistamis-
ta seka tontilla sijaitsevia johtoja koskevat ehdot. Lisaksi ostaja olisi
velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytavan tontin raken-
tamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista vie-
reisten kiinteistojen kanssa. Muilta osin voidaan noudattaa paatoksesta
ilmenevia ehtoja ja kaupungin kiinteistokaupoissa tavanomaisesti nou-
dattamia ehtoja.

Toimivalta
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Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 29.5.2017 (10) siirtaa
kaupunkiymparistdlautakunnan hallintosaannén 16 luvun 1 § 2 momen-
tin 6 kohdan toimivaltaa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai
rakennuksia kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiym-
paristétoimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun tonttipaallikolle ja tontit-
yksikon paallikdlle. Paatdksen mukaan tonttipaallikkd on toimivaltainen
paattamaan myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistdja tai rakennuksia
kokonaisarvon ollessa yli 500 000 euroa ja enintaan 1 500 000 euroa
tai ilman euromaaraista ylarajaa, jos luovutus perustuu kiinteistokaupan
esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-optioehtoon. Tonttipaallik-
ko on siten toimivaltainen paattamaan tontin myymisesta.

Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos, tontti 29077-5
2 Sopimus kiinteistdihin kohdistuvien rasitteiden perustamisesta
20.12.2016
3 Sopimus kiinteistdihin kohdistuvien rasitteiden perustamisesta
17.10.2016
4 Toimintaohje_massat_ja_kaadettavat_puut
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Hallinto ja tukipalvelut Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maankaytto ja kaupunkirakenne, Liite 1
maaomaisuuden kehittaminen ja Liite 2
tontit Liite 3
Palvelut ja luvat, kaupunkimit- Liite 1
tauspalvelut Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 16 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 22.06.2017

Tonttipaallikko

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Tonttipaallikko

Esko Patrikainen

vs. tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 22.06.2017.
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