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OSAPUOLET

(A)

(B)

(€)

(D)

Asumisosuuskunta Koskelan Lehmus (jdljempana: “Lehmus”),

Y-tunnus: 3095824-4
Osoite: c/o Fira Oy, Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa
Tontin 91-26-972-2 (jaljempana: "Tontti 2”) vuokraoikeuden haltijana

As Oy Helsingin Koskelan Vaahtera (jdljempana: “Vaahtera”)

Y-tunnus: 3018007-3
Osoite: Koskelantie 64b, 00600 Helsinki
Tontin 91-26-972-3 (jaljempéana: "Tontti 3”) omistajana

Asunto Oy Helsingin Koskelan Tammi (jaljempéana: "Tammi”)

Y-tunnus: 2999368-3
Osoite: c/o Kilo Invest Oy, Kilonrinne 3 A, 02610 ESPOO
Tontin 91-26-972-4 (jaljempana: "Tontti 4”) vuokraoikeuden haltijana

Helsingin kaupunki, jota edustaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu, tontit-
yksikko (jaljempana: ”Kaupunki”)

Y-tunnus: 0201256-6
Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tontin 2 ja Tontin 4 omistajana seka Kiinteiston 091-408-0001-0000, josta on tarkoitus muo-
dostaa asemakaavan mukainen korttelin 26965 uusi tontti (jaljempana: "Tontti 965-A”) ja
korttelin 26971 uusi tontti (jaljempéana: “Tontti 971-B”).

Edelld todetut osapuolet (A)—(D) jaljempéana yhdessad “Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli” siten
kuin asiayhteys kulloinkin edellyttda. Edelld todetut (A) —(C) jaljempéana yhdessa “"Yhtiot” ja
erikseen “Yhtio” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Tontti 2, Tontti 3, Tontti 4, Tontti 965-A ja Tontti 971-B jaljempana yhdessa "Tontit” ja erikseen
"Tontti” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Lehmus on Tonttiin 2 kohdistuvan vuokraoikeuden haltija ja Tammi on Tonttiin 4 kohdistuvan
vuokraoikeuden haltija.

Talla sopimuksella Lehmus ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tonttiin
2 kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista ja Tammi ottaa vastatakseen kaikista tdman
sopimuksen mukaisista Tonttiin 4 kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti
kaikki tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin 2 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Lehmuk-
sen hyvaksi ja Tonttiin 4 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Tammen hyvaksi. Tasta johtuen
jaljempana tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin 2 tarkoittaa soveltuvin osin Lehmusta ja viit-
taus Tonttiin 4 tarkoittaa soveltuvin osin Tammea.



Kaupunki on taman sopimuksen allekirjoittajana Tonttien 2 ja 4 omistajana seka viela varaa-
mattomien Tontin 965-A ja Tontin 971-A osalta ja tassa sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjes-
telyn hyvaksyjana. Siten Kaupunki ei vastaa mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoit-
teista, eika kustannuksista, eika haitoista, eika vahingoista, eikd muista seuraamuksista. Ton-
teille 2 ja 4 kuuluvista tasta sopimuksesta aiheutuvista oikeuksista ja velvollisuuksista vastaa-
vat Lehmus ja Tammi edelld todetulla tavalla ja siten kuin Tontteja 2 ja 4 koskevissa maan-
vuokrasopimuksissa todetaan. Varaamattomien kortteleiden 965-A ja 971-B tonttien osalta
tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin / tonttien
tuleva vuokralainen /ostaja. Vuokralaiselta / ostajalta veloitettavien maksujen tulee perustua
todellisiin kustannuksiin ja olla maksajan kannalta kohtuullisia ja tarpeellisia tontin kdyton kan-
nalta.

1 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

1.1 Talla sopimuksella sovitaan 27.1.2017 voimaantulleen Helsingin kaupungin 26. kaupunginosan
asemakaavamuutoksen nro. 12389 ja 26. kaupunginosan korttelin 26972 asuinrakentamisen
toteuttamisen edellyttamasta yhteisjarjestelysta ja siihen laheisesti liittyvistd asioista. Edel-
leen talla sopimuksella sovitaan Sopimusalueen ldheisyydessa sijaitsevien 26. kaupunginosan
korttelin 26965 ja korttelin 26971 asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdmasta velvoite-
pysakointipaikkajarjestelysta. Edella todetut kortteli 26972, 26965 ja 26971 jaljempéana: “So-
pimusalue”.

1.2 Sopimus sisdltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Tonttien vélisen yhteisjarjestelyn mu-
kaan lukien maankaytt6- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 164 §:n mukaisen yhteisjarjestely-
suunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisaltdad erditd muita yhteisjarjestelyn to-
teuttamiseen liittyvid Osapuolten kesken sovittavia asioita.

1.3 Tama yhteisjarjestelya koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Tonttien
osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja sitovan myos Tont-
tien ja niihin kohdistuvien vuokraoikeuksien myéhempia luovutuksensaajia. Osapuolet totea-
vat, ettd talla sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

14 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskeneraisida. Taman johdosta Osapuolet
sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve tasmentaa talla so-
pimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyista, Osapuolet pyrkivat
parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksista tassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen so-
veltuvin osin tassa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

2 MAARITELMAT

2.1 Edelld tassa sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisaksi, tdssd sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilla on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestda muuta ilmene:

”Ajoluiska” Tarkoittaa padosin Tontilla 3 sijaitsevaa ajoyhteytta Pysakaointilaitok-
seen. Ajoluiskaan katsotaan tassa sopimuksessa kuuluvaksi myos ko.




Ajoluiskaan liittyvat mahdolliset nosto-oven laitteet ja rakenteet. Ajo-
luiskaa ymparoivat lattia-, seina- ja kattorakenteet pinnoitetta lukuun
ottamatta kuuluvat kuitenkin ympardivaan asuinrakennukseen.

”Pihakansi”

Tarkoittaa Pysakointilaitoksen paalle Tonteille 2, 3 ja 4 sijoittuvaa
kansirakennetta sille sijoitettavat Pihavarusteet (maaritelty seuraa-
vassa) mukaan lukien, joka muodostaa osan Sopimusalueen Tonttien
2, 3 ja 4 yhteisesta piha-alueesta.

Pysakointilaitoksen ja sen ylapuolella sijaitsevan Pihakannen raken-
teiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen yla-
pinnassa siten, etta vesieriste suojarakenteineen kuuluu Pysakdinti-
laitokseen. Pihakanteen katsotaan kuuluvaksi my6s Yhtididen asuin-
rakennuksiin rajautuvat vedeneristeen nostot ja pellitykset.

”Pihavarusteet”

Tarkoittaa kaikkia Pihakannella olevia Tonttien 2, 3 ja 4 yhteiskayt-
toon tarkoitettuja mahdollisia penkkeja, poytid, leikkipaikan varus-
teita, pinnoituksia, polkupyoratelineitd, istutuksia, kalusteita, ko-
neita, laitteita, sekd muita vastaavia yhteisessa kdytossa olevia koh-
teita, joita ei lueta kuuluvaksi Talotekniikkaan tai Pihakannen raken-
teisiin.

"Pysakéintilaitos”

Tarkoittaa Sopimusalueen Tonteille 2, 3 ja 4 kunkin Yhtion rakennet-
tavaksi ja omistukseen tulevista Pihakannen alle sijoitettavista pysa-
kointihallin osista muodostuvaa Sopimusaluetta palvelevaa yhte-
naistd pysakaintitilaa, jonne Tontteja 2, 3 ja 4 palvelevat pysakaointi-
paikat sijoitetaan. Pysdkointilaitos kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat
ja kaiken siihen liittyvan ja sitd yksinomaan tai pdaasiassa palvelevan
Talotekniikan ja muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja raken-
teet, Ajoluiska, kulunvalvonnan, sahkopadkeskuksen, iv-konehuo-
neet, ilmanvaihdon jne., ellei tasta sopimuksesta muuta johdu.

Pysakointilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan Pihakannen raken-
teiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen yla-
pinnassa siten, etta vesieriste suojarakenteineen kuuluu Pysakointi-
laitokseen.

Pysakointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myos edelld todettu Ajo-
luiska ja siihen liittyvat rakenteet ja laitteet.

Lisdksi Pysdkointilaitokseen sijoitetaan Tontteja 965-A ja 971-B palve-
levat pysakointipaikat siten kuin on sovittu tarkemmin kohdassa
5.1.2.

”Pysdkointipaikkojen luku-
madrien suhde”

On maadritelty kohdassa 5.1.2.

"Osapuolet”

Tarkoittaa edelld kohdassa 0 lueteltuja tdman sopimuksen Osapuolia.

”Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Yhtididen omistamien tai hallitsemien Tonttien 2, 3 ja 4
asemakaavan ja tonttijaon mukaista asuinrakennusoikeuksien suh-
detta. Yhtididen omistamien tai hallitsemien Tonttien 2, 3 ja 4 asema-
kaavan mukaiset asuinrakennusoikeudet ovat:

Tontti 2: 3.830 kem?




Tontti 3: 3.770 kem?

Tontti 4: 4.700 kem?

"Sopimusalue” On maaritelty kohdassa 1.1.

"Talotekniikka” Tarkoittaa tdssa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin, asuin-
rakennukseen tai Pysdkdintilaitokseen taikka useampaan niista liitty-
vaa teknista palvelua, jarjestelmaa ja laitetta sekd naiden muodosta-
mia kokonaisuuksia. Talotekniikka kasittda siten mm. seuraaviin osa-
alueisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja, rakenteita, ra-
kenneosia, koneita ja laitteita ym.: lammitys, vesi ja viemarit (mm. ve-
den lammitys, kayttod- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat,
sadevesijarjestelmat), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammu-
tusjarjestelmat, sahkdenergian jakelu ja kaytto, valaistus, (sahkotek-
niset) tieto-, valvonta ja kulunvalvontajarjestelméat (ohjaus ja saato,
verkostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohalytys),
kiinteistdautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka erikoisjarjes-
telmat (mm. vdestdnsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyhjentava ja
Talotekniikan kasitetta on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloiset-
kin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen seka uusien innovaatioiden
kayttoonotto.

"Yhtiot” Tarkoittaa edelld Osapuolet-kohdassa lueteltuja tdman sopimuksen
Osapuolina olevia Yhtioita.

"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa ener-
giankulutusta siltd osin, kun se on maaritettdvissa. Lisaksi tdssa sopi-
muksessa Ylldpitoon luetaan kuuluvan myds tavanomainen vakuutta-

minen.
3 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET
3.1 Taman sopimuksen liitteend on yhdeksan (9) piirustusta tai piirustussarjaa.
3.2 Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin

osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.
4 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET
4.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

4.1.1 Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien 2, 3 ja 4 ja Tonttien 965-A ja 971-B asemakaavanmukai-
nen rakentaminen edellyttda, etta Sopimusalueelle perustetaan maankaytto- ja rakennuslain
164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitdaan kunkin tontin osalta kiinteistorekisteriin.

4.1.2 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien 2, 3 ja 4 yhteisten rakenteiden, toiminto-
jen seka kulku- ja ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on
suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonaisuu-
tena kiinteistorajoista riippumatta.

4.1.3 Edelleen Tonttien 965-A ja 971-B rakentaminen ja niilla sijaitsevien rakennusten kayttéonotto
edellyttaa velvoitepysakointipaikkojen osoittamista Sopimusalueelta.



4.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

421

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tassa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoi-
keudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien 2, 3 ja 4
seka niille sijoitettavien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen seka Tonttien 965-
A ja 971-B seka niille sijoitettavien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdman sopimuksen allekirjoitushet-
ken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella siihen liitettavat
piirustukset ovat osin alustavia ja niitd tdydennetdan ja tarkennetaan Sopimusalueelle raken-
nettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistdaan niiden valmistuttua. Lopulliset lii-
tepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilo-
jen osoittamista yhteista kayttoa palvelevaan toimintaan.

Osapuolten velvollisuudesta taydentaa ja/tai muuttaa tata yhteisjarjestelysopimusta on lisaksi
todettu kohdassa 13.

4.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

43.1

4.3.2

433

434

435

Yhtididen omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista erotetaan yh-
teisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti taman yh-
teisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttéon.

Yhtiot luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttaa, Yllapi-
taa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tai hallitsemallaan tontilla tai rakennuksessa olevia
tassa sopimuksessa maariteltyja toista tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita,
tiloja, laitteita tms. siten kuin tassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Yhtiot myos luovuttavat toisilleen taman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi tar-
koitettuja aukkoja Tonttien rajoille ja jattda palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin ra-
kennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa kiinteistorajojen sita estamatta
puolin ja toisin yhteisjarjestelyn Tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja
ja yhtenaisia tiloja siten kuin ne on tassa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Yhtiot sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallitse-
mansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden
sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaus-
toimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattami-
nen tai niiden myohadstyminen aiheuta olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa taman yhteis-
jarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Yhtiot toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien ovat
osittain keskeneraisia, ja viela ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti kaikista
Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista asi-
oista. Tasta johtuen Yhtiot ovat velvollisia tdydentdmaan tassa sopimuksessa kuvattua yhteis-
jarjestelya edella todetulla tavalla ja tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti.
Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kaytén kan-
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nalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, Yhtiot sitoutuvat neuvotte-
lemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestely-
jen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, Yllapito-, ja peruskorjauskustannuk-
sista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, eika jon-
kin jarjestelyn kohteena olevalla kiinteistolla ole oikeutta korvaukseen, ellei ko. jarjestelyn
osalta tassa sopimuksessa nimenomaisesti todeta toisin tai Osapuolet myéhemmin kirjallisesti
joltakin osin toisin sovi.

5 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

5.1 Pihakannenalaisen Pysdkointilaitoksen sijoittaminen

5.1.1 Pysdkéintilaitos

51.1.1

51.1.2

5.1.1.3

51.1.4

5.1.15

5.1.1.6

Tonttien 2, 3 ja 4 alueelle sijoitetaan Liitteessa 5.1.1 kuvatulla tavalla Pysakointilaitos yhteen
kerrokseen Pihakannen alle siten, ettd Pysakointilaitoksen lattian taso on likimaarin tasossa
+16.000. Pysakointilaitokseen johdetaan ajoyhteys Ajoluiskaa pitkin Kaupungin katualueelta
Kappelinpihalta. Pysdkointilaitos ja siella sijaitsevat kulkuyhteydet muodostavat Tonttien 2, 3
ja 4 valisista rajoista riippumattoman yhtenaisen tilan, jonne sijoitetaan yhteensa 90 pysakoin-
tipaikkaa siten, etta Tontilla 2 sijaitsee 42 pysakdintipaikkaa, joista kolme on osoitettu yhteis-
kayttoautopaikaksi ja 1 le-pysakointipaikka. Tontilla 3 sijaitsee 26 pysdkointipaikkaa ja yksi le-
pysakointipaikka. Tontilla 4 sijaitsee 19 pysakointipaikkaa ja yksi le-pysakointipaikka.

Tontit 2, 3 ja 4 omistavat kukin niiden tontilla sijaitsevan osan Pysadkdintilaitoksesta ja sen tar-
koittamista rakenteista.

Tontit 2, 3 ja 4 johtavat jalankulkuyhteyden Pysakadintilaitokseen kukin tonteillaan sijaitsevien
rakennusten porrashuoneiden kautta. Yhtion omistamien rakennusten porrashuoneet ja nii-
hin liittyvat ovi- yms. rakenteet kuuluvat ko. asuinrakennukseen. Ajoluiskaa pitkin on johdettu
jalankulkuyhteys Pysakaointilaitokseen. Tadssa tarkoitettu jalankulkuyhteys katsotaan kuulu-
vaksi Ajoluiskaan.

Poistumisteina Pysakadintilaitoksesta toimivat yhtaldisesti kaikki Pysdkdintilaitoksesta pois joh-
tavat poistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta.

Ajoyhteys Pihakannen alaiseen Pysakointilaitokseen tapahtuu Tontilla 3 sijaitsevan rakennuk-
sen lapi Ajoluiskaa pitkin. Ajoluiska on tarkemmin kuvattu Liitteessa 5.1.1. Pysakaointilaitok-
seen johtavan Ajoluiskan rakentaminen toteutetaan yhdessa Tontille 3 rakennettavan raken-
nuksen kanssa. Ajoluiskan rakentamisen kustannukset on sisallytetty Pysakointilaitoksen ra-
kentamisen kustannuksiin. Pysakointilaitoksen ja siten Ajoluiskan toteuttamisen kustannuk-
sista on sovittu tarkemmin kohdassa 5.1.4.

Yhteiskayttoautopaikat (3 kpl) sijaitsevat Liitteen 5.1.1 mukaisesti tontilla 2, ja ndma ovat
Tonttien 2, 3 ja 4 yhteisessa kaytossa. Yhtiot solmivat yhdessa sopimuksen kulloinkin valitse-
mansa palveluntarjoajan kanssa ja maksavat autojen kayttokustannukset palveluntarjoajan
kanssa tekeméansa sopimuksen mukaisesti. Palveluntarjoajan kanssa kulloinkin solmittavasta
sopimuksesta, ehdoista, paattamisesta ja muista jarjestelyistd sovitaan Tonttien 2, 3 ja 4 kes-
ken tarkemmin kohdassa 7 todetun Hoitokunnan puitteissa.
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5.1.2 Pysdkéintilaitoksesta osoitettavat Tonttien 2, 3 ja 4 pysdkéintipaikat

5121

5.1.2.2

5.1.2.3

5124

5.1.25

Tonteilla 2, 3 ja 4 sekd 965-A ja 971-B on tdhan sopimukseen perustuva pysyva oikeus kayttaa
Pysakointilaitokseen sijoitettavia kullekin em. tontille yksinomaisesti nimettyja pysakointipaik-
koja seuraavasti:

Tontti 2: 18 pysakointipaikkaa, joista 4 on sdhkoauton latauspaikkoja
Tontti 3: 27 pysakointipaikkaa, joista 6 on sahkdauton latauspaikkojaan
Tontti 4: 20 pysakointipaikkaa

Tontti 965-A: 10 pysakointipaikkaa

Tontti 971-B: 12 pysakointipaikkaa

Tontit 2, 3 ja 4: 3 yhteiskayttdautopaikkaa, jotka sijaitsevat tontilla 2
Yht. 90 pysakdintipaikkaa

Ylla todettujen pysakointipaikkojen lukumaarien suhde jaljempana: "Pysdkdintipaikkojen lu-
kumadrien suhde”. Edella todetulla tavalla, Tontilla 2 sijaitsevat yhteiskdyttoautolle varatut
pysakointipaikat ovat Tonttien 2, 3 ja 4 yhteisessa kdytossa yhteiskayttoautoja varten ja ne
huomioidaan laskettaessa Pysdkdintipaikkojen lukumaéarien suhdetta.

Tonttien 2, 3 ja 4 yksinomaisessa kaytossa olevat pysakdintipaikat sijaitsevat padosin omilla
tonteilla. Edelld sanotusta poiketen, Tontin 3 pysakointipaikkojen nro. 55-59 pieni alue sijait-
see Tontin 2 puolella ja Tontin 2 pysdkdintipaikkojen nro. 42-47 pieni alue sijaitsee Tontin 4
puolella. Lisdksi Tontin 2 sdhkodautojen latauspaikat sijaitsevat Tontilla 3, ja vastaava maara
Tontin 3 pysakointipaikkoja sijaitsee Tontilla 2. Pysdkointipaikkojen sijainti on esitetty Liit-
teessa 5.1.1.b Yhtiot sitoutuvat tontinrajoista riippumatta tdhan kohdassa 5.1.2.3 mainitun
mukaiseen jarjestelyyn ja kayttooikeuksiin.

Tonttien 2, 3 ja 4 sekd 965-A ja 971-B pysakointipaikkojen sijainnit Pysakdintilaitoksessa on
kuvattu Liitteessa 5.1.1.b. Osapuolilla on oikeus osoittaa edelld todettuja pysakointipaikkoja
vastaava maara pysakointipaikkoja Pysakointilaitoksesta Tonttien 2, 3 ja 4 seka tonttien 965-
Aja 971-B asemakaavamaardysten tarkoittamiksi velvoitepaikoiksi. Lisdksi Tontilla 2 sijaitsevat
yhteiskayttoautoille varatut pysakointipaikat lasketaan Tontin 2 velvoitepaikoiksi.

Edelld todettujen Liitteessa 5.1.1.b todettujen pysakointipaikkojen lisaksi, ennen kuin Tontit
965-A ja 971-B ottavat pysadkointipaikkansa kayttoéon siten kuin jaljempana kohdassa 5.1.3 on
todettu, jakautuvat Pysakointilaitoksessa sijaitsevat pysakointipaikat Yhtididen kayttoon Pysa-
kointipaikkojen lukumaarien suhteessa Liitteen 5.1.1.a mukaisesti ja muutoin siten kuin Tont-
tien 2, 3 ja 4 kesken tarkemmin sovitaan kohdassa 7 todetun Hoitokunnan puitteissa. Tassa
tarkoitettu Yhtididen valiaikainen oikeus lakkaa, kun Tontit 965-A ja 971-B ilmoittavat otta-
vansa pysakointipaikat kayttoonsa jaljempana kohdassa 5.1.3 todetulla tavalla.

5.1.3 Pysdkéintilaitoksesta osoitettavat Tonttien 965-A ja 971-B pysékdintipaikat

5.131

Pysakodintilaitokseen sijoitetaan myods Tontteja 965-A ja 971-B yksinomaisesti palvelevia pysa-
kointipaikkoja siten kuin Liitteessa 5.1.1.b ilmenee. Tonteilla 965-A ja 971-B on tahan sopi-
mukseen perustuva pysyva yksinomainen oikeus kayttdaa niiden kayttéon Liitteessa 5.1.1.b
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osoitettuja pysakointipaikkoja. Tonttien 965-A ja 971-B tassa tarkoitettu oikeus kayttaa sanot-
tuja pysakointipaikkoja astuu kuitenkin voimaan vasta, kun Tontit 965-A ja 971-B antavat il-
moituksen tdssa kohdassa 5.1.3 tarkoitetun jarjestelyn kayttéonotosta.

Tontit 965-A ja 971-B ovat velvollisia ilmoittamaan jarjestelyn kdyttéonotosta Tonttien 2, 3 ja
4 omistajalle ja/tai vuokramiehille kirjallisesti 6 kuukautta etukdteen. Tassad kohdassa 5.1.3 tar-
koitettu jarjestely otetaan kdytt6on viimeistdadn ja joka tapauksessa molempien tonttien 965-
A ja 971-B osalta ja ilman erillisid toimenpiteita tonttikohtaisesti silloin, kun kyseiselle Tontille
965-A tai Tontille 971-B ensimmaisena valmistuva rakennus otetaan kayttoon.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Tonttien 965-A ja 971-B velvollisuus osallistua Pysakointilai-
toksen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden kustannusten jakamiseen alkaa
vasta, kun Tontit 965-A ja 971-B ottavat pysakointipaikkansa kayttoon tdssa sopimuksessa to-
detulla tavalla.

Tonteilla 965-A ja 971-B on pysyva oikeus osoittaa niiden yksinomaiseen kayttoon tulevat py-
sakointipaikat Pysakointilaitoksessa asemakaavamaaraysten tarkoittamiksi velvoitepaikoiksi.

5.1.4 Toteuttaminen ja toteutuskustannusten jako

Tontit 2, 3 ja 4 vastaavat Pysakointilaitoksen rakentamisesta kukin oman Tonttinsa alueen
osalta. Pysakaintilaitos toteutetaan kahdessa vaiheessa siten kuin Pysdkointilaitoksen ja Piha-
kannen vaiheistusta kuvaavasta Liitteesta 5.2.2 tarkemmin ilmenee. Yhtiot ovat kukin tilaa-
jana oman Tonttinsa osalta asuinrakennusta ja Pysakadintilaitoksen osaa koskevassa urakassa
ja tassa tarkoitetut osuudet Pysdkodintilaitoksen rakentamisen kustannuksista sisallytetdan
kunkin Yhtion asuinrakennusta koskevaan valitun urakoitsijan kanssa solmimaan urakkasopi-
mukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonteilla 2, 3 ja 4 /Yhti6illd ei ole oikeutta peria 22 ns. rasite-
autopaikan omakustannusperusteisia toteutuskustannuksia Tonteilta 965-A ja 971-B.

22 rasiteautopaikan omakustannusperusteinen hinta on huomioitu Tontin 3 kauppahinnassa
siten, ettad Tontin 3 ostaja on suorittanut osan Tontin 3 kauppahinnasta luovuttamalla Kau-
pungille / sen maardamalle rasitteena pysyvan kdyttdoikeuden 22 rasiteautopaikkaan. Tésta
pysyvan kadyttéoikeuden luovuttamisesta sovitaan tassa yhteisjarjestelysopimuksessa.

5.1.5 Pysdkdintilaitoksen rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

5.15.1

Tontit 2, 3 ja 4 omistavat Pysdkadintilaitoksen kukin oman tonttinsa alueen osalta. Pysdkointi-
laitoksen vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.

5.1.6 Pysdkdéintilaitoksen Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

5.16.1

Lahtokohtaisesti Yhtiot vastaavat kukin omistamansa tai hallitsemansa Tonttinsa alueella Py-
sakointilaitoksen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden toteuttamisesta, mutta
koska Pysdkdintilaitos muodostaa omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yhtendisen koko-
naisuuden, Osapuolet sopivat talla sopimuksella Pysdkdintilaitoksen Ylldpito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteiden toteuttamisesta koko Pysakdintilaitoksen osalta yhtena kokonaisuu-
tena. Tontit 2, 3 ja 4 ja Tontit 965-A ja 971-B vastaavat Pysdkointilaitoksen Yllapidon, perus-
korjausten ja uusimisten kustannuksista Pysdkointipaikkojen lukumaarien suhteessa. Tdssa
tarkoitettujen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden kaytannon jarjestamisesta so-
vitaan Yhtididen kesken tarkemmin kohdassa 7 tarkoitetussa Hoitokunnassa. Edelld todetulla
tavalla, Tonttien 965-A ja 971-B velvollisuus osallistua Pysakoéintilaitoksen em. toimenpiteisiin
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alkaa vasta, kun Tontit 965-A ja 971-B ovat ottaneet Pysakdintilaitoksesta osoitetut pysakoin-
tipaikkansa kayttoon siten kuin edella kohdassa 5.1.3.2 on todettu.

Yhtiot sitoutuvat jarjestamaan Pysdkointilaitoksen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimen-
piteet hyvaa kiinteistonhoitotapaa noudattaen ja siten, ettd Pysakdintilaitos sailyy teknis-ta-
loudellisen elinkaarensa vaiheen mukaisessa hyvadssa kunnossa. Pysakdintilaitoksen peruskor-
jaus- tai uusimistoimenpiteisiin ryhdytdan, kun Pysakointilaitokseen kuuluva ko. rakenne on
siten teknis-taloudellisen elinkaarensa padssa, ettei sanotun rakennusosan tai laitteen korjaa-
minen normaaleiden vuosikorjausten yhteydessd enda ole hyvan kiinteisténhoitotavan mu-
kaan perusteltua.

Pysakointilaitoksen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kdaytannon jarjestamisesta yhtei-
sesti on sovittu tarkemmin taman sopimuksen kohdassa 6.

5.2 Tonttien 2, 3 ja 4 yhteinen Pihakansi, piha-alue ja kulkuyhteydet piha-alueella

5.2.1 Jdrjestelyn sisdlté

5211

5.2.1.2

5.2.1.3

Edelld kohdassa 5.1 tarkoitetun Pysakointilaitoksen kanssa samassa yhteydessa rakennetaan
Tonttien 2, 3 ja 4 alueelle tuleva Pihakansi likimaaraiseen tasoon +19.50. Pihakansi on Yhtioi-
den omistamista rakennuksista erillinen rakenne, joka liittyy liittyntdsaumoilla Yhtididen omis-
tamien asuinrakennusten rakenteisiin siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Pihakanteen
katsotaan kuuluvaksi vesieristeet ja vesieristeen suojapellitykset liityntdsaumaoilla.

Pihakansi muodostaa osan Yhtididen yhteisestd piha-alueesta. Tassa tarkoitettu yhteinen
piha-alue, Pihakansi mukaan lukien, on yhtéaldisesti Yhtididen kaytossa. Yhtididen yhteinen
piha-alue Pihakansi mukaan lukien on kuvattu Liitteena 5.2.1 olevassa pihasuunnitelmassa.
Tonttien 2, 3 ja 4 yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan jalankulku- ja ajoyhteyksia, jotka palvele-
vat Tontteja 2, 3 ja 4 siten kuin Liitteesta 5.2.1 iimenee. Piha-alueelle sijoitetaan ja Pihakan-
teen katsotaan kuuluvaksi mm. valaisimia, penkkeja, leikki- ja oleskelualueita, tomutuspaik-
koja, polkupyorapaikkoja ja muita Pihavarusteita ja yhteisid toimintoja siten kuin tdssa sopi-
muksessa tai Tonttien 2, 3 ja 4 valilla erikseen sovitaan.

Lisdksi yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan Tontteja 2, 3 ja 4 palveleva pelastustie nostopaikkoi-
neen Liitteen 5.2.1 mukaisesti, sekd muita yhteisia toimintoja siten kuin myéhemmin tarken-
tuvassa pihasuunnitelmassa todetaan.

5.2.2 Rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

5221

5.2.2.2

Pihakansi rakennetaan kahdessa vaiheessa samassa yhteydessa Pysakointilaitoksen kanssa, ja
vaiheistetaan vastaavalla tavalla. Pysakaointilaitoksen ja Pihakannen vaiheistus on kuvattu tar-
kemmin Liitteessa 5.2.2. Pihakannen ulkopuolella sijaitsevat piha-alueet toteutetaan paaosin
valmiiksi kunkin Tontin 2, 3 ja 4 osalta niille toteutettavien asuinrakennusten rakentamisen
yhteydessa. Rakennusaikaisista tilapaisjarjestelyista sovitaan erikseen siten kuin rakentamisen
vaiheittaisuudesta seuraavat tarkoituksenmukaisuussyyt edellyttavat.

Yhtiot vastaavat kukin omalla kustannuksellaan Pihakannen toteuttamisesta oman Tonttinsa
alueen osalta. Yhtiot ovat kukin tilaajana oman Tonttinsa osalta ja tassa tarkoitetut osuudet
Pihakannen rakentamisen seka Pihavarusteiden toteuttamisen ja hankintojen kustannuksista
sisallytetdan kunkin Yhtion asuinrakennusta koskevaan urakkasopimukseen.
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Pihakannelle sijoitettavien Pihavarusteiden toteuttamisesta ja hankinnasta aiheutuvat kustan-
nukset jaetaan Yhtididen kesken Rakennusoikeuksien suhteessa osana Pihakannen kustannuk-
sia. Vastaavasti Pihavarusteiden toteutus ja hankinta sisallytetdan Pihakannen toteutusta kos-
kevaan urakkasopimukseen so. kunkin Yhtion asuinrakennusta koskevaan urakkasopimuk-
seen.

Siltd osin, kuin Tontit 2, 3 ja 4 sopivat tdssd sopimuksessa todetun lisdksi erikseen joistakin
Pihakannen kayttoon liittyvistd seikoista tai Pihakannelle sijoitettavista toiminnoista ja raken-
teista, sovitaan naiden jarjestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tdssa yhteydessa
erikseen pitden kuitenkin lahtokohtana kustannusten jakoa Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

5.2.3 Pihakannen rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

5231

Yhtiot omistavat Tonteilla 2, 3 ja 4 sijaitsevan Pihakannen, piha-alueen seka Pihavarusteet ku-
kin oman tonttinsa alueen osalta. Pihakannen, piha-alueen seka Pihavarusteiden vaaranvas-
tuurajat noudattavat omistusrajoja.

5.2.4 Ylldpito-, peruskorjaus ja uusimisvastuu

5241

5.2.4.2

5.24.3

Yhtiot vastaavat kukin piha-alueiden sekd Pihavarusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimista omistamiensa tai hallitsemiensa Tonttien osalta. Koska Pihavarusteet ovat Yhtididen
yhteisessa kdytossa osana piha-alueita, jarjestetdan tassa tarkoitetut toimenpiteet keskitetysti
siten kuin kohdassa 7 todetun Hoitokunnan puitteissa tarkemmin sovitaan ja osana Korttelin
26972 keskitettya Yllapitoa siten kuin jaljempana kohdassa 6 todetaan. Pihavarusteiden ja
piha-alueen Ylldapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan Yhtididen kesken
Rakennusoikeuksien suhteessa.

Yhtiot vastaavat kukin Pihakannen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimista omistamiensa
tai hallitsemiensa Tonttien osalta. Koska Pihakansi muodostaa Yhtididen tonteille sijoittuvan
yhtendisen kokonaisuuden, jarjestetaan tassa tarkoitetut toimenpiteet keskitetysti siten kuin
kohdassa 7 todetun Hoitokunnan puitteissa tarkemmin sovitaan ja osana Korttelin 26972 kes-
kitettya Yllapitoa siten kuin jdljempana kohdassa 6 todetaan. Lisdksi tassa tarkoitetut toimen-
piteet tulee sovittaa yhteen Pysakdintilaitoksen vastaavien toimenpiteiden kanssa. Pihakan-
nen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista aiheutuvat kustannukset jaetaan Yhtididen
kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin jokin rakenne kuuluu edelld olevan kohdan 2
(Maaritelmat) mukaisesti Pysdkointilaitokseen, on Tonteilla 965-A ja 971-B velvollisuus osallis-
tua Pysakointilaitoksen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista aiheutuvien kustan-
nusten maksamiseen Pysakointipaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa. Edelld tdssa so-
pimuksessa todetulla tavalla Pysdkointilaitoksen ja sen yldapuolella sijaitsevan Pihakannen ra-
kenteiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen ylapinnassa siten, etta ve-
sieriste suojarakenteineen kuuluu Pysakointilaitokseen. Tonttien 965-A ja 971-B osalta velvol-
lisuus osallistua kustannuksiin pysakointipaikkojen lukumaarien mukaisessa suhteessa rajau-
tuu Pysakaointilaitokseen.

5.3 Hulevesien johtaminen piha-alueella

531

Koska Tonttien 2, 3 ja 4 Pihakansi ja piha-alue muodostavat edelld kohdassa 5.2 todetulla ta-
valla yhtendisen tontinrajoista riippumattoman kokonaisuuden, johdetaan piha-alueille kerty-
vat hulevedet niin ikdan tontinrajoista riippumatta pois Sopimusalueelta kaupungin huleve-
siviemadriin siten kuin rakentamisen edetessa tdsmentyvat hulevesisuunnitelmat osoittavat.
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Tontilla 2 sijaitsee huleveden viivytysputki ja Sopimusalueella on hulevesiputkia siten kuin ra-
kentamisen edetessa tasmentyvat hulevesisuunnitelmat osoittavat.

Hulevesijarjestelmien Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet hoidetaan osana Piha-
kannen vastaavia toimenpiteita.

5.4 Tonttien 2, 3 ja 4 perustus- yms. rakenteisiin liittyvat pysyvat sijoittamis- yms. oikeudet

54.1

5.4.2

5.4.3

Yhtiot sallivat tontinrajoista riippumatta Tonttien 2, 3 ja 4 rakennusaikaisten ponttiseinien etta
pysyvien ponttiankkureiden yms. laitteiden sijoittamisen ja pitamisen Sopimusalueella siten
kuin Yhtiot rakennusaikaisista jarjestelyista erikseen sopivat.

Silta osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat jonkun Tonteista 2, 3 ja 4
asuinrakennusta sekd Pysdkdintilaitosta, vastaa niiden toteuttamisesta ko. asuinrakennuksen
toteuttaja kustannuksellaan.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat kahta tai useampaa Ton-
teista 2, 3 ja 4, vastaa niiden toteuttamisesta ensimmaisena hankkeensa toteuttava Yhtio,
mutta kustannukset jaetaan hyotyvien Yhtididen kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Kus-
tannushyvitykset suoritetaan ne tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet toteuttavalle Yhti-
olle urakkasopimuksen mukaisen maksuaikataulun edellyttamalla tavalla.

5.5 Palomuurien rakentamatta jattaminen

551

Yhtiot sallivat palomuurien rakentamatta jattamisen Tonttien 2, 3 ja 4 valisilla rajoilla joko osit-
tain tai kaikissa tasoissa siten kuin tarkempi viranomaisen hyvaksyma suunnitelma myéhem-
min osoittaa.

5.6 Sopimusalueen pelastustiet ja pelastuslaitoksen pelastuspaikat

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.6.4

Piha-alueelle sijoitetaan kaikkia Yhtioitd palvelevia pelastusteitd, jotka johdetaan Tontin 2 ja 3
alueen kautta katualueelle. Nama pelastustiet ovat osa Yhtididen yhteisessa hallinnassa ole-
vaa piha-aluetta, jolloin vastuu naiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
misista seka ndiden kustannuksista maaraytyy vastaavasti, mitd edelld on todettu piha-alueen
vastaavista toimenpiteista.

Lisdksi piha-alueelle sijoitetaan Tonttia 2, 3 ja 4 palvelevia pelastuslaitoksen pelastuspaikkoja.
Tontit vastaavat tdssa tarkoitettujen pelastuspaikkojen Yllapidosta, korjauksista, peruskor-
jauksista ja uusimisista yhteisesti ja siten, ettd kustannukset jaetaan Yhtididen kesken Raken-
nusoikeuksien suhteessa.

Lisaksi pelastuslaitoksen pelastuspaikkoja osoitetaan kaupungin katualueelta.

Sopimusaluetta palvelevat pelastusreitit ja pelastuslaitoksen pelastuspaikat on kuvattu tar-
kemmin Liitteessa 5.6.

5.7 Tonttien kunnallistekniset liittymat ja yhteydet

57.1

5.7.2

Tonteilla 2, 3 ja 4 on kullakin omat sahko-, Iampo- ja vesi-, viemari- ja hulevesiliittymat. Yhtiot
vastaavat itsendisesti oman Tonttinsa liittymista aiheutuvista kustannuksista, kuten liittymis-
maksuista ja kulutuksesta.

Kiinteistot liitetdan Helsingin vesilaitoksen vesijohto-, jatevesi- seka hulevesiverkostoon. Kun-
kin kiinteiston paavesimittari ja [dmpiman kayttéveden vesimittari sijaitsee Tontilla 3 kohdassa
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5.9 tarkoitetun lammaonjakohuoneen teknisessa tilassa. Kiinteistdjen lammin kayttovesi val-
mistetaan keskitetysti laimmonjakohuoneessa. Kiinteistdjen kylmavesijohto tuodaan lampo-
keskukselta alapohjalaatan alle asennettavalla putkikanaalilla kunkin rakennuksen tekniseen
tilaan vastaavasti kuin lamminkayttovesiverkoston putkikanaali.

5.8 Tonteille sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit

5.8.1

5.8.2

Yhtiot ovat oikeutettuja sijoittamaan omistamiansa rakennuksia palvelevat johdot, putket ja
kaapelit siten, ettei ndiden sijoittamisesta rakennusaikana tai sen jalkeen aiheudu toiselle Yh-
tiolle kohtuutonta haittaa.

Taman mukaisesti, Yhtioilla on oikeus kustannuksellaan sijoittaa Tonteille 2, 3 ja 4 tontinra-
joista valittamatta ja tarvittaessa toisen Yhtion omistamalle Tontille tarvittavat johdot, putket
ja kaapelit seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet. Nadiden yhteyksien kaytosta, Yllapidosta,
korjauksista ja peruskorjauksista seka naistd toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista vas-
taavat Yhtiot omaa rakennustaan palvelevien teknisten laitteiden osalta. Mikali jokin tassa tar-
koitettu yhteys tai siihen liittyva laite palvelee useampaa kuin yhta Yhtiota, jaetaan kaytosts,
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista aiheutuvat kustannukset Yhtiéiden kesken Raken-
nusoikeuksien suhteessa.

5.9 Tontteja 2, 3 ja 4 palveleva lammoénjakohuone Tontilla 3

5.9.1

5.9.2

5.9.3

Tontin 3 alueella sijaitsee Tontteja 2, 3 ja 4 yhtéldisesti palveleva lammaonjakohuone. Tassa
tarkoitetun ldmmadnjakohuoneen sijainti on esitetty tarkemmin Liitteessa 5.9, jossa sijaitsee
Tontteja 2, 3 ja 4 palvelevat kaukolammon mittauskeskukset, kaukolammon alajakokeskukset
seka vesimittarit. Limmonjakohuoneen rakentaminen toteutetaan yhdessa Tontille 3 raken-
nettavan rakennuksen kanssa. Tdssa tarkoitetun lammitysjarjestelman lammadnjakohuoneen
rakentamisesta vastaa Tontti 3, mutta kustannukset jaetaan Yhtididen kesken Rakennusoi-
keuksien suhteessa ja sisallytetdan kunkin Yhtion solmimaan urakkasopimukseen.

Lisdksi Tonteilla 2, 3 ja 4 on oikeus johtaa tarvitsemansa lammitysenergia Tontilla 3 sijaitse-
vasta teknisesta tilasta lammitysenergian siirtoa varten rakennettavia johtoja pitkin omista-
miinsa asuinrakennuksiin ja sijoittaa siihen liittyvia johtoja ja laitteita Pysakointilaitoksen alu-
eelle kiinteistonrajoista riippumatta siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Taman mukai-
sesti Tonteilla 2, 3 ja 4 on my6s tdahdn sopimukseen perustuva oikeus korvauksetta sijoittaa
omaa asuinrakennustaan palvelevia lammitysjarjestelmaan liittyvid johtoja, putkia ja laitteita
Tontin 2 alueelle seka siella sijaitsevaan tekniseen tilaan.

Tontilla 3 sijaitsevan lammitysjarjestelman lammonjakohuoneen Yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimisista vastaa Tontti 3, mutta kustannukset jaetaan Yhtididen kesken Rakennusoi-
keuksien suhteessa. Tassa tarkoitettujen Yllapito- yms. toimenpiteet jarjestetdan osana Sopi-
musalueen yhteista Ylldpitoa siten kuin on sovittu jaljempana tdman sopimuksen kohdassa 6.

5.10 Jitehuone

5.10.1

Tontin 3 alueella sijaitsee Tontteja 2, 3 ja 4 yhtalaisesti palveleva jatehuone. Jatehuoneen si-
jainti on esitetty tarkemmin Liitteessa 5.10. Jatehuoneen rakentaminen toteutetaan yhdessa
Tontille 3 rakennettavan rakennuksen kanssa. Taman jatehuoneen rakentamisen kustannuk-
set jaetaan Yhtididen kesken Rakennusoikeuksien suhteessa ja sisallytetaan kunkin Yhtion sol-
mimaan asuinrakennusta koskevaan urakkasopimukseen.
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Tassa tarkoitetun jatehuoneen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan
Yhtididen kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Tassa tarkoitettujen Yllapito- yms. toimen-
piteet jarjestetdan osana Sopimusalueen yhteista Yllapitoa siten kuin on sovittu jaljempana
tdman sopimuksen kohdassa 6.

5.11 Tonttia 4 palvelevat irtaimistovarastot Tontin 2 alueella

5.11.1

5.11.2

5.11.3

Tontin 2 asuinrakennuksessa sijaitseva Liitteessa 5.11 kuvattu tila on Tontin 4 kdytdssa ir-
taimistovarastona. Tontilla 4 on tdhan sopimukseen perustuva pysyva oikeus kayttaa sanottua
irtaimistovarastotilaa ja sinne johtavaa kulkuyhteytta Pysadkdintilaitoksesta siten kuin Liit-
teestd 5.11 ilmenee.

Tassa tarkoitettu irtaimistovarastotila on osa Tontilla 2 sijaitsevaa asuinrakennusta, ja irtaimis-
tovarastotilan toteuttamisesta vastaa kustannuksellaan Tontti 2 osana asuinrakennuksen to-
teutusta. Irtaimistovarastoon sijoitettavien irtaimistovarastovalineiden, kuten varastokome-
roiden, valaisimien yms. kalustuksen hankinnasta vastaa kuitenkin Tontti 4.

Tassa tarkoitetun irtaimistovarastotilan rakenteiden Ylldapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista vastaa Tontti 2 osana omistamansa asuinrakennuksen vastaavia toimenpiteitda. Muusta
irtaimistovarastoon liittyvasta Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa kuitenkin
Tontti 4. Taman mukaisesti Tontin 4 vastuulla on mm. Irtaimistovarastoon sijoitettavien ir-
taimistovarastovalineiden, kuten varastokomeroiden, valaisimien yms. kalustuksen em. toi-
menpiteet seka irtaimistovaraston siivous. Samaten Tontti 4 vastaa irtaimistovaraston sahkon-
kulutuksesta siten kuin tarkemmin erikseen sovitaan.

5.12 Tonttia 2 palvelevan vaestonsuojatilan osoittaminen Tontilla 3 sijaitsevasta vaestonsuojasta

5121

5.12.2

5.123

Tontteja 2, 3 ja 4 palvelevat vaestonsuojatilat ovat paaosin kullakin em. tontilla sijaitsevassa
asuinrakennuksissa, jolloin vdaestonsuojatilojen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista
vastaavat Tonttien 2, 3 ja 4 asuinrakennusten omistajina olevat Yhtiot kukin osana tontilleen
sijoitettavien asuinrakennusten vastaavia toimenpiteita.

Edelld sanotusta poiketen, Tonttia 2 palvelevaa vdestonsuojatilaa osoitetaan laskennallisesti
34 m? Tontilla 3 sijaitsevasta viestdnsuojasta. Rauhanaikana sanottu viesténsuoja on koko-
naisuudessaan Tontin 3 kdytdssa. Tassa tarkoitetun vaestonsuojan Toteutuksesta, Ylldpidosta
ja peruskorjauksista vastaa edelld kohdassa 5.12.1 todetulla tavalla kustannuksellaan Tontti 3,
mutta siltd osin kuin kyse on vdestonsuojaan sijoitettavien VSS-varusteiden toteutuk-
sesta/hankinnasta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimista aiheutuvista kustannuksista, ja-
kautuvat nama kustannukset Tonttien 2 ja 3 valilla ko. vdestonsuojasta osoitetun suojatilatar-
peen mukaisissa suhteissa so. Tontti 2: 77,6 m? ja Tontti 3: 34 m2. Tontti 2 laskuttaa ndin maa-
raytyvan osuuden kustannuksista Tontilta 3 siten kuin sanottujen tonttien valilla tarkemmin
erikseen sovitaan kohdassa 7 todetun yhteistyoelimen puitteissa.

Tontteja 2, 3 ja 4 koskeva vaestonsuojalaskelma on otettu tdman sopimuksen Liitteeksi 5.12.

6 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

6.1 Yhteinen Ylldpito

6.1.1

Sopimusalueella sijaitsee edella todetulla tavalla Tonttien 2, 3 ja 4 yhteisessa kaytossa olevia
alueita. Tonteille 2, 3 ja 4 sijoittuu lisdksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat Pysa-
kointilaitosta, Pihakantta ja piha-aluetta tai muuten yhteisesti Yhtididen tontteja ja nailla si-
jaitsevia asuinrakennuksia.



6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5
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Yhtiot sopivat, ettd edella tassa sopimuksessa todetut Tonttien 2, 3 ja 4 Yllapito, peruskorjauk-
set ja uusimiset mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jarjestetdan yhteisesti riip-
pumatta siitd, kuka omistaa sanotut rakenteet ja kenelld ndin on sanotuista rakenteista vaa-
ranvastuu. Yhtiot toteavat, etta tassa tarkoitettujen yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja ra-
kenteiden Yllapidon tason on vastattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Pysakointilaitoksen, Pihakannen ja piha-alueen sekd naihin liittyvan Talotekniikan, rakentei-
den ja rakennelmien samoin kuin Pihavarusteiden kaikki Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset
hankitaan yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim. yhteisen huoltoyhtion, kautta siten kuin
on tarkoituksenmukaisinta.

Yhtididen tavoitteena on, etta ne keskittavat myos yksinomaisen Tonttien 2, 3 ja 4 Yllapitovas-
tuunsa piiriin taman sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mah-
dollisimman suuressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Yhtiot sopivat erikseen tdman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten Tonttien 2, 3
ja 4 yhteinen Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) kilpailutetaan ja vali-
taan.

6.2 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Kaikki Pysakointilaitoksessa, Pihakannella ja piha-alueella ja/tai Tonttien 2, 3 ja 4 alueella si-
jaitsevissa asuinrakennuksissa suoritettavat Yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta
niista toiselle Yhtitlle tai Sopimusalueen kaytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdolli-
simman vahdinen.

Yhtididen on ilmoitettava toisilleen ja Tonteille 965-A ja 971-B Pysakadintilaitoksen, Pihakannen
ja piha-alueen kaytosta Yllapitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpi-
teiden aloittamista. Yhtididen on ilmoitettava myds muista toimenpiteistd, jotka vaikuttavat
mahdollisesti Pysdkointilaitoksen kayttoon. Mikéli kyse on merkittavista toimenpiteista (esim.
asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista, joista muutoin saattaa aiheutua toiselle
Yhtiolle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista
olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valt-
tamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Yhtion rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekem&an taman sopimuksen
mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteita, ko.
Yhti6 vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista vali-
aikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta sekd ndiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toi-
menpiteistd on sovittava etukateen. Selvyyden vuoksi todetaan, tama 6.2.3 kohta koskee ai-
noastaan Tonttien ja niille rakennettujen rakennusten Yllapidon jarjestamisen ajankohtaa, ei
niiden rakentamisaikaa. Rakentamisen aikana valiaikaisjarjestelyistd vastaa urakoitsija.

6.3 Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

6.3.1

Selvyyden vuoksi todetaan, etta silta osin kuin talla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu yh-
teisessa kadytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kadytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kus-
tannuksia, astuu kunkin Yhtion velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta
kun ko. Yhtion omistukseen tuleva asuinrakennus otetaan kayttoon tai osittain kayttoon, ellei
aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon
jo aikaisemmassa vaiheessa.
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Pysakodintilaitos on tarkoitus rakentaa vaiheittain kahdessa osassa, kuten edella on kdaynyt ilmi.
Tasta johtuen kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua Pysakointilaitoksen Yllapidon yms. toi-
menpiteiden kustannuksiin alkaa, ellei tassa sopimuksessa ole edella muuta todettu, Osapuo-
len omistaman asuinrakennuksen kayttoonoton jalkeen, ja/tai kun Osapuolelle osoitettavat
pysakdintipaikat on saatu otettua kayttoon.

7 YHTEISTYON JARJESTAMINEN

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Kukin Yhtioista nimeda henkilon, jotka yhdessa muodostavat Hoitokunta-nimisen neuvotte-
luelimen ("Hoitokunta”), joka neuvottelee ja valmistelee Yhtididen puolesta tdman yhteisjar-
jestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat seka ulkopuolisten esim. naapurikiinteistojen
kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset seka esittelee ne omien yhtididensa hallituksille
seka tarvittaessa Yhtididen yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi.

Paatokset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehddan Hoitokunnassa
lahtokohtaisesti yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatdksen sisalto koskettaa
vain osaa Yhtidista, voidaan ko. pdatos tehda naiden Yhtididen yksimieliselld paatoksella. Li-
saksi lahtokohtana paatoksenteossa tulee olla, etta tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteut-
tamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistdnhoitotapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayttéonot-
toa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja alu-
eiden sujuva kayttoonotto edellyttaa.

Yhtiot voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta sekd noudatettavista
kdytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

Hoitokunta on velvollinen kokoontumaan riittavan usein taman sopimuksen edellyttamien asi-
oiden edellyttamalla tavalla ja jonkin sen jasenen pyynnosta. Paatokset Hoitokunnassa teh-
daan yksimielisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontteja 965-A ja 971-B omistavat/vuokraavat tahot ovat oi-
keutettuja tulemaan kuulluksi Hoitokunnassa Pysakointilaitosta, sen kaytt6a, Yllapitoa, perus-
korjauksia ja uusimisia koskevien asioiden osalta. Paatdkset Pysakointilaitoksen em. toimen-
piteiden osalta tekevat kuitenkin Yhtiot edelld todetulla tavalla.

8 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

8.1

8.2

8.3

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Yhtiot hyvaksyvat,
etta kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessa ja si-
toutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin
yhtendisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Yhtiot sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista taman sopimuk-
sen mukaisen yhteisjdrjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheuttamien
lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Yhtio on oikeutettu ja velvollinen itsenaisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mu-
kaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman asuinrakennuksen, Pysakdintilaitoksen
osan seka Pihakannen ja piha-alueen osan. Kukin Yhtidista hoitaa oman rakennushankkeensa
itsendisesti muista riippumattomana eika muilla Yhtioilla ole oikeutta osallistua toisten Yhtion
tdman sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sita koskevaan paa-
toksentekoon. Yhtiot sitoutuvat toteuttamaan oman rakentamisensa korkeatasoisesti ja siten,
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ettd rakentaminen on yhtenaista ja soveltuu saumattomasti olemassa olevaan rakennuskan-
taan ja muihin rakenteisiin.

8.4 Yhtiot toteavat, ettei tdman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman erinai-
sia rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Yhtiot hyvaksyvat tdman ja sitoutuvat toimimaan si-
ten, etta tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

8.5 Yhtiot tiedostavat ja hyvaksyvat sen, etta Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennustoi-
minta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairioita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen kayt-
toa. Rakentaminen edellyttdaa Pihakannen ja piha-alueen ja mahdollisesti toisen Yhtion tontin
alueen kayttoa rakennustoimia palvelevina alueina. Yhtididen kesken pyritaan sopimaan jous-
tavasti tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisim-
man tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seka kaikki turvallisuusndakdkoh-
dat huomioiden.

8.6 Yhti6illa ei ole oikeutta korvaukseen toisen Yhtion rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja
hairidista eika esittaa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Yhtiot ovat velvollisia sietdmaan raken-
nustoiminnasta johtuvaa melua, polya, tarinda ym. haittaa ja hairiota. Talla ei ole tarkoitus
poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahin-
goista vahingonkorvauslain mukaisesti.

8.7 Kullakin Yhtiolla on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle tontilleen rakennettavalle
asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsendisesti
asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvdksymalla tavalla. Yhtiot si-
toutuvat kaikilta osin myotavaikuttamaan siihen, ettd toinen Yhtio voi toteuttaa oman osuu-
tensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan millaan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mu-
kaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviaksymaa rakentamista.

9 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

9.1 Yhti6t sitoutuvat siirtam&an taman sopimuksen tonttiensa uusille omistajille/vuokralaisille.
Erityisesti Kaupunki vastaa siitd, ettd tdassa sopimuksessa todetut Tontteihin 965-A ja 971-B
liittyvat velvoitteet ja vastuut siirtyvat sanottujen tonttien uusille omistajille tai vuokramie-
hille.

10 YLLAPITOVASTUUSEEN LITTYVAT TOIMENPITEET

10.1 Yhtiot antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suorittaa viipymatta Yllapitovastuullaan ole-
via toimenpiteita toisen tontin alueella.

10.2 Yhtiot sitoutuvat yllapitdmaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan rakenteita siten,
ettad ndiden toimenpiteiden laiminlyénnista ei aiheudu vahinkoa tai haittaa toiselle Yhtidlle.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

11.1 Yhtiot ja Tontit 965-A ja 971-B sitoutuvat siihen, etta ne eivat hae sellaisia asemakaavan muu-
toksia tai muita viranomaispaatoksia, joilla tassa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi
ilman, etta asiasta on sovittu Yhtididen ja Tonttien 965-A ja 971-B kesken.

12 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

12.1 Yhtiot ovat velvollisia vakuuttamaan yhteiset alueet ja niihin liittyvat rakennelmat, rakenteet,
laitteet ja varusteet yhteisellad kiinteistévakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen



12.2

12.3
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tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus hankkia/korjata tai vakuutuskor-
vauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun padperiaatteen mukaisesti Yhtiot ovat velvollisia vakuuttamaan myos omista-
mansa osan Pysakointilaitoksesta, Pihakannesta sekd yhteiskdytdssa olevista piha-alueista
seka niilla sijaitsevat Pihavarusteet mukaan lukien polkupyodradpaikat. Yhtiot ottavat yhteisen
vakuutuksen, joka kattaa Sopimusalueen yhteiset alueet ja rakenteet yhteiselld vakuutuksella.
Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen. Mikéli yhteinen vakuuttami-
nen ei ole mahdollista, sopivat Yhtiot erikseen menettelytavoista vastaavan vakuutusturvan
hankkimiseksi.

Muilta osin Yhtioilla on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat rakennukset, rakenteet,
laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen
tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus,
rakenne, laite ja varuste.

13 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

131

13.2

13.3

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu on osittain keskeneraistd. Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalu-
een rakentamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja
tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tassa sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhan yhteisjarjestelysopimukseen
sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien, rakennusten osalta mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata
sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin il-
menevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsdadannon muutoksen, viranomaismaarayk-
sen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee taman yhteisjarjestelyn joltakin osin
tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.

14 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

14.1

14.2

Osapuolilla on kullakin yksin oikeus muita enempaa kuulematta hakea taman sopimuksen kir-
jaamista.

Kirjaamisen kustannuksista vastaavat Yhtiot yhtaldisin osuuksin.

15 RITOJEN RATKAISEMINEN

15.1

15.2

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Helsingin karajdoikeudessa.
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16 VASTUUN RAJAUS

16.1

16.2

16.3

l16.4

16.5

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika
mistdaan tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eikd kustannuk-
sista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tdssa sopimuk-
sessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista tai kustan-
nuksista, mikali kyseisten kiinteistojen valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen
ja/tai kayton edellyttamistad rasitteista/yhteisjarjestelyistad tai mikali sopimusta joudutaan
myohemmin tdaydentdmaan tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista tdman sopimuksen mukaisista vel-
voitteista ja kustannuksista vastaavat em. tontin vuokralaiset/ostajat.

Kaupungin omistuksessa ja hallinnassa oleviin Tontteihin 965-A ja 971-B kohdistuvista mah-
dollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin tuleva vuokralainen/ostaja. Vuokralai-
selta/ostajalta veloitettavien maksujen tulee perustua todellisiin kustannuksiin ja olla maksa-
jan kannalta kohtuullisia seka tarpeellisia tontin kdyton kannalta. Kaupunki sitoutuu kuitenkin
vastaamaan siitd, ettd Tonttien omistusoikeuden ja/tai vuokraoikeuden luovutusten yhtey-
dessa tassa sopimuksessa sovitut oikeudet ja velvollisuudet siirretdaan sitovasti luovutuksen-
saajille.

Yhteisjarjestelysopimus tullaan liittdmaan taman sopimuksen osapuolina olevien tonttien pit-
kaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin /kauppakirjoihin sopimusehtona noudatettavaksi.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

17.1

Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ja Kaupunki ovat sen allekirjoit-
taneet.

18 SOPIMUSKAPPALEET

18.1

T&ta sopimusta on laadittu seitseman (7) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Tontille, yksi
kaupungille ja yksi rekisteroivalle viranomaiselle.

19 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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Aika ja paikka

Tontin 91-26-972-3 omistajana

AS OY HELSINGIN KOSKELAN VAAHTERA

Aika ja paikka

Tontin 91-26-972-2 vuokraoikeuden haltijana

ASUMISOSUUSKUNTA KOSKELAN LEHMUS

Aika ja paikka

Tontin 91-26-972-4 vuokraoikeuden haltijana

ASUNTO OY HELSINGIN KOSKELAN TAMMI

Aika ja paikka

Tonttien 26972/2 ja 4 omistajana seka tonttien 26965/1 ja 26971/1 omistajana tulevan vuok-
ralaisen/omistajan lukuun

HELSINGIN KAUPUNKI, jota edustaa Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu,

tontit-yksikko, asuntotontti tiimin paallikko

Miia Pasuri

Taman sopimuksen osaltamme hyvaksymme ja suostumme sen merkitsemiseen kiinteistore-
kisteriin.



LIITTEET:

Liite 5.1.1

Liite 5.1.1a

Liite 5.1.1b

Liite 5.2.1

Liite 5.2.2

Liite 5.6

Liite 5.9

Liite 5.10

Liite 5.11

Liite 5.12

Pysakointilaitos

Autopaikkajako ennen rasiteoikeuden kayttoa
Rasitepaikkojen sijainti pysakointilaitoksessa

Pihakansi ja pihasuunnitelma

Pihakannen ja Pysakadintilaitoksen toteuttaminen vaiheittain
Pelastusreitit ja pelastuslaitoksen pelastuspaikat
Ldammonjakohuone

Jatehuone

Tonttia 4 palveleva irtaimistovarastotila Tontilla 2

Tontteja 2, 3 ja 4 koskeva VSS-laskelma
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