Helsingin kaupunki
Kaupunginkanslia

Kansliapaallikkd/U

Poytakirja 1(4)

12.12.2017

172 §

Marian sairaala -alueen rakennuksen 5 muutos- ja korjaustoiden
tarveselvityksen muuttaminen
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Paatos

Paatoksen perustelut

Kansliapaallikko paatti tarkentaa entisella Marian sairaala-alueella si-
jaitsevan rakennuksen 5 (Lapinlahdenkatu 16) toiminnallisten muutos-
ja korjaustdiden tarveselvitysta muuttuneiden tarpeiden mukaisesti.

Kansliapaallikkd paatti 22.6.2017 § 44 hyvaksya entisella Marian sai-
raala-alueella sijaitsevan rakennuksen 5 (Lapinlahdenkatu 16) toimin-
nallisten muutos- ja korjaustdiden tarveselvityksen (liite 1).

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on hyvaksynyt hankesuunnitelman 29.6.2017 siten, ettd sen enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 1 500 000 euroa toukokuun 2017 kus-
tannustasossa ja enimmaislaajuus on 2 600 brm?.

Hyvaksytty hankesuunnitelma pitaa sisallaan rakennuksen vahaisia toi-
minnallisia ja teknisia muutoksia, joiden tavoitteena on mahdollistaa
StartUp —toiminta paaosin tyhjilldan olleessa rakennuksessa. Muutos-
toilla parannetaan rakennuksen 5 monikayttoisyytta poistamalla kevyita
valiseinia ja selkeytetdan rakennuksen tilajarjestelyita. Yhdessa raken-
nusten 15 ja 2 kanssa rakennus 5 muodostaa entisen Marian sairaala-
alueelle StartUp-keskittyman. Urakka-alue on yhteensa enintaan 2 015
htm? kasittden rakennuksen kaikki kerrokset 1 - 3. Rakennuksen kellari
ei sisally urakkaan.

Hankepaatoksen jalkeen on todettu, etta on tarkoituksenmukaista kas-
vattaa kerrosten yhteenlaskettu henkilomaara 150:sta 240:een. Keskit-
tyman tilatarjontaan on kohdistunut huomattavasti ennakoitua suurempi
kysynta ja uusia tiloja on otettu kayttoon alkuperaista suunnitelmaa no-
peammin. Siitakin huolimatta jonossa on lahes 200 kasvuyritysta ja
muuta toimijaa. Suuremmat teknologiayritykset, jotka nekin ovat osoit-
taneet kiinnostusta keskittymaa kohtaan tai halunneet sijoittaa sinne
toimintojaan, on jouduttu ohjaamaan kokonaan toisaalle.

Hankesuunnitelman lisdlehden (liite 2) mukaan lisdantynyt henkildomaa-
ra tarkoittaa kasvua mm. talotekniikkaan. Kokoontumistiloihin lisataan

paikallisesti jaahdytys. Myos lukitus on tarkoituksenmukaista tehda yh-
teiskayttotarpeita palvelevaksi. Rakennuksesta on jouduttu poistamaan
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haitta-aineita arvioitua suurempi maara. Em. rakennustyot, sahkotyot
seka LVIA-ty6t aiheuttavat lisdakustannuksia yhteensa 350 000 euroa.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat yhteensa arvonlisaverottomina
1 850 000 euroa alkuperaisen hankesuunnitelman toukokuun 2017 hin-
tatasossa. Enimmaishinnan korottamisesta paattaa kaupunkiymparisto-
lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto.

Vuokra-arvio perustuu 0 %:n tuottotavoitteeseen, jota kaupunki on
kayttanyt vastaavan tyyppisessa kehittamisvaiheessa olevien yhtididen
vuokrauksissa. Korjatulla enimmaishinnalla tilojen kokonaisvuokraksi
arvioidaan hankkeen 2 100 htm? :n huoneistoalalle kehittamisvaiheen
vuokraksi noin 20 307 euroa/kk eli oin 243 784 euroa/vuodessa. Koko-
naisvuokra 9,67 euroa/m#kk koostuu 5,74 euron/ m?kk paaomavuok-
rasta seka 3,93 euron/m?/kk yllapitovuokrasta. Rakennuksessa oleva
292 htm2 kellari ei sisally hankkeeseen. Kehittamisvaiheen jalkeen
paaomavuokra perustuu normaaliin 3 %:n tuottovaatimukseen ja vuosi-
vuokra nousee vuoden 2017 hintatasossa laskettuna 430 324 euroon.
Lopullinen vuokra tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten
mukaan.

Muuttuneiden tarpeiden mukaisen muutos- ja korjaustoiden arvioidaan
valmistuvan toukokuussa 2018.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytéakirjan 172 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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