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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 07.12.2020

Yritystontit

Tiimipaallikkd

142 §
Liike- ja asuntotontin uudelleenvuokraus Oy Helsingin Asessorintie
4:lle (Tuomarinkyla, tontti 35174/14)

HEL 2019-009595 T 10 01 01 02

Asessorintie 4

Paatos
Yritystontit -tiimin tiimipaallikko paattaa:
- vuokrata uudelleen Oy Helsingin Asessorintie 4:lle (y-tunnus
41096811-1) Helsingin 35. kaupunginosan (Tuomarinkyld) korttelissa
35174 sijaitsevan tontin 35174/14 (2 021 m? ja 505 k-m?, Asessorintie

4) liikke- ja asuntotarkoitukseen 1.1.2021-31.12.2050 liitteena 1 olevan
maanvuokrasopimuksen mukaisesti

- merkita tontin nykyinen maanvuokrasopimus nro 12394 (L1135-2)
paattymaan 31.12.2020

- oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edelld mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia
korjauksia ja tarkennuksia.

L1135-19
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatosesityksen mukaisen tontin vuokraamista
uudelleen liike- ja asuntotarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1983 —
31.12.2020.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 21093 (21.12.2012), jossa se on
osoitettu asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL/s), ja sen pinta-
ala on 2021 m? ja rakennusoikeus 505 k-m?2.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi
(A4).

Tontilla sijaitsee kaksikerroksinen, 499 k-m?:n suuruinen, suojeltu (sr2)
liike- ja asuinrakennus.
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Tontilla ja silla olevassa rakennuksessa on asuntoja (188 k-m?) ja li-
saksi ravintolatoimintaa seka teknisia tiloja.

Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatésesityksen mukainen
tontti 31.12.2050 saakka liike- ja asuinrakennusta varten.

Uusia vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on
kuitenkin perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu asuin- ja liiketarkoitukseen ja yleiskaavassa osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi, ja yleiskaavoitusyksikko seka asemakaava-
palvelu puoltaa uudelleenvuokrausta.

Uudelleenvuokraukselle ei ole myoskaan estettd, koska tontilla oleva
rakennuskanta ja pihapiiri ja siihen rajautuva lahiymparistd ovat hyvas-
sa kunnossa paatosehdotuksen mukainen vuokra-aika huomioon ot-
taen.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on
265,06 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nyky-
rahassa noin 5 245 euroa (ind. 1979).

Tontin uudeksi vuosivuokraksi esitetaan 447,22 euroa elinkustannusin-
deksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 8 850 euroa (ind.
1979).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra liikekaytdssa olevien tilojen (317 k-m?) perustuu paa-
oma-arvoon 12,63 euroa/k-m? (ind. 1951 = 100), joka vastaa lokakuun
2020 indeksin (19,79) mukaista 250 euroa/k-m?, ja kaupunginvaltuus-
ton paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Uusi vuosivuokra asuntokaytdssa olevien tilojen (188 k-m?) osalta pe-
rustuu padoma-arvoon 32,85 euroa/k-m? (ind. 1951 = 100), joka vastaa
lokakuun 2020 indeksin (19,79) mukaista 650 euroa/ k-m?, ja kaupun-
ginvaltuuston paattamaan neljan prosentin vuotuiseen tuottoon.
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Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Gem Valuation Oy 5.7.2019).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen, yh-
teensa 505 k-m?:n rakennusoikeuteen.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 (5 §) paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimuksen esitetaan erityi-
sia ehtoja rakentamisvelvollisuutta (6 §) ja toimenpiteita vuokra-ajan
paattyessa seka kaupungin lunastusvelvollisuutta (15 a ja b §:t) kos-
kien silla perusteella, etta tontilla sijaitsee asemakaavassa suojeltu ra-
kennus.

Muuten uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan
tehtavaksi kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin toimitilatonttia
koskevin maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin paallikdlle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintaan 3 000 k-m>.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 MaanvuokrasopimusLUONNOS
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 142 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 07.12.2020.
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