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palvelukokonaisuus
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Toimitilatontit ja kiinteistokehitys

Tiimipaallikkd

62 §
Kahden liiketontin ja yhden pyséakadintitontin uudelleen vuokraus
Kiinteisto Oy Ristipellontie 1:lle (Konala, tontit 32034/11,12 ja 13)

HEL 2024-001245 T 10 01 01 02
Ristipellontie 1, 3 ja 3a
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti

- vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Ristipellontie 1:lle (y-tunnus
3221157-4) Helsingin kaupungin 32. kaupunginosan (Konala) korttelin
32034 tontin nro 11 liike- ja toimistorakentamista varten (pinta-ala 9
062 m?, os. Ristipellontie 1) liitteena olevan (Liite 1) maanvuokrasopi-
musluonnoksen mukaisesti (L1132-4),

- vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Ristipellontie 1:lle (y-tunnus
3221157-4) Helsingin kaupungin 32. kaupunginosan (Konala) korttelin
32034 tontin nro 12 liike-, toimisto- ja tuotantotilaa varten (pinta-ala 6
084 m?, os. Ristipellontie 3) liitteena olevan (Liite 2) maanvuokrasopi-
musluonnoksen mukaisesti (L1132-5),

- vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Ristipellontie 1:lle (y-tunnus
3221157-4) Helsingin kaupungin 32. kaupunginosan (Konala) korttelin
32034 tontin nro 13 pysakaéintia varten (pinta-ala 1 490 m?, Ristipellon-
tie 3a) liitteena olevan (Liite 3) maanvuokrasopimusluonnoksen mukai-
sesti (L3132-3),

- merkita tonttiin 32034/ kohdistuva nykyinen voimassa oleva maan-
vuokrasopimus (sop.nro 21705, vuokraustunnus T1132-26) paattyvaksi
31.5.2024,

- merkita vuokraus S0132-2 paattyvaksi 31.5.2024,

- oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta —tiimin paallikon etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaes-
sa vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

L1132-4

L1132-5

L3132-3
Paatoksen perustelut
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Teollisuustontin nykytilanne

Tontti 32034/9 on vuokrattu 31.12.2037 paattyvalla maanvuokrasopi-
muksella Kiinteistd Oy Ristipellontie 1:lle.

Tontista 32034/9 on asemakaavan muutoksella muodostettu tontit
32034/11, 12 ja 13.

Tontti 32034/11 on asemakaavassa 12814 (2023) osoitettu liikeraken-
nusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Tontin pinta-ala on 9 062 m? ja rakennusoikeus 5 180 k-m?2. Tontilla si-
jaitsee 5 153 k-m?Z:n suuruinen tukku- ja vahittaiskaupan myymalahalli.

Tontti 32024/12 on asemakaavassa 12814 (2023) osoitettu liikeraken-
nusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Tontin pinta-ala on 6 084 m? ja rakennusoikeus 8 200 k-m2. Tontti on
rakentamaton.

Tontti 32024/13 on asemakaavassa 12814 (2023) osoitettu pysakainti-
paikkojen korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on 1 490 m? eika silla ole ra-
kennusoikeutta.

Lisaksi vuokralaiselle on vuokrattu tilapaisvuokrauksella tontin 32034/9
ulkopuolista aluetta pysakaintiin. Osa em. vuokra-alueesta kuuluu nyt
tonttiin 32024/11 ja osa jaa likennealueeseen. Tasta syysta tilapais-
vuokraus merkitaan paattyvaksi talla samalla paatoksella.

Uudelleen vuokraus ja vuokraehdot

Vuokralainen on esittanyt toteutussuunnitelmat tontilla sijaitsevan ra-
kennuksen muutostéille. Suunnitelmien mukaan rakennukseen toteute-
taan liiketilaa 4 342 k-m? ja toimistoa 87 k-m2. Rakennuksen jaljellejaa-
va toteutunut rakennusoikeus sailyy entisellaan.

Tontin voimassa olevassa maanvuokrasopimuksessa vuokra on maari-
telty toteutuneen rakennusoikeuden 11 171 k-m?n ja yksikkdhinnan
12,00 euroa/k-m? (ind. 100) mukaan. Yksikkohinta vastaa teollisuuston-
tin rakennusoikeuden hintaa alueella paatoksentekohetkella vuonna
2007. Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 6 703 euroa vuodessa ja
vuosivuokra 144 851,83 euroa vuodessa.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 17.8.2021 § 377 paattanyt tontille
32034/9 vuokrausperiaatteet, joiden mukaan maanvuokra maaraytyy
asemakaavan muutoksella muodostettaville tonteille liike- ja toimistoti-
lan osalta 350 euroa/k-m? ja liikuntatilan osalta 300 euroa/k-m?. Vuok-
ra-aika on 31.5.2051 saakka.
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Asemakaavan muutoksella tontista 32034/9 on muodostettu kolme uut-
ta tonttia, joiden kayttotarkoitusta on myods muutettu. Tasta syysta on
tarkoituksenmukaista laatia kullekin tontille oma maanvuokrasopimus.

Tontin 32034/11 uudeksi perusvuokraksi saadaan 3 815,85 euroa vuo-
dessa ja vuosivuokraksi 88 375,09 euroa vuodessa (ind. 2316). Vuok-
rausperusteena on kaytetty toteutuneen liike- ja toimistotilan osalta

4 827 k-m? ja yksikkohintaa 15 euroa/k-m? (ind.100) seka kayttamatto-
man rakennusoikeuden osalta 326 k-m? ja yksikkéhintaa 12 euroa/k-m?
(ind.100).

Tontin 32034/12 uudeksi perusvuokraksi saadaan 4 920,00 euroa vuo-
dessa ja vuosivuokraksi 113 652,00 euroa vuodessa (ind. 2316). Vuok-
rausperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
8 200 k-m? ja yksikkdhintaa 12 euroa/k-m? (ind.100). Vuokrausperuste
vastaa nykyista teollisuustontin maanvuokrasopimusta ja vuokranmaa-
raa tullaan tarkistamaan vastaamaan toteutuvaa rakennusoikeutta ja
kayttotarkoitusta uudisrakentamisen yhteydessa.

Tontin 32034/13 uudeksi perusvuokraksi saadaan 74,50 euroa vuo-
dessa ja vuosivuokraksi 1 720,95 euroa vuodessa (ind. 2316). Vuok-
rausperusteena on kaytetty pysakdintialueiden yksikkdhintaa 1 euro/m?
(ind.100) ja alueen pinta-alaa 1 490 m?2.

Lisaksi todetaan, etta vuokralaiselle on vuokrattu tilapaisvuokrauksella
tontin 32034/9 ulkopuolista aluetta pysakointiin 3 kuukauden irtisano-
misajoin. Osa em. vuokra-alueesta kuuluu nyt tonttiin 32024/11 ja osa
jaa liikennealueeseen. Tasta syysta tilapaisvuokraus merkitaan paatty-
vaksi talla samalla paatoksella.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtanyt hallintosaan-
ndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) an-
taa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritys-
tarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin
toimitilatontit ja kiinteistokehitys —tiimin paallikdlle, kun kiinteistdn ra-
kennusoikeus on enintaan 3 000 k-m? tai kun tontille on hyvaksytty

vuokrausperiaatteet.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos tontti 11
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2 Vuokrasopimusluonnos tontti 12
3 Vuokrasopimusluonnos tontti 13 LPA
4 Maaperan tilan raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Maka/Make Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 62 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 22.05.2024.
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