Hankesuunnitelman hyvaksyttaminen / Suunnittelun kdynnistamispaatos

Hankenumero [2825001910 Alue 54 Vuosaari 54180/14 (jaetaan)
Yhtio Heka hallintamuoto AV
Hankkeen nimi [Heka Vuosaari Bertha Pauligin katu 9 ER Rakennustyyppi |Kerrostalo
Maardala tontista luovutettu Att:lle suunnittelua varten 9.12.2019 Hankesuunnitteluvaiheen kesto
Hankesuunnitelman paivamaara 24.11.2022 36,0 kuukautta
Laajuustiedot ja Kustannustavoitteet
IRakennusoikeus palveluasuminen 15 000 kem2  Tavoitehinta (hankinta-arvo yht.) 83 023 640 euroa
Rakennusoikeus palvelukeskus 5000 kem2  Rakennuskust. (palveluasum.+tuettava) 6177 €/asm2
Asuntoala palveluasuminen 8429,0 asm2  Hankinta-arvo (palveluasum.+tuettava) 6318 €/asm2
Huoneistoala palvelukeskus 2 203,0 htm?2 Rakennuskustannus (palvelukeskus) 6773 €/htm?2
Soten henkilokunnan tilat 1921,0 htm2 Hankinta-arvo (palvelukeskus) 7 538 €/htm?2
Huoneistoala paivétoiminta 292,0 htm2 ks. lisdksi kustannukset: Soten henkilokunnan tilat,
Liiketila 51,5 htm?2 paivatoiminta, liiketilat, muuntamo hankesuunnitelmasta
Muuntamo 17,0 htm?2
Asuntolukumaara 195 kpl Autopaikat hallissa, 49 kpl 3743478 euroa
Asuntojen keskipinta-ala 43,2 m2 Autopaikan hinta  (pysristetty) 76 398 €/kpl

Tavoitteet (tilaohjelma, tehokkuus ja energia) Liite 1 pvm. 17.6.2022

Hankesuunnittelun aikana huomioidut ymparist6- ja energiatehokkuustavoitteet on on esitetty sivulla 2.

Kaynnistamisedellytykset

Kaavoitustilanne Kylla Ei Toteutumis pvm.

Asemakaava lainvoimainen X 17.7.2019

Voidaan suunnitella kaavan mukaisena

Esirakentaminen Kylla Ei Toteutumis pvm.

Esirakentaminen on valmis

Esirakentamiselle on budjetti ja aikataulu

Kunnallistekniikka Kylla Ei Toteutumis pvm.
Katusuunnitelmat valmiit X

Kadunrakennus valmis X pintarakent. asuntorak. valmistuttua
Kunnallistekniset liityntapisteet valmiit X

Yhteisjarjestelyt (erilliset yhtiot, joihin liityttava) Kylla Ei Toteutumis pvm.
Liityttavat: esim. kerhotila, autopaikoitus, imujdte X

Yhti6(t) on perustettu

Liittymisasiakirjat ovat valmiit ja hinta on paatetty

Rakennustoéiden aikaisin aloitusaika 1.2.2025

Maaraytymisperuste Urakkakilpailu kayty ja sopimukset tehty

Aikatauluarvio

Arkkitehdin valinta (suunn.vaihe) 1.3.2023 Suunn.valinta menettely Arviointi
Luonnokset 1.2.2024

Urakkalaskennan alku 1.9.2024 Suunnitteluaika 16,0 kuukautta
Urakkalaskennan loppu 16.10.2024

Erityistd hankkeesta

Hekan omistukseen rakennettava Vuosaaren seniorikeskus, johon suunnitellaan palvelukeskus, paivatoimintayksikko,
avopalvelutiloja, idkkdiden tehostetun palveluasumisen ryhmakoteja 195 asukkaalle, sosiaali- ja terveystoimialan
tyotiloja, ravintokeskus seka toimintoja tukevat huolto- ja varastotilat. Seniorikeskus suunnitellaan olemassa olevan
palvelukeskus Albatrossin yhteyteen. Kellarikerroksen autohalliin rakennetaan 49 autopaikkaa, joista Albatrossin
kayttoon 19 paikkaa. Liiketila (51 m2) tulee Tilapalvelun ulosvuokrattavaksi. Tarvittava tontinvuokrasopimuksen
muutosneuvottelu on Albatrossin ja kaupungin tontit-yksikon osalta kesken.

Hyviksymispaivimaara ATP 24.11.2022




HUOMIOIDUT YMPARISTO- JA ENERGIATEHOKKUUSTAVOITTEET

Ymparisto- ja energiatavoite

Lisatieto

Ldmmadntalteenotto / PILP
Jateveden lammon talteenotto
Aurinkopaneelit

Maa- ja vesilampo
Energiatuotantomuoto

Veden etdluenta
Jatteiden kierratys ja lajittelu ja ohjeistus

Kaytetyt ympadristokriteerit

kierrdatysmateriaalien kaytto
tyOmaajatteiden lajittelu

vaadittu ymparistoystavallisten materiaalien kayttoa

Noudatetaan Elinkaariohjausmallia
Laskettu hiilijalanjalki

Energiatehokkuus E

Toteutetaan lammaon talteenotto

Ei toteuteta

Toteutetaan

pohjavesialue => ei toteuteta

Toteutetaan kaukolampd +
ilmavesilampopumput + energiankierratys

Toteutetaan

Huomioitu suunnitelmissa

tydmaan ympdristoasiakirjan mukaisesti

kylla

kylla

=< 123 kWhE/m?2 (B) |

(vastaa energialuokkaa B luokassa majoistusliikerakennnukset, on 23 % parempi kuin maaraystaso)
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Hankesuunnitelma

Kaupunginosa 54, Vuosaari
Osa-alue 546 Aurinkolahti

Helsingin kaupungin asunnot Oy

Heka Vuosaari Bertha Pauligin katu 9 ER / Vuosaaren seniorikeskus
Tontti: maaraala kaavatontista 54180/14, (jaetaan my6hemmin tontiksi 22)
Osoite: Bertha Pauligin katu 9, 00980 Helsinki

Hankenumero 2825001910
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Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialalle rakennettava Vuosaaren seniorikeskus
sijoittuu Aurinkolahden luoteisosaan. Seniorikeskukseen suunnitellaan palvelukeskus,
paivatoimintayksikko, avopalvelutiloja, idkkaiden tehostetun palveluasumisen ryhmakoteja 195
asukkaalle, sosiaali- ja terveystoimialan tyétiloja, ravintokeskus seka toimintoja tukevat huolto-
ja varastotilat. Seniorikeskus suunnitellaan palvelukeskus Albatrossin yhteyteen siten, etta
rakennukset muodostavat toiminnallisen ja arkkitehtonisen kokonaisuuden. Albatrossissa
sijaitsevien terveys- ja hyvinvointikeskuksen, perhekeskuksen ja uuden seniorikeskuksen
palvelutilojen yhteistoiminnalla tavoitellaan sujuvaa ja viiveetonta yhteisty6ta asiakkaiden
tarpeiden mukaisesti.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen jalustamaiseen osaan sijoittuvat palvelukeskuksen tilat,
paivatoiminnan tilat seka pieni liiketila. Ensimmaisesta kerroksesta on sisdyhteys Palvelukeskus
Albatrossiin. Ryhmé&kodit ja niiden yhteiset tilat sijaitsevat Paahtajanaukion puoleisen osan
kerroksissa 2-8. Lansisiiven kerroksissa 2-4 on soten toimistotiloja ja 5. kerroksessa
henkildkunnan sosiaali- ja taukotiloja. Kellarikerroksessa on pysékointitilat 49:lle autolle sekd

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
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sosiaalitilat ja varasto- ja logistiikkatiloja. Paasisaankaynti sijoittuu rakennuksen
kaakkoiskulmaan. Bertha Pauligin kadulla on kaksi saattoliikenteelle varattua autopaikkaa.
Huoltoajo ja ajo kellarin pysakaintitiloihin tapahtuu rakennuksen Vuotien puolelta naapuritontin
54180/13 kautta.

Rakennuksen ulko-oleskelualueet koostuvat useammasta eri iimansuuntiin avautuvasta ja
luonteeltaan erilaisesta alueesta. Palvelukeskus Albatrossin ja seniorikeskuksen valiin jaa
maanvarainen piha. Toisessa kerroksessa ryhmakotien valeissa on viisi eri teemaista
kattopuutarhaa ja 3. kerroksessa ryhmakotiosan ja toimistosiiven valilla liséksi kattopuutarha,
jonka ldmpimat massat yhdistava kaytava jakaa kahteen osaan.

Rakennus on betonirakenteinen ja julkisivut ovat paaosin tiilta.

Ryhmakotien vuokrapinta-alaan laskettava ala on 8 429 hym?. Koko hankkeen lammin bruttoala
on 20 655 brm?. Kiinteistd rakennetaan Hekan hallintaan.

Esitetyt ratkaisut perustuvat arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy:n tekemaan
viitesuunnitelmaan.

YMPARISTOON JA TONTTIIN LUTTYVAT LAHTOKOHTATIEDOT

Vuosaari ja Aromikujan kaava-alue
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Tontti sijaitsee Vuosaaren kaupunginosassa, Aurinkolahden osa-alueen luoteisosassa,
Aromikujan kaavamuutosalueen lansipaassa. Vuotien ja Bertha Pauligin kadun/
Maustetehtaankadun valissa olevalle alueelle on kaavoitettu palveluita, asumista ja liiketiloja.
Tavoitteena on, ettd Vuosaaren kaveltdva keskusta-alue laajenee kohti Aurinkolahden itaisia ja
kaakkoisia osia.

Kaavatontti 54180/14 ja lahiymparisto

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Tybpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Seniorikeskukselle varattu maaraala kaavatontista 54180/14 rajautuu pohjoisessa tonttiin
54190/13, joka on yksityisomistuksessa ja kauppakeskus Columbuksen huoltopiha-aluetta.
Columbus tulee rakennuttamaan tontille 13, tonttien 14 ja 13 valisen rajan pohjoispuolelle,
Sokeritorilta Paahtajanaukiolle johtavan esteettéman jalankulkuyhteyden. Hankkeen
rakennusaikataulu on viela auki.

Maaraalan itapuolella on yksityisomistuksessa oleva kaavatontti 54180/15, jonka lansiosaan
toteutetaan jalankululle ja pyodrailylle varattu alue, Paahtajanaukio. Huoltoliikenne on sallittu
aukiolla ja sen alle rakennetaan naapurirakennuksia palveleva autohalli.

Eteldssa maaraala rajautuu Bertha Pauligin katuun ja idassa Kahvikujaan ja palvelukeskus
Albatrossiin, joka sijaitsee kaavatontin luoteiskulmassa, nykyisella tontilla 54180/6. Albatross on
1998 valmistunut liike- ja toimistorakennus, jossa on kaupungin terveys- ja sosiaalipalvelutiloja,
seurakunnan tiloja, Kelan tiloja seka yksityisessa omistuksessa olevia liiketiloja. Rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala on 11 647 k-m2. Rakennuksen kerrosluku vaihtelee
kahdesta kahdeksaan ja siina on yksi kellarikerros.

Rakennettavan tontin etelapuolelle on rakenteilla viimeinen alueen suurista umpikortteleista,
jotka valmistuvat 2020-luvulla. Lansipuolella on 1990-luvulla rakennetuista asuinkerrostaloista
koostuva alue ja itdpuolelle ovat rakenteilla Aromikujan asuin- ja liikerakennukset, joiden
kerrosluku vaihtelee XXXI-VII.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Tybpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Havainnekuva asemakaavan viitesuunnitelmasta, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
(taiteilijan ndkemys)

Rakennettava alue on osin asfaltoitua piha- ja pysakdintialuetta ja ajovaylaa, osin
rakentamatonta aluetta. Tasoeroa kaavatontin kaakkoiskulman ja Palvelukeskus Albatrossin
luoteiskulman valilla on noin 4,3 m.

Palvelut

Rakennettava tontti sijaitsee Vuosaaren keskusta-alueella, johon on keskittynyt laajasti
palveluita. Alueen terveys- ja hyvinvointikeskus toimii viereisessa Palvelukeskus Albatrossissa
ja kauppakeskus Columbuksesta I6ytyy monipuoliset kaupalliset palvelut. Vuotien
pohjoispuolella on Vuotalo, alueen kulttuurikeskus, jossa toimii kirjasto ja Helsingin
tydvaenopisto ja jossa jarjestetdan erilaisia tapahtumia.

Liikennejarjestelyt

Alueen julkinen liikenne tukeutuu metroon seka bussilinjoihin. Linja-autoterminaali ja
metroasema sijaitsevat Columbuksen lansipuolella, linnuntieta alle 300 metrin paassa
rakennettavalta tontilta.

Asemakaavassa on varauduttu jalankulku- ja pydraily-yhteyksien kehittamiseen Aromikujan
kaava-alueella. Tarked on mm. esteetdn yhteys bussi- ja metroasemalta Bertha Pauligin kadulle
my0Os kauppakeskuksen ollessa suljettuna. Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteet
ohjaavat kavelypainotteisen keskusta-alueen kehittdmiseen ja laajentamiseen kohti
Aurinkolahtea.

Pysakaintijarjestelma tontilla perustuu rakenteelliseen pysakaintiin. Uudishankkeen autohalliin
tulee sijoittaa hankkeen autopaikkojen lisdksi autopaikkoja Palvelukeskus Albatross Oy:lle.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kéyntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Vuotie on alueellinen kokoojakatu, jonka toteutus luo vaikutelman todellista suuremmasta
likennemaarasta. Bertha Pauligin katu on asunto- ja kauppakatu, jonka varressa on
pysakdintipaikkoja ja eteldreunalla kaksisuuntainen pyorétie.

Asemakaava nro 12458

Valtuusto on 13.6.2018 hyvaksynyt Aromikujan alueen asemakaavan nro 12458 ja se on saanut
lainvoiman 17.7.2019.

Kaavamaaraykset kaavatontti 54180/14

Suunnittelijoiden tulee perehtya asemakaavaan 12458 seka asemakaavaselostukseen
kokonaisuudessaan.

Asemakaavaselostukseen on liitetty korttelikortti kuvaamaan asemakaavamuutoksen
toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Kaavamerkinta C, keskustatoimintojen korttelialue:
Nostoja asemakaavasta:

- liike-, toimisto- ja palvelutilan vahimmaismaara 18 000 kem2

- palveluasumisen enimmaismaara 15 000 kem2

- suurin sallittu kerrosluku VIII

- kaava mahdollistaa korkeintaan 2-kerroksisen maanalaisen tilan rakentamisen (ma Il)

- rakennus on rakennettava kiinni tontin rajoihin

- kortteliin tulee sijoittaa erityisasumista

- kortteliin saa sijoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja seka
kokoontumistiloja

- katutasoa ylemmat ulkojulkisivut tulee toteuttaa paaosin materiaaleiltaan ja
varitykseltaan yhtendisend kokonaisuutena koko korttelissa

- raystaslinjan tulee mukailla korttelin olemassa olevia rakennuksia jatkuen aukotusten yli
katoksena tai rakenteena. Uudisrakennuksen IV-tilat tulee toteuttaa osana julkisivua.
Rakennusten julkisivut tulee suunnitella materiaaleiltaan ja varitykseltdan
yhteensopiviksi.

- rakennukset jdsennetaan kaupunkikuvan laatua kohottavaksi erityisesti
Maustetehtaankadun ja Bertha Pauliginkadun seka Kahvikadun suuntaisten ndkymien
paatteissa

- kaavatontin poikki on merkitty rakennuksen aukioloaikoina yleiselle jalankululle varattu
sijainniltaan likimaarainen alueen osa

- kaavaan merkityt pihakannet tulee suojata melulta siten, etta niilld saavutetaan
melutason ohjearvot ulkona. Pihasuunnitelmassa tulee kayttaa tuulen vaikutuksia
heikentavia rakenteita ja kasveja.

- rakennukset on suunniteltava siten, ettei raideliikenteen aiheuttama &ani tai runkoaani
ylita tavoitteena pidettavid enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

- alue sijaitsee merkittavalla pohjavesialueella. Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei
se aiheuta pohjaveden likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vdhenna se virtausta.
Puhtaiden hulevesien imeyttamista alueelle tulee tutkia. Hulevesiselvitys tulee esittaa
rakennuslupaa haettaessa.

- taksija ambulanssilikenne on jarjestettdva Bertha Pauligin kadun varteen

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.helfi
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- Huoltoajoyhteys tontille on merkitty Vuotielta tontin 13 kautta: alueella oleva,
sijainniltaan likimaarainen ajoyhteys, jonka kautta ajo toiselle tontille on sallittu. Vapaa
korkeus tulee olla vahintdan 4,5 m

Kiinteistonmuodostus

Tontin omistaa Helsingin kaupunki / Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu. Tontilla
54180/6 on Palvelukeskus Albatross Oy:lla voimassa oleva vuokrasopimus, joka tulee muuttaa
ennen kuin seniorikeskuksen tulevan, jaettavan tontin 54180/22 kiinteist6toimitushakemusta on
mahdollista tehda.

kY 20

Vuokra-aluekartta, Tontti 51480/14, os. Kahvikuja 1,
-| I Uusi vuokra-alue, Pinta-ala n. 2638 m2

B Vuokra-alueesta poistuva alue, Pinta-ala n. 1213 m2

e et
e o i

[[]91-54-180- G
Olotila: Vuokraus
Loppupum: 31.03.2047

Olotila: Varaus
Loppupum: 31.12.2022

\

\
Arvio tulevasta tonttijaosta kaavatontllle 14

. T £

Kaavatontin 54180/14 toteuttaminen edellyttda Palvelukeskus Albatrossin
maanvuokrasopimuksen muuttamista ja uutta tonttijakoa, jossa tulevien tonttien rajat
maaritellddn. Rakennettava seniorikeskus tulee sijoittumaan omalle tontille.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
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Att on esittanyt Makan pyynndsté ehdotuksen tonttijaosta Palvelukeskus Albatross Oy:lle.
Tontinvuokrasopimuksen muutoksen neuvotteluosapuolena kaupungilla on ollut Makan
timipaallikko [ N GEGEEEBEEE_lscki Makan kiinteistolakimies | I (aikaisemmin
my®és kiinteistélakimies [ ] ). Neuvottelut Albatrossin ja Makan osalta ovat viela
kesken.

Seniorikeskukseen toteutettavien Albatrossin autopaikkojen toteutuskustannukset korvataan
toteutuneiden kustannusten mukaan. Att:n suunnittelemat ja toteuttamat muutokset Albatrossin
ajoyhteyteen ja jatehuoltoon voidaan katsoa esirakentamiseksi ja kulut korvataan toteutuneiden
kustannusten mukaan. Naista tulee normaalin kdytdnnén mukaan sopia etukateen ja kulujen on
oltava tarpeellisia. (sahkoposti NG 31.3.2022)

Tontinvarausehdot

Kaupunginhallitus on 9.12.2019 varannut kilpailun kohteena olevan maaraalan
asuntotuotannolle valtion tukemien (pitk& korkotuki) senioreille ja muistisairaille suunnattujen
vuokra-asuntojen ja Vuosaaren seniorikeskuksen suunnittelua ja toteutusta varten.
Asuntotuotanto on jarjestanyt yhteistydssa kaupungin kanssa kohteesta tontinvarausehtojen
edellyttdman arkkitehtuurikutsukilpailun. Kilpailuaika alkoi marraskuussa 2020 ja kilpailun toinen
vaihe paattyi heindkuun alussa 2021. Tontinvaraus on voimassa 31.12.2021 asti. Tonttipaallikkd
on paattanyt jatkaa varausta 31.12.2022 saakka entisin ehdoin (poytakirja 27.1.2022).

Tontinvarausehdot 2019:

- Varausalue on liitteen 9 kartan mukainen ala tontista 54180/14, jonka
rakennusoikeudesta n. 15 000 k-m2 on palveluasumiseen ja noin 5 000 k-m2 liike-,
toimisto- ja palvelutilaa.

- Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttdd muun
ohella alueeseen nykyiselldan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai
paattamista.

- Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueeseen kohdistuu autopaikkojen pitamista
koskeva rasiteoikeus. Kyseisten autopaikkojen korvaamisesta tai
uudelleensijoittamisesta tulee sopia tontin lohkomisen yhteydessa.

- Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakoinnin jarjestdmisesta, tontin
olemassa olevien ja tulevien rakennusten sisdyhteyksista sekd muista hankkeen
toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista korttelin muiden
toimijoiden kanssa.

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupungin kanssa jarjestdmaan tontista
arkkitehtuurikutsukilpailun, ellei maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu toisin
maaraa. Varauksensaajan hanke tulee suunnitella ja rakentaa voittaneen ehdotuksen
mukaisesti tai vahintaan siitd ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.
Kilpailu voidaan tarpeen mukaan jarjestaa kevennettynd mm. mainitsemalla
kilpailuohjelmassa ehdotusten ara-hintapuite, rajaamalla kutsuttavien maaraa tai
muuten keventamalla vaatimuksia.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja.

Varauksensaajan tulee noudattaa tontinvarausmuistion liiteasiakirjana olevaa Maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun 25.5.2018 paivattya toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seké kaadettavat puut’. Ohjeessa lukee, ettd vuokra-
alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset ovat ensisijaisesti kaupungin
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omaisuutta ja ne tulee kuljettaa korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan.
Suunnittelun aikana taytetddn massataulukko, jossa arvioidaan kaivettavien maamassojen
maarat, laadut ja siirtoajankohdat. Massataulukon avulla sovitaan Helsingin kaupungin
massakoordinaattorin kanssa massojen omistajuudesta ja mahdollisista toimituspaikoista. Jos
Helsingin kaupungilla ei ole osoittaa massoille hyotykayttokohdetta maaritetdan ne
urakkaohjelmassa urakoitsijan omaisuudeksi ja vastattavaksi. Hankkeen toteuttajan tulee
toimittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja
purkujatteen kasittelystd sdhkopostitse M

ennen kaivutdiden aloittamista.

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun neuvottelut Albatrossin
tontinvuokrasopimuksen muutoksesta ovat kesken.

Yhteisjarjestelyt

Arkkitehti laatii listan yhteisjarjestelysopimukseen kirjattavista asioista. Luonnos
rasitteenluonteisista oikeuksista laaditaan rakennuslupaa varten. Lopullinen sopimus laaditaan
allekirjoitettuna kayttéonotossa.

Hankkeessa tulee sopia naapureiden kanssa ainakin seuraavista:

- palotekniset jarjestelyt SK/Albatrossi

- ajoyhteys Albatrossin tontille

- huoltopihan kayttd ja kustannusten jakaminen

- Albatrossin jatehuollon jarjestelyt ja niistd mahdollisesti aiheutuvat uudet kustannukset

- Albatrossin hatapoistuminen seniorikeskuksen pihan kautta

- Albatrossin varatieportaiden sijoittuminen seniorikeskuksen tontille

- Albatrossin autopaikkojen sijoittaminen seniorikeskuksen autohalliin

- uuden ajoyhteyden avaaminen Albatrossin seindrakenteeseen

- Albatrossin perustusten sijoittuminen seniorikeskuksen tontille

- Albatrossin siirrettavat viemarit ym. rakenteet

- Albatrossin julkisivun hoito seniorikeskuksen tontilta

- kaavan mukainen esteetdn kulkuyhteys rakennusten 1api Kahvitorilta Paahtajan aukiolle

- kulkuyhteydet seniorikeskuksen sisdankaynteihin Paahtajanaukiolta

- seniorikeskuksen paasisaankaynnin portaiden sijoittaminen Paahtajanaukion puolelle

- ajoneuvoilla ajo ja mahdollisuus lyhytaikaiseen pysakdimiseen Paahtajanaukiolla
(ambulanssit, hautaustoimistonautot)

Ympaéristotavoitteet ja ymparistosta aiheutuvat vaatimukset rakentamiseen

Tontilla tulee soveltaa Helsingin viherkerroinmenetelmaa. Hankesuunnitteluvaiheessa on tehty
alustava viherkerrointarkastelu tarkastelualueena rakennettava tontti ja luokkana palveluiden ja
toimistorakentamisen alue. Tarkastelun mukaan tavoiteluku on 0,8.

Pintavesia voidaan imeyttda vain maanvaraisen pihan osalta. Pihan laajuus ja istutettavat puut
eivat mahdollista imeytysrakenteita, joten imeytystd on suunniteltu laattasaumojen ja
istutettavan alueen kautta tapahtuvaksi. Mahdollisuutta viivyttaa kattovesia pihan alle
sijoitettujen viivytyskennojen avulla selvitetaan.
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Rakennettava tontti sijaitsee tarkealld pohjavesialueella, mika tulee huomioida esim.
perustamistasoa ja lammitysjarjestelmaa valittaessa.

Pelastustiet ja paloturvallisuusratkaisut

Noudatetaan ohjetta HIKLU Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohje. Katualueelle ja muille
yleisille alueille sijoittuvista nostopaikoista on sovittava Maka / Liikenne- ja katusuunnittelun
kanssa.

Rakennuksen asukkaiden ja muiden kayttdjien pelastaminen ei perustu nostokoriauton
kayttoon. Nostokoriautoa kaytetdan vain vesikatolle paasya varten. Alustavat ratkaisut on
esitetty hankesuunnitelmavaiheen palosuunnitelmassa, nostokoriauton paikat ja
ambulanssireitti viitesuunnitelman ark-asemapiirustuksessa.

Hankesuunnitteluvaiheen neuvottelut

4.5.2020 SP Janne Antila / likennesuunnittelu: laajennuksen toimisto/palvelutilat voidaan
nahda osana seniorikeskusta ja autopaikkojen mitoituksessa voi kayttaa Terveys- ja
hyvinvointikeskuksen mitoitusta.

12.6.2020 Hankkeen esittely Albatrossin hallitukselle

23.9.2020 SP JHEEEE Tontit-palvelu: seniorikeskukseen edellytetaan toteutettavan
Albatrossille kdytetyn rakennusoikeuden edellyttdma autopaikkamaara eli 19 autopaikkaa.

21.12.2021 Paahtajanaukion yhteistydpalaveri naapuritontti 54180/15 rakennuttajien ja
suunnittelijoiden kanssa.

Palaverit tontin 54180/13 jarjestelyista

10.2.202 |
.

- sovittiin tavoitteeksi madaltaa tontin rajalla seniorikeskuksen huoltoajolinjan kohdalla
maanpinnan taso kaavavaiheen liikennesuunnitelmien tasoon +7,5 (tai tasoon +7,25 jos
mahdollista)

23.2.2022 (I

- Nrep kiinnittdd omaan hankkeeseensa rakennuttajakonsultin
10.3.2022 suunnitelmien esittely Albatrossin isannditsijalle ja hallituksen puheenjohtajalle

10.3.2022 palaveri viherkerroinlaskennan periaatteista. Ark, piha, Att ja Ravajjj | |

- viherkerrointarkastelu voidaan laatia ja esittda rakennuslupavaiheessa hankkeelle

osoitetun maaraalan laajuudessa. Tama esitetdan lupavaiheessa kaavapoikkeamana
- tontti luokitellaan viherkertoimen osalta palveluiden ja toimistorakentamisen alueeksi
- pintavesia voidaan imeyttaa vain maantasoisen pihan osalta

4.4.2022 tiedusteltu Tilapalveluilta sdhkdpostitse linjausta liiketilan varustuksesta.

8.4.2022 esitelty hanketta Albatrossin hallitukselle.
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28.4.2022 yhteistyopalaveri Columbuksen rakennuttajakonsultti, Albatross, kaupunginkanslia
projektialue, Aska, tontin 54180/15 rakennuttajat ja suunnittelijat

- kaytiin lapi suunnitelmia ja aikatauluja
3.10.2022 palaveri Albatrossin hallituksen kanssa

- muutoksen luonnoksissa (kellarin jarjestelyt)

- tarvittavat muutokset Albatrossin rakennukseen

- tonttijakoehdotus

- yhteisjarjestelyasiat

6.10.2022 ARA aloituskokous

TEKNISET LAHTOKOHTATIEDOT

Kunnallistekniikka ja kadunrakentaminen

Jalkakd yavi .00

—

Erotuskaista 3.00
gaattolilkenne 3,00'0
pjorata_7.00 aﬁ
pysikiinti 5.00
Erotuskaista 100
Jalkakd tava L.00

/:9/;‘9 Uty

Ote katusuunnitelmasta Bertha Pauligin katu 31579/1 (30.4.2021)

Bertha Pauligin katu on osittain rakennettu tonttikatu, jossa pintarakenteet on jatetty
rakentamatta tonttien rakennustdiden takia. Kadun paaasialliset kayttajat ovat alueen asukkaat.
Katu toimii myos lapikulkureittinad jalankulkijoille ja pyoraliikenteelle Aurinkolahden ja
Uutelankanavan seka Vuosaaren keskustan valilla. Bertha Pauligin kadulle rakennetaan
saattoliikennepaikka seniorikeskuksen laheisyyteen. Ajorata paallystetaan asfaltilla,
jalkakaytavat paallystetddn harmaalla betonikivelld ja erotuskaistat punaisella betonikivella.
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Pysakointipaikat kivetddn mustalla betonikiveykselld. Reunatuet ovat harmaata luonnonkivea.
Paahtajanaukion kohdalla kadun kiveykset yhteensovitetaan aukion kiveyksiin. Suunnittelun
vastuuhenkild on projektipaallikkod

PIRUSTUSMERKINNAT
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Ote katusuunnitelmasta Bertha Pauligin katu 31579/1 (30.4.2021)
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Kaavaselostus, Energiahuolto ja tietoliikenne

Palvelukeskuksen rakennuksessa on Helen Sahkdverkon jakelumuuntamo, joka palvelee myds
korttelin ulkopuolista sdhkdnjakelua. Viitesuunnitelman mukainen palvelukeskuksen laajennus
vaatii sdhkodnjakelun uudelleen jarjestelyn ko. korttelissa. Kaava-alueen asuntorakentaminen
tulee vaatimaan 2-3 uutta jakelumuuntamoa alueelta, lopullinen maara ja sijainnit ratkaistaan
jatkosuunnittelussa. Alueen keskijannitekaapelointi toteutetaan aikaisempien suunnitelmien
mukaisesti Bertha Pauligin kadun suunnasta.

Alueelle on rakennettu uusi kaukolammon runkoverkosto.

Kaapelit ja johdot

Palvelukeskus

W
Th - Pawkm'us’,"

\ 101
§Ras

Tasokoordinaalisto [TRS-GKZ5
Korkeusjarjeslelma: N2000

%x‘
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Johtokartan ote 27.4.2020
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Kaupunkimittausosaston johtokarttatietojen mukaan tontin ymparilla katualueilla seké olemassa
olevalle rakennukselle kulkee useita kunnallisteknisia putkia ja kaapeleita. Alueelle on
rakennettu uusi kaukoldammaon runkoverkosto. Tontin eteldosasta I0ytyy todennakoisesti
kaytosta pois jaanyttd vanhaa kaukolampoputkea.
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«
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Ote rakennettavuusselvit)/ksén jéhtokartasta ) Ote LVI asemapiirustukéésta 12.5. 1997
30.10.2019 (vesi- ja viemérijohdot pohjoisosassa)

: 5] F= "':_" "“'\ ""\I (9\/

Johtosiirtopiirustus plv. 0-120 11.10.2021
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Rakennettavuusselvitykset

‘ ~— o\ ! . .
VSREN kT /
Maaperékartta, Paikkatietovipunen

Rakennettavuusselvitys GEO 6569/1, 30.10.2019 Vahaaho/Uusitalo (ks. liittyvat asiakirjat) seka
Ramboll Finland Oy Rakennettavuusselvitys 14.4.2022 Lahdenpera/Hallipelto.

Tontin 54180/14 eteldpuolella on aiemmin ollut teollista toimintaa vuoteen 2010. Nykyinen
toimitilarakennus on rakennettu vuonna 1998. Arkistotietojen perusteella tontin rakennukset on
perustettu anturoilla maan tai kallion varaan ja lattiataso alimmassa kohdassa on +6,2.
Putkijohdot on perustettu maan varaan.

Talvella 2022 suoritetun maanpinnan kartoituksen perusteella maanpinta on melko tasainen ja
se on yleisesti ottaen tontin kohdalla tasossa noin +8,5...+11,2. Kallionpinta alueella vaihtelee
tasossa +2...+11,2 ja se on korkeimmillaan alueen keskiosassa, jossa se on avokalliota.
Kallionpinta on alimmillaan suunnitellun rakennuksen eteldreunalla. Kallion paalla on
vaihtelevasti moreenia, hiekkaa ja silttid 1dhes maanpintaan. Tayttdjen ja kitkamaakerrosten
tiiviys vaihtelee. Osassa alueesta maanpinnassa on tayttokerros. Pohjamaa on routivaa.

Tontin eteldpuolella olevien pohjavesiputkien havaintojen perusteella pohjavedenpinta on
vaihdellut valilla +2,52...+4,72 aikavalilld 2001-2020, maanpinnan ollessa tasolla n. +9...+10.

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa Rakennusvalvontapalvelun ohjetta Pohjavesialue:
Rakentamistapaohje tarkealle pohjavesialueelle rakentamisesta.

Kalliota joudutaan todenndkdisesti louhimaan rakennuksen keski- ja pohjoisosissa. Erityisesti
maanvaraiset rakenteet tulee huomioida tarinda aiheuttavissa rakennustoissa, esim.
louhinnassa. Ennen louhinnan aloittamista ja sen jalkeen tulee suorittaa kohteesta 100 m
etaisyydella sijaitsevissa rakennuksissa tai niiden osissa katselmukset. Perustettaessa suoraan
porrastettujen kalliohyllyjen varaan tulee kalliohyllyt lujittaa tarvittaessa.
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- ALUSTAVA LOUHINTA |,
Tomttia TASOLLE +5,25
SRR MURSKEEN ”
VALITYKSELLA
KALLION VARAAN TAI
SUORAAN KALLION |\
VARAAN. 7
LATTIA ¥
{ MAANVARAINEN
ALUSTAVA
PERUSTAMISTAPA
PORAPAALUANTURAT JA
MAANVARAINEN LATTIA

Luonnos apukartta 14.4.2022, Ramboll Finland Oy

Ehdotetut perustamistavat perustuvat pohjatutkimuksiin ja niiden tulkintaan. Tulevan
rakennuksen suunniteltu alin lattiataso suositellaan olevan tason 6,5...+7,0 ylapuolella, runsaan
louhinnan valttdmiseksi. Perustusrakenteet pyritdan tekemaan pohjavedenpinnan ylapuolelle.

= [ | Pohjavesialue Vuosaari
2.73 km®
\fedenhankintaa varten tarked
pohjavesialue

[]Varsinainen muodostumisalue
1.13 km?

Pohjavesialuéet, Paikkafietovipunén'-

Alueella sijaitsee tarked pohjavesialue. Rakentaminen tulee toteuttaa niin, ettei siitd aiheudu
pohjaveden likaantumista, sen pinnan alenemista tai pohjaveden virtaus muutu. Alueella
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sijaitsevista pohjavesiputkista tehtyjen mittausten perusteella pohjaveden pinta esiintyy n. 5,0-
6,0 metrin syvyydelld maanpinnasta.

Alueella noudatetaan Helsingin kaupungin rakentamistapaohjetta tarkeilld pohjavesialueilla
rakennusty6hdn ryhtyville. Haettaessa lupaa rakentamiseen tarkeilld pohjavesialueilla
rakennusluvan hakemusasiakirjoihin ja tarvittaessa myos toimenpideluvan hakemusasiakirjoihin
on liitettdva asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden
tarkkailuohjelma. Rakennustydhon ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman
asianmukaisesta toteuttamisesta ja rakennustyon valvonnasta. Rakentamisessa on muutoinkin
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estdmiseen. Maata kaivettaessa
pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittdva suojakerros. Taytt6ja
tehtaessa tayttdbmaa-ainesten on oltava laadultaan tayttdon soveltuvia Kiviperaisia maa-
aineksia. Jatevesiviemarijarjestelman tiiviydesta on varmistuttava koestamalla se ennen
kayttéonottamista. (Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 54 § "Rakentaminen tarkeilla
pohjavesialueilla”)

Maaperidn puhtaus

vipunen

\ \ 1 2 e AL
Maaperén pilaantuneisuuden tutkimus- ja kunnostusalueet, Paikkatieto

Tontin I&heisyydessa on kunnostettu pilaantunutta maaperaa. Alueen tutkimus- ja
kunnostustarve on varmistettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa alue on
kunnostettava. Pilaantuneisiin maa-aineksiin liittyen yhteisty6tahona toimii Helsingin kaupungin
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun Rakentamiskelpoisuustiimi (Kelpo: |l

)

Ramboll Finland Oy on laatinut alueesta Kahvikuja 3 maaperan pilaantuneisuustutkimuksen
raportin paivamaaralla 4.5.2022. Tutkitun alueen maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika
siella ole puhdistustarvetta. Tutkimusalueelta otetuissa maanaytteissa todettiin paikoitellen
kynnysarvon ylittavia arseenipitoisuuksia, mutta ne alittavat suurimman suositellun luontaisen
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taustapitoisuusarvon. Tutkimusalueella havaittuja kynnysarvomaita ei luokitella pilaantuneiksi,
mutta ne on huomioitava alueella suoritettavissa maanrakennustdissa. Kynnysarvomaiden
sijoittaminen alueen ulkopuolelle on rajoitettua ja ne on toimitettava sellaiselle
maankaatopaikalle tai muuhun vastaanottopaikkaan, jolla on ymparistdlupa kyseisen maa-
ainesjatteen vastaanottamiseen. Maa-ainesjatteen mahdollinen hy6tykaytté on tehtava
suunnitelmallisesti ja siitd on sovittava etukdteen ymparistdviranomaisten kanssa.

PROJEKTIKOHTAISET TAVOITTEET

Tila- ja pinta-alatavoitteet

Tila- ja pinta-alatavoitteet kdyvat ilmi hankeselostuksen liitteena olevasta Huttunen & Lipasti
Arkkitehdit Oy:n laatimasta viitesuunnitelmasta (liite 1) ja tilaohjelmasta (liite 2). Tilaohjelmassa
annetut pinta-alat ovat alustavia ja niitd tarkennetaan suunnitelman kehittyessa. Tavoitteena on
tehokas tilankayttd, joka mahdollistaa kohtuuhintaisen vuokra-asumisen ryhmakodeissa, joissa
on mahdollisuus ymparivuorokautiseen hoivaan.

Sote on teettanyt hankesuunnitteluvaiheessa robotiikkaselvityksen. Viitesuunnitelma on laadittu
huomioiden alustavasti robotiikan vaatimat tilavaraukset. Selvityksen perusteella sisaiset
kuljetukset voidaan hoitaa yhdella robotilla, jolloin hankinnan (leasing) takaisinmaksuaika on n.
7 vuotta.

Toiminnalliset tavoitteet

Seniorikeskuksen toiminnan kuvaus kay ilmi liittyvana asiakirjana olevasta tarvekuvauksesta.
Tavoitteena on, ettd seniorikeskus muistuttaa mahdollisimman paljon normaalia elinymparist6a
erilaisine palveluineen, ja ettd asukas voi mahdollisimman itsenaisesti ja turvallisesti liikkua
omassa elinymparistdéssaan. Senioripalvelut -toimintamallissa toimijat vastaavat paaasiassa
ikdantyneiden asiakkaiden sosiaali- ja terveyspalvelujen tarpeisiin yhdessa seniorikeskuksissa
tai verkostomaisesti alueella. Toimintamallilla tuetaan seka kotona asuvia etta
ymparivuorokautisessa hoidossa olevia ikaantyneita.

Palveluasunnot

Palveluasuminen on tarkoitettu henkildille, jotka eivat enda selvid omissa kodeissaan.
Palveluasunnot toteutetaan kerroksiin 2—8. Kussakin kerroksessa on nelja ryhméakotia ja niiden
yhteiset tilat, joita ovat mm. saunaosasto, kodinhoitotila, toimistot, varastot, Idakehuone ja
yhteinen toimintatila.

Ryhmakodit toteutetaan 7 asunnon muodostamina pienkotikokonaisuuksina, joissa on
asukkaiden omien asuintilojen lisaksi yhteinen keittié ja ruokailu- ja oleskelutila. Asukaspaikkoja
on yhteensa 195.

Asuntoon kuuluu oma asuinhuone ja esteetdn kylpyhuone, joiden pinta-alan tulee ARA-ohjeen
mukaan olla yhteensa vahintaan 25 m2. Kuhunkin kerrokseen suunnitellaan yksi kahden hengen
huone, joka mahdollistaa pariskuntien yhdessa asumisen.

Jokaisesta ryhmakodista on yhteys lasitetulle parvekkeelle, joka on riittavan tilava, esteeton ja
turvallinen huomioiden liikkuntarajoitteiset seka muistisairaat asiakkaat. My6s saunatiloissa on
vilvoitteluparvekkeet.
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Ryhmakotien suunnittelussa tulee ottaa huomioon keittididen riittava varustus, erityisesti
kylmasailytystilojen riittdvyys seka tila kuljetusvaunuille.

Pysyvan asumisen ja lyhytaikaishoidon ryhmakodit suunnitellaan samanlaisiksi.
Lyhytaikaishoidon ryhmakoti tulee sijoittaa alimpaan asuinkerrokseen.

Ryhmakotien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen (ARA) ohjeita ja suunnitelmien tulee tayttda ARA:n ehdot. Kohde
suunnitellaan ARA:n hyvaksymaan hintatasoon.

Palvelukeskus ja tyotilat

Palvelukeskus tarjoaa helsinkildisille elakelaisille ja tyottdmille kotona asumista tukevia
palveluja henkildkunnan, vapaaehtoisten ja muiden yhteistykumppaneiden jarjestamana.
Palvelukeskuksen sisdankaynti sijoittuu rakennuksen kaakkoiskulmaan Paahtajanaukion
puolelle. Asiakkaille avoimet tilat, mm. ravintola, monitoimisali, kuntosali ja tapaamis- ja
toimintatilat sijoittuvat ensimmaiseen kerrokseen, josta on myds sisdyhteys Palvelukeskus
Albatrossin tiloihin. Paivatoiminnan tilat kahdelle ryhmalle sijoittuvat rakennuksen Bertha
Pauligin kadun puoleiseen siipeen ja niihin on oma sisdankaynti Bertha Pauligin kadun puolelta.
Ravintolan keitti6 sijoittuu rakennuksen pohjoispaatyyn. Keittion valmistuskapasiteetin tulee olla
n. 1 420 ateriaa paivassa.

Rakennukseen toteutetaan toimistotiloja palvelukeskuksen henkildkunnalle, kotihoidolle seka
gerontologiselle sosiaalitydlle ja asiakasohjaukselle. Toimistotilat sijoittuvan Bertha Pauligin
kadun suuntaisen siiven 2-4 kerroksiin. Siiven 5. kerrokseen sijoittuu henkildkunnan tauko- ja
sosiaalitiloja.

Muut tilat

Kellarissa sijaitsee osa pukuhuoneista ja varastotiloista, tekniset tilat seka autohalli. Kellarin
pohjoispaadyssa on lastauspiha tavarantoimituksia sekd pyykki- ja jatehuoltoa varten. Hekan
alueyhtidlle riittda kohteeseen tavanomainen huoltotila. Alueen huoltovarikko sijaitsee lahella
korttelissa 54187.

Bertha Pauligin kadun puoleisen siiven lansipaassa 1. kerroksessa on palvelukeskuksesta
erillinen liiketila, joka rakennetaan Tilapalveluiden edelleen vuokrattavaksi.

Ulkotilat

Seniorikeskuksen ja Albatrossin valiin jad maanvarainen piha-alue. Liséksi 2. kerroksessa on
viisi kattopuutarhaa ja 3. kerroksessa yksi kattopuutarha. Niistd kaksi 2. kerroksen pihaa on ns.
kotipihoja, joihin on kaynti ryhmakodin kautta.

Pihalla ja kattopuutarhoissa tulee voida liikkua apuvalineiden avulla. Alueille suunnitellaan
erilaisia ikdantyneille sopivia aktiviteetteja seka lepopaikkoja, seurustelunurkkauksia ja
kiinnostavia yksityiskohtia. Pihan ja kattopuutarhojen pintamateriaaleilla ja kasvillisuudella
pyritdaén vaikuttamaan viherkerroinvaatimuksen tayttymiseen.

Liikennejarjestelyt ja pysakointi

Huoltoliikenne tontille tulee toteuttaa asemakaavan mukaan pohjoisesta Vuotieltd Columbuksen
huoltopihatontin 54180/13 kautta.
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Saattoliikenteelle on katusuunnitelmissa varattu kaksi inva-taksin pyséhtymispaikkaa
katualueelle. Paikat sijaitsevat I&helld paivatoiminnan sisdankayntia. Ambulanssit voivat
tarvittaessa pysahtya valiaikaisesti Paahtajanaukio eteldosassa lahella paasisdankayntia.

Kellarikerrokseen sijoittuvaan autohalliin rakennetaan 49 autopaikkaa. Niista 19 kpl osoitetaan
Palvelukeskus Albatrossin kayttdon korvaamaan rakennettavalta alueelta poistuvia
autopaikkoja. Rakentamisvaiheen ajaksi on jarjestettava vaistopysakdintipaikat autohalliin
siirtyville paikoille.

Autohallin ajolinjan korkeusvaatimusta mitoittaa pesulan jakeluauton korkeus 3,2 m.

Uudisrakennuksen kayttodn autopaikkoja tulee 30 kpl ja ne maaraytyvat seuraavasti:
¢ palveluasumisen kerrosalalle autopaikkoja ei rakenneta

o seniorikeskuksen liike-, palvelu- ja toimistokerrosalalle autopaikkoja suunnitellaan
autopaikkanormin 1 ap/200 k-m2 mukaan

¢ seniorikeskuksen paikoista 10 kpl on virkakaytossa olevien autojen paikkoja, joihin
tulee olla hyva yhteys kotihoidon tiloista

¢ vierasautopaikat sijaitsevat kadulla, mutta tavoitteena on, ettd n.10 kpl
hankkeeseen sijoitettavista autopaikoista sijaitsisi siten, ettd paikat voisivat toimia
asiakaspysakdintipaikkoina

¢ liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja tulee suunnitella yksi 30 tavallista
autopaikkaa kohti. Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisaa pysakointipaikkojen
kokonaismaaraa

o mikali pysakdintilaitokseen jaa katvepaikkoja, jotka eivat sovi henkildautolle,
osoitetaan ne moottoripydrapaikoiksi. Moottoripydrapaikkoja ei lasketa mukaan
kaavan vaatimaan autopaikkamaaraan.

Viitesuunnitelman mukaan KOY Albatross Oy:n autohallin avataan uusi ajoyhteys. Ratkaisu
edellyttda nykyisen autohallin lattiatason laskemista uuden oven edustalla. Muutostyon ajaksi
kayttokieltoon joutuvien paikkojen autoille tulee jarjestda vaistdautopaikat.

Tarvekuvauksen mukaan hankkeeseen tulee suunnitella yhteensa vahintadan 145 kpl lukittaviin
pyOravarastoihin sijoitettavaa pyorapaikkaa, joista 22 kpl tulee olla sdhkdpyoérapaikkoja.
Pyo6ravarastoihin tulee olla hyva yhteys tydtiloista. Lisaksi seniorikeskuksen paasisdankaynnin
yhteyteen, esim. tuulikaappiin tulee suunnitella 2 kpl side-by-side pyoérien sailytys- ja
latauspaikkaa.

Pyo6ravarastoon pyritdan sijoittamaan pyorien pesu- ja huoltopiste.

Asiakaspyorapaikat (50 kpl) tulevat sijaitsemaan tarkastelualueen ulkopuolella
Paahtajanaukiolla.

Laadulliset tavoitteet

Rakennuksen tulee olla hyvaa ja selkeda arkkitehtuuria pohjiltaan ja julkisivuiltaan. Tavoitteena
on hyva arkkitehtuuri seka taloudellisuus, mika saavutetaan mm. hyddyntamalla toistoa ja
selkeytta rakenteissa ja rakennusosissa. Kohteen tulee olla tuotantoteknisesti yksinkertainen
toteuttaa. Rationaalisella rakenteella ja toistuvilla taloudellisilla ratkaisuilla voidaan vahentaa
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kustannuksia ja lisata rakennustyon teknisté laatua. Kohteet tulee suunnitella hyvaksi koettuja
rakentamismenetelmia noudattaen siten, etta ratkaisuissa painottuvat rakennusten
elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valinnat ja rakennusosien seka tekniikan yllapito- ja
huoltotoimenpiteiden edellyttamat vaatimukset. Rakennusmateriaalien valinnassa ja
rakenneratkaisuissa seka ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon my®os Kiinteiston
kunnossapitondkdkohdat.

Tavoitteena on suunnitella rakennus, jossa toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset
vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti. Kohteen tulee olla turvallinen rakentaa, asua ja
yllapitaa.

Tavoitteena on tuottaa laadukkaita, mutta silti kohtuuhintaisia asuntoja ja asuinymparista.
Uudisrakentamisen tekniseksi elinkaareksi asetetaan perustusten ja runkorakenteiden osalta
100 vuotta ja julkisivujen noin 100 vuotta.

Tavoitteena on luoda turvallinen ja kodinomainen asumis- ja palveluymparisto. Tila- ja teknisilla
ratkaisuilla, esim. valaistuksella, pyritddn ohjaamaan asukkaiden liikkkumista ja tukemaan
asukkaan turvallisuutta, itsemaaraamisoikeutta seka valinnan- ja likkumisen vapautta ja siten
edistdmaan asukkaiden levollisuutta ja rauhallisuutta, sekd poistamaan mahdollisia
kaytosoireita provosoivia rajoituksia.

Ymparistdn tulee olla kaikilta osin esteetdn ja aisti- ja hahmottamisvajavaisuuksia helpottava.
Asukkaiden kaytdssa olevista tiloista tulee paasta sujuvasti siitymaan eteenpain, umpipaatyja
ja pitkia kaytavia on valtettava.

Kaikissa toimintatiloissa ja pihalla tulee voida liilkkua apuvalineilla ja pyoratuolilla. Kaytavien
leveyden tulee olla riittava esim. kahdelle vierekkain olevalle pyoratuolille niiden kohdatessa.

Ikkunakorkeuksien on oltava pydratuolia kayttavalle ja asunnoissa vuoteessa olevalle
soveltuvalla korkeudella.

Pienryhmakodit tulee suunnitella niin, ettd ne tukevat myds muistisairaan sosiaalista ymparist6a
parhaalla mahdollisella tavalla. Asukkailla tulee olla mahdollisuus sosiaaliseen
kanssakaymiseen, mutta myds omaan rauhaan. Tilojen tulee tukea yhteisdllisyytta. Asuntojen
suunnittelussa tarkeaa on oikea mitoitus, joka mahdollistaa esteettdémyyden ja monipuolisen
kalustettavuuden seka hoivatydn ergonomian. Asuinhuoneiden valisten valiseinien on oltava
hyvin aanieristetyt.

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida siivouksen helppous, kuten
sisatilojen ja ikkunapintojen helppo puhdistettavuus, helppohoitoiset ja kestavat pintamateriaalit.

Suunniteltavan kohteen tulee tayttda ARA laatuvaatimukset.

Suunnitteluohjeet

Seniorikeskusten suunnittelun ohjeina ovat seuraavat valtakunnalliset ohjeet:
- Vanhusten palveluasuminen, RT 93-11134 joulukuu 2013

- Asumisen rahoitus ja kehittdmiskeskus ARA:n ohjeet:

o  Erityisryhmien asuntojen suunnitteluopas
¢ Rakennuttamis- ja suunnitteluopas
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https://www.ara.fi/fi-Fl/Tietopankki/Oppaat/Rakennuttamis_ja_suunnitteluopas(40242)

Liséksi tulee noudattaa seuraavia Helsingin kaupungin ohjeistuksia:

- Att:n uudisrakennusten suunnitteluohjeita soveltuvin osin
https://www.hel.filkaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-aineistot/ohjeita-suunnittelijoille/att-ohjeet-ja-
mallit

- Tarvekuvaus ja alustava Soten tilaohjelma

- Sosiaali- ja terveystoimialan seniorikeskusten laatuvaatimukset

- Seniorikeskuksen teknisia erityisvaatimuksia —ohje (Sote)

- Seniorikeskuksen ryhmakotikeittion suunnitteluohje ja laiteluettelo

- Helsinki kaikille, ohjeita suunnitteluun
https://www.hel.fi/helsinkikaikille/fi/ohjeita-suunnitteluun/

- Esteettdmyys vanhusten palvelukeskuksissa — opas suunnittelijoille ja henkildkunnalle,
Helsinki kaikille 2009

Paasuunnittelijan tulee alusta pitden yllapitaa listausta kaavapoikkeamista ja poikkeamista
suunnitteluohjeista ja toimittaa ne rakennuttajalle aina suunnitelmien mukana.

Kohteen vaativuusluokka

Rakennusvalvonta maarittelee lupavaiheessa kohteen vaativuusluokan. Alustavan arvion
mukaan kohde sijoittuu luokkaan Vaativa+.

Rakennustekniset ratkaisut

Autohalli suunnitellaan puolilampimaksi. Autohallin rakenteet ovat kokonaan
paikallavalurakenteisia.

Rakennuksien pystyrakenteet mietitdan lahtdkohtaisesti elementtirunkoisina.
Hankesuunnitelmavaiheessa on keskusteltu paikallavalulaatta- ja ontelolaattaratkaisujen
hintaeroa ja ennen varsinaisen suunnittelun kilpailuttamista tulee valita, miten laattarakenteet
suunnittelutetaan ja toteutetaan.

Rakennus on paaosin tiiliverhottu. Ulkoseinissa sisakuorielementit ja mineraalivillaeriste seka
tuulensuoja.

Osa asuinhuoneiden valisista seinistd seka ulkoseinien sisakuoret ovat kantavia
betonielementteja. Muut valiseinat ovat kipsilevyverhoiltuja terasrankaseinia, markatilojen seinat
kivirakenteisia seinia.

Ylapohjat ovat tarvittavin osin viherkattoja viherkertoimen tavoitetason saavuttamiseksi.
Viherkattoja suunniteltaessa tulee huomioida aurinkopaneelien vaatima pinta-ala.
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Alapohjat ovat maanvaraisia alapohjia, joissa eristeena solupolystyreenilevy EPS.

Vesikaton iv-konehuone on terasrakenteinen (pilari-palkki-runkoinen). Ulkoseinassa pelti-villa-
pelti-sandwichelementit+ julkisivuverhous. Ylapohjassa kantavat terdspoimulevyt + kova
mineraalivillaeristy ja vesieristeend kumibitumikermi.

Rakenneteknisia ratkaisuja mietittdessa on huomioitava naapuriin rakennettavien korkeiden
rakennusten vaikutus hankkeen tuuliolosuhteisiin.

KOY Albatross Oy:n rakennukseen aiheutuvia muutoksia

Seniorikeskuksen rakentaminen viitesuunnitelman mukaisena edellyttda muutoksien tekemista
KOY Albatross Oy:n rakenteisiin. Sellaisia ovat mm.
- autohalliin johtavan ajorampin madaltaminen
- ajorampin alapuolella kulkevan iimanvaihtokanavan siirto
- maan pinnan tason muutoksista johtuvat muutokset, mm. poistumistieportaiden
alaosien muutokset
- seniorikeskuksen tontille jaavien rakenteiden purkaminen (portaat, luiskat, katos)
- yhdistavista rakenteista aiheutuvat muutokset
- jatehuoneen rakentaminen nykyisen ajorampin alaosaan
- uuden ajo-oven avaaminen ja autohallin lattiatason lasku ajo-oven edessa
- spr-tilan oven siirto toiselle seinustalle
- Albatrossin vesikatolla sijaitsevien taloteknisten laitteet m&araystason alentamiseksi
vaadittavien suojarakenteiden rakentaminen

Seniorikeskushankkeen suunnittelijat suunnittelevat muutokset ja tekevat mahdollista
muutoslupaa varten tarvittavat paapiirustukset.

Muutokset on esitelty Albatrossin hallitukselle, mutta virallinen lupa on mahdollista saada vasta
tontin vuokraneuvottelujen ratkettua.

Kosteudenhallinta

Hankkeen kosteudenhallinnassa on alustavasti suunniteltu noudatettavan Kuivaketju10-
ohjelmaa soveltuvin osin. Kosteudenhallintaan liittyvat tavoitteet on esitetty Att:n
suunnitteluohjeessa.

Suunnitteluvaiheessa tulee kiinnittda erityistd huomiota

kosteusteknisiin ratkaisuihin ja niiden toimivuuteen rakennusten detaljeissa. Hankeen
kosteusriskiluokka on alustavasti 2. Rakennuslupaa varten laaditaan kosteudenhallintaselvitys.
Hankkeeseen kiinnitetdan kosteudenhallintakoordinaattori, joka valvoo, ohjaa ja koordinoi
rakennuttajan valtuutuksella kosteudenhallinnan toteutumista koko

rakennusprosessin ajan. Paatoteuttajalla on kokonaisvastuu tydmaanaikaisesta
kosteudenhallinnan suunnittelusta, toteutuksesta, valvonnasta, dokumentoinnista ja virheiden
seka puutteiden korjaamisesta.

Suunnitteluvaiheessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota kosteusteknisiin ratkaisuihin
kattopuutarhojen detaljeissa.
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Turvallisuus

Rakennusvaiheen turvallisuussuunnitelmissa tulee huomioida alueella liikkuvien kaupunkilaisten
turvallisuus rakennusvaiheessa.

Erityisesti tulee huomioida:

- Palvelukeskus Albatrossissa tydskentelevien ja asioivien turvallisuus. Albatrossin
poistumisteiden tulee olla kdytdssa rakentamisesta huolimatta tai valiaikaiset korvaavat
reitit on jarjestettava.

- Columbuksen huoltoliikenteen turvallinen ja toimiva jarjestdminen

- tydmaatoimintojen yhteensovittaminen naapuritontin rakennushankkeen kanssa

- Albatrossiin autohallin kaytettavyys rakentamisen aikana

Talotekniset tavoitteet

Suunnittelussa noudatetaan ATT:n LVIA- ja sdhkoteknisid suunnitteluohjeita seka
Seniorikeskuksen erityisvaatimuksia 19.11.2021

Rakennuksen paaasiallisena lammitys/viilennystapana on vesikiertoinen lattialammitys.
Lattiaviilennyksen lisdksi sisdolosuhteiden hallintaan kaytetaan tuloilman jaahdytysta ja
tarvittavilta osin tilajaahdytysta. limanvaihto toteutetaan keskitettyna ratkaisuna jakaen
rakennus tarkoituksenmukaisiin toiminnallisiin vyéhykkeisiin.

Rakennus ja autohalli varustetaan automaattisella vesisammutusjarjestelmalla (sprinkleri).

Rakennukseen tulee kiinteistokohtainen muuntamo. Rakennusta ei varusteta
varavoimakoneella.

Ryhmakotien jate- ja pyykkihuolto perustuu jate- ja pyykkikuiluihin. Sy6ttdpisteita on yksi per
kerros. Sekajatteelle ja biojatteelle on erilliset kuilut. Lastauspihan perélla on tila kahdelle
jatepuristimelle (sekajate + pahvi, biojate), joihin jatteet siirrettdan hihnakuljettimilla kuilun
alapaasta. Muille jatelajeille ja suurikokoiselle jatteelle on kierratyshuone lastauspihan vieressa.

Energiatehokkuustavoitteet

Rakennus sijaitsee tarkealld pohjavesialueella, joten maaldmpé ei ole mahdollinen.
Hankesuunnitteluvaiheessa teetettyjen elinkaarilaskelmien perusteella
energiantuotantomuodoksi on valittu kaukolampd ja ilmavesilampépumput seka
vedenjaahdytyskone. Lisaksi hyddynnetaan rakennuksen sisaista energiakierratysta, kuten
jaahdytyksesta ja ravintolakeittion kylmalaitteilta saatavaa lauhdelampda. Rakennus
varustetaan aurinkosahkodpaneeleilla. Valittu ratkaisu on tutkituista vaihtoehdoista
elinkaarikustannuksiltaan edullisin ja samalla kaukolammon kulutukseltaan ja
hiilidioksidipaastoiltdan pienin.

Tavoitteena on saavuttaa mahdollisimman vahan energiaa kuluttava rakennus.
Hankesuunnitteluvaiheessa maaritetty alustava E-luku on 123 kWh/m?, joka vastaa
energialuokkaa B luokassa majoitusliikerakennukset ja on 23 % parempi kuin maaraystaso.
Tassa rakennustyypissa A-luokkaa ei ole mahdollista saavuttaa elinkaarikustannuksiltaan
perusteltavissa olevin keinoin.
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Elinkaaritavoitteet

Hankkeen elinkaaritavoitteita (esim. vahahiilisyys, energiatehokkuus, luonnon
monimuotoisuuden huomioiminen) ohjataan Elinkaariohjausmallin mukaisesti. Jokainen
suunnitteluryhmaan kuuluva on vastuussa tavoitteiden toteutumisesta. Elinkaarisuunnittelija
vastaa tavoitteiden toteuman seurannasta. Hankesuunnittelun arvioinnin perusteella
elinkaaritavoitteet ovat toteutumassa kohteessa.

Hankkeen alustava elinkaaren hiilijalanjalki 50 vuoden tarkasteluajanjaksolla
ymparistdministerion arviointimenetelmalla (2021, asetusluonnos rakennuksen
ilmastoselvityksesta) on 21,95 kg CO2e/m?/a. Hiilijalanjaljessa on mukana seka rakennus etta
rakennuspaikka. Suurimmat paastét muodostuvat rakennustuotteiden ja —-materiaalien
valmistuksesta (A1-3) (45 %) seka kayttovaiheen aikana energiankulutuksesta (B6) (36 %).

Hankesuunnitteluvaiheessa tarkasteltiin vaihtoehtoisia valipohjaratkaisuja (ontelolaatta ja
paikallavalettu valipohja). Lisaksi ulkoseinien eristeista suoritettiin paastdvaikutusvertailu
rakennesuunnittelun tueksi. Tarkastelluista valipohjaratkaisuista paikallavaletulla
valipohjaratkaisuilla on ontelolaattavalipohjaan verrattuna pienempi ilmastovaikutus, jopa
vahabhiiliseen ontelolaattaan verrattuna. Ontelolaattavalipohjan ilmastovaikutus kasvaa
valipohjaratkaisun vaatiman teraspalkkien vuoksi. Vahahiiliselld betonilla olisi mahdollista
vahentaa paikallavaletun valipohjan ilmastovaikutusta. Laskentaa tarkennetaan
jatkosuunnitteluvaiheessa ja kaikki suunnittelualat toimittavat tarpeelliset I1&ht6tiedot paivitysta
varten.

Tontilla syntyvia kaivumaita ja kiviaineksia tulee hyddyntda mahdollisimman paljon kaupungin
omassa rakentamisessa. Massojen hydtykayttd kaupungin muissa kohteissa suunnitellaan
kaupungin massakoordinaattorin kanssa erityisesti louheen osalta. Hydtykayttoon kelpaavat
maa-ainekset tulee tutkia ja maaritelld suunnitelmiin mahdollisimman tarkasti, jotta ne voidaan
erotella ja kasitelld suunnitelman mukaisesti.

Pihojen tulee olla luontoarvoiltaan mahdollisimman monimuotoiset. Kohteen
hankesuunnitteluvaiheessa laskettu viherkerroin on 0,8. Viherkertoimen laskennassa on
huomioitu ensimmaisen kerroksen piha-alue seka toisen ja kolmannen kerroksen
kattopuutarhat. Vihertehokkuutta lisdd monipuolinen kasvillisuus, kuten puut, pensaat,
marjapensaat, perennat ja kbynnokset. Istutuksissa kaytetdan paikallisia kasvilajeja ja
hydnteisia houkuttelevia kasveja.

10.3.2022 palaveri viherkerroinlaskennan periaatteista. Ark, piha, Att ja rava/Pia-Liisa Orrenmaa
- viherkerroin voidaan laskea tulevalle tontille. Kirjattava kaavapoikkeamaksi
- tontti luokitellaan viherkertoimen osalta palveluiden ja toimistorakentamisen alueeksi
- pintavesia voidaan imeyttaa vain maantasoisen pihan osalta
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Kustannustavoitteet ja taloudellisuus

kustannusarvio: sis. alv 24 %

Heka Vuosaari Bertha Pauligin katu 9 € €/htm2
tontti 54180/22

rakennuskustannukset kaikki yhteensa 78 915 855 6111
hankinta-arvo kaikki yhteensa 83 023 640 6 429
rakennuskustannukset palveluasuminen ja muut tuen 52 069 584 6177
piiriin kuuluvat tilat

hankita-arvo asunnot palveluasuminen ja muut tuen 53 254 907 6 318
piiriin kuuluvat tilat

rakennuskustannukset palvelukeskus 14 920 211 6773
hankinta-arvo palvelukeskus 16 605 119 7 538
rakennuskustannukset Sote henkilékunnan tilat 9461 348 4 925
hankinta-arvo Sote henkilokunnan tilat 10 495 523 5464
rakennuskustannukset paivatoiminta 2 042 152 6 994
hankinta-arvo paivatoiminta 2 235 929 7 657
rakennuskustannukset liiketilat 361 875 7 027
hankinta-arvo liiketilat 369 136 7 168
rakennuskustannukset muuntamo 60 685 3570
hankinta-arvo muuntamo 63 026 3 707
rakennuskustannukset autohalli 3743478 76 398
hankinta-arvo autohalli 3743478 76 398

Rakennuskustannuksiin sisaltyvat:

- urakkakustannukset

- lBmpokamerakuvauksen ja tiiveysmittauksen kustannukset
- suunnittelukustannukset

- rakennuttajan palkkio + rahoituskulut

Hankinta-arvoon sisaltyvat:

- rakennuksen rakennuskustannukset

- tontin rakennusaikainen vuokra

- kunnallistekniset liittymiskustannukset

Vuosaaren seniorikeskus kustannukset/brm?2 €/brm2
rakennuskustannukset 3 821
hankinta-arvo 4 020

Pysakadinnin hinta sisaltyy hankinta-arvoon seniorikeskuksen osalta,
Albatrossin pysakointi ei sisally

Kokonaiskustannukset asuntoa kohden ovat 273 102 € (sis. alv 24 %). Kohteen vuokrataso
ei alita Kelan asumistukirajaa. Viitesuunnitelmiin perustuvilla kustannuksilla asukkaille tuleva
vuokrataso mukaan lukien hoitokustannukset ovat noin 660 €/kk.
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Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskimaaraisiin vastaavien tilojen
kustannuksiin, joita on korjattu tontista ja asemakaavasta aiheutuvilla lisdkustannuksilla. Arvio
kuvaa siis tavoiteltavaa kustannustasoa, jolla taman tyyppinen kohde tulisi pystya toteuttamaan.

Tarkempi hankinta-arvoerittely on liitteena nro 3.

Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskimaaraisiin vastaavien tilojen
kustannuksiin, joita on korjattu tontista ja asemakaavasta aiheutuvilla lisdkustannuksilla. Arvio
kuvaa siis tavoiteltavaa kustannustasoa, jolla taman tyyppinen kohde tulisi pystya toteuttamaan.

Hankkeen yhteydesséa Albatrossin tiloihin ja rakenteisiin tehtavistd muutoksista aiheutuvat
kustannukset tulevat hankkeelle.

HANKKEEN TOTEUTUS

Yleissuunnitteluvaiheessa huomioitava ja selvitettiva

- Jatkettava hankesuunnitteluvaiheessa aloitettua yhteisty6ta tontin 13 kanssa
huoltopihaan tarvittavien muutosten suunnittelussa.

- Hankesuunnitteluvaiheessa on sovittu Columbuksen kanssa huoltoreitin korkotasosta
tonttien rajalla. Huoltopihan suunnittelun edetessa tulee huolehtia, ettad huoltoliikenteen
tarvitsema kaantymis-/peruutustila jarjestyy.

- Suunnitteluvaiheeseen hankkeeseen tulee kiinnittaa likennesuunnittelija

o tarkistettava autohallin sisdankaynnit

o ajoreittien korkomaailma tulee tutkia

o varmistettava ettei Albatrossin reunimmaisille paikoille muodostu ndkemaeste
halliin ajoon ndhden

o tasoerot ruudusta pois ajettaessa (Albatrossin hallin muutosalue)

- Siivoustilojen kalustusta suunniteltaessa tulee luonnokset kayda lapi laitoshuollon
asiantuntijan kanssa.

- Jatkosuunnitteluun tulisi ottaa mukaan induktiosilmukkasuunnittelija/konsultti.

- Tutkittava mahdollisuudet IVLP-ulkoyksikdiden asennukselle vesikatolle tai maantasolle
huomioiden rakenteiden kantavuus ja vedeneristysasiat sekd meluntorjunta ja
vaikutuksen kaupunkikuvaan.

- Hankesuunnitelmavaiheessa on haettu korvaavaa jarjestelmaa Albatrossin jatehuoltoa
varten. Ehdotus on esitelty Albatrossin hallitukselle, mutta virallinen hyvaksynta on
mahdollista saada vasta tontin vuokrasopimusneuvottelujen ratkettua.

- Jatkosuunnitteluvaiheessa on pidettava Tilat-palvelun kanssa liiketilapalaveri, jossa
esitellddn luonnokset ja tiedustellaan heidan tarkempien toiveitaan esim. tilojen
varustelusta.

- Albatrossin vesikatolla sijaitsevat talotekniset laitteet aiheuttavat maaraystasoa, max.
45 dB, kovempia aanitasoja Seniorikeskuksen julkisivulla (tasot enimmillaan 55 dB) =>
hankkeen tulee toteuttaa Albatrossiin vesikatolle aaneltd suojaavat rakenteet.

- Selvitettava ja varmistettava tontille 13 rakennettavan kevyen liikenteen sillan
rakentamisajankohta ja yhteensovitettava suunnitelmat.

- Jatkosuunnittelussa varmistettava, ettei raideliikenteen aiheuttama &ani tai runkoaani
ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisétiloissa.
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Ennen rakentamisvaihetta selvitettavia asioita:

- Jarjestettava vaistdautopaikat autohalliin siirtyvien ja Albatrossin hallista tyon aikana
kayttokiellossa olevien paikkojen autoille.

- Varmistettava naapuritontilla kdynnissa olevien tydmaiden aikataulut ja selvitettava,
tarvitaanko koordinaatiokokouksia.

- Varmistettava rakennusaikaisen ajoyhteyden sailyminen Albatrossin autohalliin seka
Albatrossin huollon reittijarjestelyt.

- Jarjestettava Albatrossin jatehuolto tydmaavaiheessa.

- Varmistettava Albatrossin varateiden toimivuus tydmaavaiheessa.

Suunnitteluvaiheen alueryhmakasittely

- Alueryhma kokoontuu kaksi kertaa ennen rakennuslupakasittelya. Kokoukset kutsuu
koolle rakennuttajan pyynndsta Kaupunginkanslian Vuosaaren projektinjohtaja.
Ensimmaisessa kasittelyssa kaydaan Iapi luonnokset ja suunnitteluperusteet ja
aluetydéryhma kommentoi ja antaa ohjausta jatkosuunnitteluun. Toisessa kokouksessa
tarkastetaan pitkalle viedyt suunnitelmat ja annetaan niista lausunto
rakennuslupakasittelya varten.

- Kokouksissa kasiteltava aineisto (A3-materiaali yhtena pdf:na) tulee toimittaa
alueryhman edustajille vahintdan viikkoa ennen kokousta.

Rahoitus

Hankkeen palveluasumisosuus rahoitetaan Valtion asumisen rahoitus ja kehittdmiskeskukseen
(Ara) korkotukilainalla ja erityisasumien investointiavustuksella, jota idkkaiden tehostetun
erityisasumisen hankkeisiin voi saada enimmillaan 40 % rakentamiskustannuksista. Kohteelle
on myoénnetty lainvaraus Kilpailuvaiheen kustannuksien mukaisesti. Kohteen kohonneita
10.5.2022 tavoitehintalaskennan mukaisia kustannuksia esiteltiin ARA:lle aloituskokouksessa
6.10.2022. Kokouksen jalkeen Ara (sp Rinnemaa 19.10.22) otti kantaa kustannustasoon ja
kertoi, ettd voimme edeta esitellylld kustannustasolla. ARA ei tee ehdollisesta varauksesta
muutospaatosta, koska paatds on nimensa mukaisesti ehdollinen ja lopullisen kustannustason
maarittelee pidettava urakkakilpailu.

Palvelukeskus ja muut toimitilat rahoitetaan kaupungin muulla lainalla.

Pysyvat asukkaat vuokraavat omat asuntonsa ja niille jyvitetyt ryhmakotien yhteistilat.
Tavoitehintalaskelman pohjalta tehty alustava vuokra-arvio on asuntojen osalta: 8 429 asm?
/195 as x 15,26 €/asm?/kk = 659,60 €/as/kk. Kelan maarittamat enimmaisasumismenot ovat
vuonna 2022 537 €/kk. Hankkeelle voi hakea nailld kustannuksilla erityisryhmien
investointiavustusta 40 %. Vuokra-arviossa on huomioitu erityisryhmien investointiavustus
maksimimaaraisena. Jos Kelan maarittamat enimmaisasumismenot olisivat suuremmat kuin
laskennallinen vuokra, investointiavustuksen osuus rahoituksesta pienenee.

Sote-toimiala vuokraa rakennuksen muut tilat lukuun ottamatta lansisiiven liiketilaa, jonka
edelleenvuokrauksen hoitaa tilapalvelu. Padomavuokra tulee olemaan korkeampi kuin asunto-
osassa. Tilojen tosiallinen vuokra ratkeaa tarkemmin toteutusvaiheessa.

Rakennus toteutetaan Helsingin kaupungin vuokratontille.
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Urakkamuoto

Urakkamuoto on alustavasti kokonaisurakka. Urakkamuoto tarkistetaan suhdannetilanteen
mukaisesti rakentamisen valmisteluvaiheessa.

Kéayttajat

Rakennus toteutetaan Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan seniorikeskukseksi.
Rakennus rakennetaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistukseen.

Ryhmakotiasuntojen asukkaat ovat tehostettua palveluasumista tarvitsevia, paaosin
ikdantyneitd muistisairaita. Asukkaat tarvitsevat paljon apua ja tukea paivittaisissa toiminnoissa
kuten ruokailussa, pukemisessa ja peseytymisessa. Henkildkunta on paikalla ympari
vuorokauden ja tydntekijat ovat Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan palkkaamia.

Paivatoiminnan asiakkaita ovat kotona asuvat, ensisijaisesti muistihairidiset ja/tai
omaishoidossa olevat ikaihmiset.

Palvelukeskukseen palvelut on tarkoitettu helsinkilaisille elakelaisille ja tyottomille.

Toimisto- ja tyétiloja kayttavat kotihoidon, gerontologisen sosiaalityon ja asiakasohjauksen seka
palvelukeskuksen henkilokunta.

Rakennuksen sisalla oleva esteettdman kulkuyhteys on rakennuksen aukioloaikoina yleiselle
kululle.

Riskit

- Odotetaan ARA:n tarkistettua lausuntoa lainavaraukseen.

- Hankkeen saaminen investointikustannuksiltaan toteuttamiskelpoisiksi muodostaa riskin
hankkeille (ARA:n tavoitehintatason saavuttaminen)

- Kesken olevat neuvottelut Albatrossin maanvuokrasopimuksen muutoksesta
muodostavat seka aikatauluriskin etta riskin viitesuunnitelmaan heijastuvista
muutostarpeista.

- Rakentaminen taytetylle sorakuoppa-alueelle sisaltaa riskin pilaantuneiden maiden
esiintymisesta

- Rakennettaessa olemassa olevan rakennuksen valittdomaan laheisyyteen sisaltyy
hankkeeseen riski yllatyksista naapurin rakenteissa

- Tontin itdpuolella oleva tontilla on kdynnissa rakennustydt yhta aikaa seniorikeskuksen
rakentamisen kanssa. Tydmaiden aikatauluihin liittyy yhteensovitusriski

- Tontille 13 tulevista muutoksista, kevyen liikenteen yhteys Sokeritorilta Paahtajanaukiolle
seka huoltopihan korkomuutokset, ei ole vield suunnitelmia. Varmuus korkotasosta
tonttien 13 ja 14 rajalla seniorikeskuksen huoltoreitin kohdalla puuttuu. Asiaan liittyy
yhteensovitusriski seka aikatauluriski.

Aikataulutavoitteet

Hankesuunnitelma hyvaksytetdan ensin Sosiaali- ja terveystoimialalla, joka antaa siita
lausunnon, ja viedaan Sote-hyvaksynnan jalkeen hyvaksyttavaksi Hekan hallitukseen
kokoukseen.
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Mikali hankkeen jatkoedellytykset tayttyvat, jatkuu suunnittelu ehdotussuunnitelmavaiheeseen
tarjouspyynndssa olleen option mukaisesti.

Kohde kuuluu vuoden 2025 tuotanto-ohjelmaan. Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen
tontilla aloitetaan vuoden alkuvuonna 2025, jolloin rakennus on otettavissa kaytt6on 2028.
Rakentamisaika-arvio n. 36 kk.

Att yhteyshenkil6t

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.helfi
Kéyntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparistd - Asuntotuotanto

HANKESUUNNITELMA 24.11.2022

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.helfi
Kéyntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6




Helsinki HELSINGIN KAUPUNKI 32 (33)
Kaupunkiymparistd - Asuntotuotanto

HANKESUUNNITELMA 24.11.2022

Liitteet

- Liite 1 Viitesuunnitelma 24.5.2022/31.8.2022 VE3

- Liite 2 Tilaohjelma 17.6.2022

- Liite 3 0_HAER Vuosaaren seniorikeskus_20221006_tarkennettu
- Liite 4 Kustannusselvitys 14.10.2022

Liittyvat asiakirjat

- Tarvekuvaus — Vuosaaren seniorikeskus 2020, HEL-2016-013199
- Soten alustava ohjeellinen tilaohjelma 19.11.2021
- Seniorikeskuksen teknisia erityisvaatimuksia 19.11.2021
- Seniorikeskuksen ryhmakotikeittion suunnitteluohje ja laiteluettelo 7.4.2022
- Asemakaava 12458
- Asemakaavaselostus 11.4.2017
- Rakennettavuusselvitys 30.10.2019
- ote tontinvarausmuistiosta, yleinen varauskierros 2019, sisaltden
e B-osion
o Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun toimintaohje 25.5.2018 Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
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- PIHA, periaatekaaviot ja alustava viherkerrointarkastelu
- RAK
¢ hankesuunnitelmavaiheen rakennesuunnitelma, seindmainen runko 7.3.2022
o alustavat rakennetyypit (laskentaan 29.4.2022)
- Geo,
kartoitus- ja pintavaaituskartta 18.3.2022
rakennettavuusselvitys luonnos 14.4.2022
pohjatutkimuskartta
pohjatutkimuskartta perustamistavat
leikkaukset 1-1...11-11
linkaari ja energiasuunnittelu:
Rakennuksen ilmastoselvityksen vahahiilisyyden arviointi, laskennan paivitys 5.5.2022
Valipohjaratkaisujen sekd ulkoseinan paastdvaikutusvertailu 28.4.2022
Energiaraportti liitteineen 29.4.2022
Olosuhdesimulointiraportti 7.4.2022
Elinkaariohjausmallin seurantaraportti 5.5.2022
- Keittibsuunnittelu:
o alustava laite, kaluste- ja varusteluettelo
o Kkeittidn tilaohjelma
o Kkeittidsuunnitelma
¢ toiminnan kuvaus
- LVIA-jarjestelmaselostus 29.4.2022
- Tydsuojelutoimikunnan lausunto 1.4.2022
- Vuosaaren seniorikeskus Robottiselvityksen loppuraportti 9.5.22
- alustava paloturvallisuussuunnitelma 21.2.2022

® & 6 & o0 [T O o o o

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.helfi
Kéyntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



I1-U@eu ¥ZLL169 6(0) 8SE+ ccocvec
BUISI2H OZL00 'V 81 MBYURoIUU]
WPYILPHY Nsedif-usuniiny

VIWTILINNNNSTILIA

SNAASIHAIJOINTS NIIVVSONA




Niakyma Bertha Pauligin kadulta /

Paahtajanaukion kulmalta



'J.'-' s

LTI e

Nikyma Kahvikujalta



Niakyma Kahvikadulta



yl-U@ew ¥ZL/1769 6(0) BSE+ ccocvec 0041
PUISISH 0ZI00 V' 81 NIeYURoIUUOT
MPYaPUY 1sedi-uauniny snysnilidewasy

6-6607S

SSOdlvavy

SNAWNTOD SNASINVAANYHA




00¢ + 1
ccocgle

) (0) BGg+

BUISIeH 0ZL0O .<vmmmw@ww_m%§mw ¢ gA Ue([e3 snisnandelyod
NPYSIPMY 1sedi-usuniiny

[—— AT
[ — )

- ol g
! o el - AMEZ AOTT AMETT T
—— e H e uogBUe 3%
P Regpt N
4 e
i R Pre—

[ ] e e [ ] [ ] o
- r

| e

\ 55

\ (15) SSAN Uing

03

| ouwexfloe] . |

|

i S

! —

““““““““ | 7

” ) | ol K §

: L4 [ (IS) SSA/W Urind =

| wos M

ul — (eilleome BS0) B[S LY Al
El ! oo
] ==

, y R O
\i 00LL

I

I Prifegaa)

! (19) SSMAA

|

|
| ——— ® ®

L Gazal
El “de gp (uuaweond) jjegoImy
de gi
TW S0l W57l
SR PIID|

i ouMiis urend
Wwoo oplis uuej!

Ao
) einenonls

i
" fnodor

405,
SMSOHSNOAIS

059+

059£-009g=U eliEifercld
‘G1°OL+ IUITEIR UEIRE(O}E;

- ® SS9+ * e

—

a4V
Blliigs | 15NN
eAsj0

059+

559+

: g
o "
35[ |« | @
ERYIIES £,
b h
Hi o
| o,
[} & . &
3> | = ER ey % &
T g
JD' o] =
51
MO .
eioNoNH P o .
N -~ I3 Lodf
s} Lo o dl6s, f e
5 ’u \b%@w%im@ai e c_mws«rwﬁ
i g 4 ~ EAR eInG
sof =7 S

[cesiin) owsm\\,

5
L

VIRA epgyg

suon,
— A oo PAynsy

PyteALyng
esio
N YRR Uppo e " erslo

clogy *11 UGy

ool

! SR 510 Hod BIeepsan g,
unsing, | Iy g ersj0 EEMMM
-l - - h 5 -
[, R —
[y - Qo e, .
R q s 28y — )
~J. / A YR e g T g
$oog,. 5 e 7 U] w sz
&, < I 5
S Tele, | S SBs T O3neayer i
PEA- iz 85ls : ssoJdjeq|y
(o) euidsnese]_ o E0E
L=~ PN suonysjer
= E

SEL e ey ey o




1-yoeuw

¥/ L1769 6(0) 858+

ccocyece

PUIS|ISH OZI00 'V 8L NIAUOIUUGT

NPYLIPY 1sedii-usuniinH

~mm e L0l

omnesneiney
/1ssuepnciusy

555
el

eiwiogaled

00¢ i1
! snisnandelyod

1

BUABIUgESIsERd

q
a
a
o ERIETeE T
-V a® R / [
o (I
Q NS 5 \
S |

57
sudUmng

—L,om o5
exid 31| Lom>

A

Lwontismn

= Oor oL+

ZuiyY 510921
1@|13sNYsN[BAIed

002
mazamzmg

{0L0L)

[ Aigsal
elfy

Aoa
— sedGuen =)izi0ha
—- 115 epAEY p 3pis-Aq-opis
o I /Lw sAa-op
=] sorex
<«
»

A1555]
1EsiioTuop

- ¢
L 0 O 1 I S T

eespiied 72

0 0 0 S O i 5 N

et Lembemad
IO e
““““““ Tuny 5024
_ somerorones of Al S0EL |
570 |
&eliin |
>
/ m‘%smx\m PUA | ov oL+
" —
ST d
OnUBNSNISILIEA WY 865 ozl
1EINQNIIRH
L] BuonueIEr

NG

a¥es
119-0350,

Uiy sps
2NRIUILIOIBAIRG Ty

O
O

se.

a5

100

5 yoam_EE

—/ ,

(6z0L o 1
T ﬁ_ 1
=i
= IS

0oL

\ ueeypd p1iodt

\
N
~

/ oL+

S



1 I-Udlrew V211769 6(0) 8SE+
PUISISH 0ZI00 V' 8L NMeYUoIUUGT
WPYaILPUY Nsedi-usunyiny

073l
expaied nieise|

ccocyece

sa¥ 'z snisnandelyod

[

T 2002 2002 e b o b _QT JD o Ai5E
BinoAL
. S D - b= I o IR o s
I [N SR [— [ AISEI0 B0k, Py at
; LD G LD LD bt
Zwiy £09 :
05 wss |Luss 1813943 UOPIOY1ICH [ | |
o a0 A ] ap, | das ] e e Y = Iewicisod) o
_g o4 P i
. ugict oS
Goss 5895 e ]
¥ ILOAYIWHAY il 1N
B e A T _ igsl seliog —_
- 3 I soos Lednii T
B et /ﬁé—_ Ll .
otented niioiRe] [ | eean|
z 2 2 O ] I N P +-=1" -
Hove ‘_ﬂum,‘ﬁo, .:oo,w‘lj N Jen M\uv !
[T T — Y — oo
D alo Sy Rl
0L e o
H0S 105 A0S Ueiiod . 3
wss | s A5 3 - 055~ — S
alo a 5l ~<_
L 2| O =
i T i i T =
B o
AMO0E ZUIY SLOS NAE - R K )
““““““““ £ LONTHHAY onges| ugze G007 w00z . 3
FEEEEH A=t
I ] <@ pot=r
e Loy ombeths | 9P
— LR G . ,
H002
o pL

A5

Ao
einezuio] E>

57
ogonieeen [l wga
evfpred ni1E|

5SS
Y (os'si+) om
e ® elming
— | B /|\?;:
1eInsIOIUA He
> s NSS
PR 5 s oL w6
- E—— 45T S uDB ] ejarsed e
- === %
B | A i
] pE s bt e
— — S SNl
1007
507 U507 A00zZ A00zZ oAl bﬂp
. . . - ‘ g
: r e o 00,0 0
o Lo Lo [ T HEE R
I 1 I
105 I w05 w0
o a@ a a
TUIY §epT 008
T LLOMYWHAY
PR S b/
f o 5
[ T r}oéaﬁaﬁ i ]
Az s L
niesssin | - /
“““ et OBey u
0L I I 05 > PARMeNs AD g1
opmedrpose| | 77T [ — Jen
ey | A5 -
oS jen
05
g I 1002 /
Apaz L
{5euod
oS
. i 0 ot 86IE
5L 3
o 05 b2
2
= @ H
— U SIS o H
CFTe o LILOMYWHAY = &
T 5
> n & - g
i - . 3 g
A0S LgEs ] 3 J
e iRzl | [ omyedn ! 5 g
» oo P = g 3 2
I
= - gk ?:@mgo 2
= T . Ai5a deee
7N P A :
(( ) [a) - e
J A0S af o S 8
d wooff 0 &
@ I
- 05 3
L) msoz f usoz o g
LT wsozf sz L
[ P
; sj




1 I-Udlrew V211769 6(0) 8SE+
PUISISH 0ZI00 V' 8L NMeYUoIUUGT
NPYLIPY 1sedii-usuniinH

ccocyece

oz f w00z A0z A0z 00z
T
Ao TS N5 w55 A0
o Du—_uu a@ @ \
S A0SE Uy 50sT
I ¥ ILOYWHAY
B S R S mRnen
[ i
g5 o 057
4155 13 Combedn] niexsei0) 0%,
syfonled nijelse 1 J——— (urwepond) busie
g dezzzzb
H507 H007 00z 00z 7\4 NG5
S FRi e
S [T SR [—
D o 0L
A0S \ s Useuod
A0S wgs | ouss w5 y
T
1=} alo @ cuwyose fzwiusse Tuiy 55T /
AOOE Wiy S708 R E - [ S
““““““““ EUONIWHAS  olfey H57Z H00Z 00z
[EEEEEs] it} .
— ™
Lenad .
T | B
I o MR 2 on i e
igpl| |- =228 benod
spaled npise| R bl
A2 00,
- ey
o
Aios wos
gy Ao
asil @ eleILDY YA
Fein
(Peod o @
A0S
-
oo T .
wsoz T Lo
S 57
+- orondoreen [l 1iga
etonizd nipISE|
Ai5ss
Iy N
(o814 57
N4 elimind
Uy 867 £ron
18NS SO
A5
e el 63
T e
g
o T
Pk e RS us
S ST
A0z
gz RS0z 1007 RII0AL §hor
. - . - ‘ o
1 o o " D, 0.0 0 ",
s Lo Lo [— R R
I 1 I
05 o5 A0S
a@ a a
TUNY 0'6ST 00T
T LLOMYWHAY
] U0 o] / JA
[ u | o] i Raeed
w5z L
nieASBI0 —
- i n rhusy 4105
A0 J— ! [ :
op/ed nelse) dz=zzs 5 Lenad e
T -y
0 jen
T A0T
@ - 7oz
A0 -—J ;g
(resiod e
,wwwd 9gig
S re-- 05
ATgoz LT
AM00T=- [in} QG
@
. TGS | ope
CFT o LILONYWHAY =
:w r
3 -
A0S
epnied nipIsEl ;
52 g
TR0
ey
k=] T Cnees
g5 afo 5 ®
uosff AT05 &
@ I
10's 3
507 g
L T sozff oz <
My [ o
{7 j

00z 1L

sa¥ "¢ smsnJndelyod

a0
\ I
_J \ -
L595-57 ]
Uy §ps | ><
OISR IUOY O
SpEIney 0l T wo L e oo o=
HOHUES J-m S onoidoy| e H [
3 v
drozs 03 Q1 el
seiiog Seam X g
g is PEANAAS
eI . At
R
255 AT
. cuonlinooy_ ) i
55 3
07 55| ekl
JUER W T
sz oAl
BII0A] -
R Bme
RS
O
O 2
©
. A
st
mmyyODm_.rr_jym.



veLL769 6(0) 8SE+
HUISISH OCLO0 "V 8L MeYunoiuueT
UPU3IPMY isediT-usuniiny

ccocyece

wsoz § w00z A0z A0z 00z
T I i T .
I L I [
Ao T P w55 05
1) ajoD 1) a
wo'Ss
7 LLOAYWHAY
“““ bl s S
oo u | il
I 058
MG | " -
eonied nieIEe| ! ompdnL 71Ty
oo 01z
‘‘‘‘‘ --- spaled niIsE]
H50Z 4007 Aoz 4007 llllllllw‘,m‘V N L,mem ““““ R
R T R .
S [N EE [
D Qu—_uU 0L
A0S HO5 A0S Useiod
A0S wgs | ouss A5 3 -
[is} alo a
wo0s W L Lo
. SUOMWMHAML b w577 007 007
e To
— ™
Lenad .
PNV Ilvos S
pmme o TR0 Ty i e g
ol =72 benod ' oA
sfpaed rijelse| R i
P 00
N ey
wioy Ao
Sl @ eeIuLIRY Lk
Fein
peed oy @
A0S
-
W00z
sz T L
50z g7
- oroniereen B uga
eenied ni1se]
Ai5ss
Ny
57
efymind
L5 oL a6y
rEag Ao
T
T 11
fm AT pmay
\U“Su BmoTBsEET
A0z
otz fusoz 007 . ) RII0AL a0t
- - - . o
1 r [ o .0.0.0,0 "%
s Lo [R— [— T T
I 1 I
105 05 05 A0S
[in} — QT — a J\/ a
4005
““““ cHOMWRA
je==zsp g I
HI— ] L omorean] I e
Ty =
nieERio e ~
. o R, g
JAITeEeT | R — [ 00
op/ed nelse) t2zza: s Lenad i
S | g
. A0 ea
L= NUIS3ET AG07
@
0L
Useaiod
T A0S
S o fis) A0S
A00Z . '
o0~ L= uo's
@

ot

ssfpried nipISE|
=T M0S

IR0
I} Tt

ezaiy

T g0z wisoz

-

SLLOUSIL Ry 00

POV o

oo foro] | o] fofsuin]

AMOE
A5l

woolfl woor | usop
ofsuio]

Aot
o]

oELIOL

sl

JodsiH™

00¢ 1
sy 17 snisnundelyod

Agolf wsol oo ) 0%
ofsuin] foisuiol | ofsuiol forsio]

Uy SZps
snefyoseseise ef gAeeIsos UBUIBO|0IU0IED a
102 a.
e oEIney -
e, e ] i
gof I wss T L
i07s om fugel | s gt
{seiiod — o e
I - sneljosexeIsy
o 5 \wos o
EL g wos
e weq ofwp] ORWPL il
5 \obuiol
g sl
o5t bsuio]
=
ofbuio] T
o
B
~5

“m_.oa

8976



Fl-Yoleud
MUIs|SH O¢lo0

HPYSILPUY

¥/ L1769 6(0) 858+

Y 81 NIBYUIOIUUGT

i3sediq-uaunyiny

ccocyece

00¢ i1
s3] "G smsnJndelyod

wsoz | uooz 4002 4002 4002
. I - - ’ Ty 6vs
T T U [ Y . BInONEI/-Shosox 1e|131|eeIs0s ef -sNoXOY| ~o3Ne L
- B --- - ———— I — i |
A0 ass fLass 55 405 Lj;fpa:b/mi,f
[in} =] in} @ a PG NG 7 g
emosne;
oS H ® /-sroxos
7 ILOMYWHAY H ] []
e S = 505
F— L | R H B g
I J. ! woSs H 0L'SZH
s h TR H
oviored nfiore | ! emRAL g1 L3 H J
oo 01z H
‘‘‘‘‘ L-d sypated nelse| =
507 ooz U0z I T erddEEMYING g
] ey TREEE e et o
T N T T //sl deBisnealny | BuonYmNg
st
D Qu—_uU 0L ‘
A0S oS 0 (feog 2 ouofiuming
A0S wgs | ss w55 3 -
i) al|o a
@
“““““““““ L, R H572 w007 w007 per ¥ @
EESE sy
w ‘‘‘‘ m sen00!
B o g
I [ (A0 i 0 s _
JOS B EEERE ! e
opred iorse | -
= 00,
N ey
us oS
P @ ereaULio Wik
Fein
wpeed oy @
05
—-n
W00z
wsoz T Lo
502 - Py
-- ogonieeen [l uoa
oviorzd nipIsE|
5SS
VInY.
us7
e eiaming
Lusol 5
rEod s
Eh
1| S
foren ep RS ] WG
] SusnEE]
4002
wor  fusoz 007 007 2p0AL G0
. . - . P S
1 U [ " 0. 0.0,0 "%
o [ [— [ I
I T I
105 05 105 wos
i} — Q—J — @ J\/ a
o008
““““ cHOMWRA
| L o i
[ ] | ombrean] i ]
sz =
nieERio o) ~
; e, g5
AOBLI L P “ 7
v riese t2zza: s Lenad Jes
Ry | PRIy
AT - B
405
o e
@
0L
(euog
T 05
o re-- i) A0S
A00Z .
100E =+ [ie) ot
@
55E
LILOMYWHAY
ot g !
ovipred ripTsEl ;
— =2 ugs
28510
i o
B Aiga dzzzat
e A
s} N
05 af o .
oS 05
@
L0

7 sz sz

SRH0dSILms 00



et
E Py 1 camEl

J5a ik
D.orr’

Izstettu parveke

0,017
]

. FE]

bl ]| E
= i il
L g : iz -
R | ' & . Il

g £ |
i _ ]
|

14
sty

1V-koneh.
2335w

\‘4
\

Lonnrotinkatu 18 A, 00120 Helsinki

Huttunen-Lipasti Arkkitehdit
+358 (0)9 6947724

22.4.2022

Pohjapiirustus 6. krs

1

1 300



00¢ i1
sa¥ '/ snisnandelyod

ccocyece

1 I-Udlrew V211769 6(0) 8SE+
PUISISH 0ZI00 V' 8L NMeYUoIUUGT
NPYLIPY 1sedii-usuniinH

A 0127

onexedn]
epnied niielse]

4155
xpAled nijelse

0L
Usesog

0]
oA iolse|
o Ao
(eiog [EUTISETN

. 7N
)

s
ojoneree, uga
eenied nip1se]

5ol g
einrsed GAifo”

— L
i s I e
SUOTIBAERT

4002
BIIOAL a0t

o
s e e T I LT

P

onyérecn]]
Lusag i
nietseI0

expiuIEd rTIelEe

A0
Usesiog

LUO5L
g
dozs

22

SRH0dSILms 00

"7 S0z




1 I-Udlrew V211769 6(0) 8SE+
PUISISH 0ZI00 V' 8L NMeYUoIUUGT
NPYLIPY 1sedii-usuniinH

ccocyece

usoe | ooz 4002 4002 4002
T T E Y .
I Lo — Lo
A0S wgs |uss 55 05
[1m) ajoD 1) a
wo'Ss
7 LLOAYWHAY
sezzszp T e
R u | Lo
! e=n L - 058 s b
MG Co I I3
oviored nfioie| =5 ! omistednL 1ty
oo o1
‘‘‘‘‘ - syjnled nyose]
502 41002 002 002 wsg O\ T
Jen
T T H [
o NT SR L
D 0L
05 Useaiod
05 wgs | ss ugs
1} ajo a
wo0s L Lo
£ LLONYWHAY w57z 5007 4007
‘l,m,wwwwwm, ““““ LT T
f— ™
Lenad i
oz ”o Huos
- o RO T i = :
0%l dz===ch |-
ovpaed ielse| - Rl
H5BZ 00
- ey
o
05 oS
wy oS
P @ eeIuLIRY Lk
Fein
{Peod e @
. A0S
ooz Ty .
agoz T Lo
wsoz T 57
- orondoreen [l 1iga
etonizd nipIsE|
5SS
Ny N
0L uvn
N4 elimind
Lo
SO
NSS
RS St prce
Wiy
T
G 10
M
TS oy
a R =y P
4002
o fusoz 007 210l cao
o P I SI0AL
T . T .00, 0 30578,
o [ [— - N B
I 1 I
I o5 L4105
@ a a
w005
““““ cHOMWRA
je==zsp AT / .
[ 1 | cmbrean] i e
w5z L
nieASBI0 —
. e, g
PRI I B — [ 2
ovpred ripzoise] S 5 Lenad e
TTmeeao PRIy
N Ty jen
d° 00
<@ R 700z
0l -
Useaiod
S re-- 05
Aigoz L]
AoozT- [1n} 105
@
T
Ho0
LT -
st 055
exfpaied nyplise| QubEdn |
o — LNOS
&0 [ TieeI0
Caa I’ Tn
o u5a JEN
g o A
ksl N -
05 afen 8
HOGE A0S &
@ I
- u0's 3
1oz usoz g
o L TTee g
LT oz wsoz g
R S [ Py
/ &

oo

W OLS OVeNIRUIA

At

00¢ i1
si¥ ‘g snisnundelyod



00z 1L

0osel Ux-Al snisnundelyod

ccocyece

¥/ L1769 6(0) 858+
TWOLE U oneBYA

11-Udiew
HUISISH OCLO0 "V 8L MeYunoiuueT
UPU3IPMY isediT-usuniiny

JiauRdOYULNE
=

|- £00iz<y e

TW 069 01BY WiAl

g5

HIA

JnEauRdoNuLNE

570l
eli-al

cw
S0z RNy




yI-y@lew YZLL769 6(0) 855+ zcocvee 00% 'L
PUISISH 0ZI00 V' 8L NMeYUoIUUGT
HPULIPLHY IAsediT-usunyny V-V snexian

SEr

MG
de gy (unuegjond! Loy Lelex 15) SSAN Uind

opineuelelyeed eyidones efsiiAye)

eunpit
-033e3
2ARIARY UIUIWEIIONG

A

©[13SN030Y
J-oxne)




F1-Yoeuw i74 ( 0z
MUIS|PH OCI00 'V w—mmwwxw_momwcwoml_mr ccocree £l
HpYPHY 13sed|q-usunyinH g-4d

-g snexyle

Lejey

3ISAPAR
Ined eyieg

ozl

eyidoney




+43,00

+34,70

Seniorikeskus

Albatrossi

e | riesn | et | miysre | pyesieals & ot | gimnesaesty | ke
1 I 1" 1 1" 1 [ i
I i i n " " i
I 1 1l " " " 1l
I () L) L1} ) (1]
| I 1" 1 " I
| i " n " 1
I i 1l 1 1" 1
I () n i ) L1
I I i 1 " I "

I 1" " n " " T

I ) " i ] [} i

I 1 " n " " o

| A - =

Leikkaus ryhmakodin aulan kohdalta 1:300



00£:L 3lInpey uiblined eyilag NAISING

8- 0§ (NS B
B TR ] 1
o B W8

T»,,._ Il-LILI!hl_b_..::::::
I fg__tlﬁi-::::m-!

|
RREERERRRERN]
LEUPRORUDERR.

L-----r

mmmm+

L0'sge




00¢:L ueeyidesis naispyne

N

| B

i

]

m

| &
09'6E+

03
Q0'Er+



1 I-Udlrew V211769 6(0) 8SE+
PUISISH 0ZI00 V' 8L NMeYUoIUUGT
NPYLIPY 1sedii-usuniinH

00¢g ‘L
ZIA SUUSHII| LIS

ccoCgle

Lielex soudelyodeso

y
\ )
\ i
\ i ® s59+ SH-g
\ & ]
g
g \ L — -
- 7 - ~ids | 1Snn
—~ \ iz / e
g o 8 /
g \ 2 059+ / B
c
: &
SL'9+ ‘
weyowny
tH-g SSC L+
J\ (000ZN)
wel
e ssonedty
el ey
oLo* |l Ewwo:rww@
0 |~ ErENeing |
- i 08
s nﬁ ey,
\ (oo won S 201 gagy } e
065 PN e

Ao
048I

suon
| W OO Ay e PRy
Q02 / easyg | PHEAUNG
\ (uias: YRYE) gy, oo
\ IO gy IR Yt
\‘/‘¢ Otzw :m.ﬂa::mr;:m ed
| “SMsoge gl od TBRSAN o440,
R il eAgj0 P1Eogey

L

000z —==—c"" |]|3 ~= - —
op s , PO Sy |
o003 =38 e -
S WSESH\, - B=e - Zw sz
S Tele, | o Sag
ceufl Eam@w 958 ssoJjeq|y ,
S |- suonysier \\\
SSTL + e R ey
esAlones
iy \
Wy,
R —
3 H
K & [

"wl"ww
)
5

s




veLLvE9 6(0) 8SE+ ccOCsle 00¢ 11
BUISIPH 0ZI00 'V 8L MBUNoIUUOT

NPYLIPY 1sedii-usuniinH AN 10 NEXNAIS] Ulie|[oM

oL 5

ol0NH
] sleyicisneIse]

osar

0009

a5zl

“IRRISADUA seLiodsnIsIod esAiEne

T [
1 I

PO LIUAY

TH-8
uspnceel g9+ 50071 P S I T Y
\4 1 c W \_\ 7\\ . \Aw mm EEeT s mey-d uissoaledy sz
0T ] 1 ooss f A A \ddweiofe eaealEPeN suoNYBIEl SS0.1RCY
(ewify) eydsnege] Sx 13 &
5 3
3 %
R S
seiod & o-0150U
ueydoljex F 005%
seio
SN SIo

. . 0
AHS_S? S g wwoolE=y b4 mey-d 28
(g liond) jleyoiy m 8 BloxIn ojnenjexed © SS0.1ETY
1A0-0150U uolenypiAAd AO-0}sOU
E—
g evou
ejoIuINeA S | ssonery
SMISDAIYOINIS BARIARISADUA $S0ULYETY

eyidolIey]




1-yoeuw ¥CLLv69 6(0) BSE+
PUIS|ISH OZI00 'V 8L NIAUOIUUGT

NPYLIPY 1sedii-usuniinH

“IRRISADUA

I ) S s s
LTI

ZEESEEZD
s s e B s [

alleyicisnelse

ccocyece

Usysas| BWISIIULNNSSNESE] UBLLId
URLCio3[oNy LS NGOy

eycolonH
©llEPYc UBsIediolsoU BABIOISON

elisAlpARy

N N N [ I

VLT

008 ' 1
BAR|OISOU SNEeXMIoT]

eINpes uiSlined By1eg
©lIEPUOY UBsIediolSOU BABIOISON

101501

WPORUIUAY




TILALUETTELO pvm 17.6.2022

| Helsinki I

Uudisrakennus

Hanke: Vuosaareen seniorikeskus
Palvelukeskus (liike-, toimisto- ja palvelutilaa) Rakennusoikeus: 5000
Ryhmakodit (palveluasuntotilaa) Rakennusoikeus: 15000
Tontti: maaraala tontista 54180/14
Kaytetty kerrosala, liike/tsto/palvelutila 5499 |kem?2
Kaytetty kerrosala, palveluasuminen 12140 |kem?2
Asuntomaara 195 |kpl
ryhméakotiasuntojen keskipinta-ala 43,2 |m2 asuntoalaan kuuluvat tilat hym2 perusteella
PALVELUASUMINEN Huomioita
Ryhmaikoti 1
Asukkaan omat tilat kpl pinta-ala pinta-ala yht. htm2
asuinhuoneet 2 20 40 hym2
5 20,5 102,5 hym2
kylpyhuoneet 7 5 35 hym?2
Asukkaiden yhteiset tilat hym?2
tupakeittio 38 hym?2
oleskelu 34 hym2
varasto 6,5 hym?2
ryhmakodin liikennetilat 48,5 hym?2
Ryhmakodin tilat yhteensa 304,5 hym?2
Ryhmakoti 2, 2.krs
asuinhuoneet 2 20 40 hym2
2 20,5 41 hym2
1 36 36 hym?2 kaksio
kylpyhuoneet 5 5 25 hym?2
Asukkaiden yhteiset tilat hym?2
tupakeittio 34 hym?2
oleskelu 26,5 hym?2
varasto 5 hym?2
ryhmakodin liikennetilat 35 hym?2
Ryhmakodin tilat yhteensa 242,5 hym?2
Ryhmakoti 2, 3.-8.krs
asuinhuoneet 4 20 80 hym2
2 20,5 41 hym2
kylpyhuoneet 6 5 30 hym?2
Asukkaiden yhteiset tilat hym?2
tupakeittio 34 hym?2
oleskelu 27,5 hym?2
varasto 5 hym?2
ryhmakodin liikennetilat 35 hym?2
Ryhmakodin tilat yhteensa 252,5 hym?2
Ryhmakoti 3
asuinhuoneet 4 20 80 hym2
3 20,5 61,5 hym2
kylpyhuoneet 4 5 20 hym?2
3 5,5 16,5 hym2
Asukkaiden yhteiset tilat hym?2
tupakeittio 28,5 hym?2




oleskelu 27 hym?2
varasto 8 hym?2
ryhmakodin liikennetilat 58,5 hym?2
Ryhmakodin tilat yhteensa 300 hym2
Ryhmakoti 4, 2.krs, 4.-8.krs
asuinhuoneet 6 20 120 hym2
1 20,5 20,5 hym?2
1 22,5 22,5 hym?2
kylpyhuoneet 5 5 25 hym?2
3 5,5 16,5 hym?2
Asukkaiden yhteiset tilat hym?2
tupakeittio 35 hym?2
oleskelu 37 hym?2
varasto 8,5 hym?2
ryhmakodin liikennetilat 71,5 hym?2
Ryhmakodin tilat yhteensa 356,5 hym?2
Ryhmakoti 4, 3.krs
asuinhuoneet 6 20 120 hym2
1 20,5 20,5 hym?2
1 22,5 22,5 hym?2
kylpyhuoneet 5 5 25 hym?2
3 5,5 16,5 hym?2
Asukkaiden yhteiset tilat hym?2
tupakeittio 29 hym?2
oleskelu 25 hym?2
varasto 7,5 hym?2
ryhmakodin liikennetilat 35 hym?2
Ryhmakodin tilat yhteensa 301 hym2
Vuokrapinta-alaan kuuluvat tilat (ryhmakotien sisdiset tilat)
2.krs = kvartetti 1 1203,5 hym?2
3.krs = kvartetti 2 1158 hym?2
4 .krs-8.krs = kvartetti 3-7 1213,5 6067,5 hym2
yhteensi | 8429 | hym2
Ryhmadkotien 1-4 yhteiset tilat kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
toimintatila 37 hym?2
sauna, pesutila, pukutila 29,5 hym?2
le-wc 5,5 hym?2
kodinhoito,siivous,jatteiden valivarasto 12,5+7+4,5 24 hym?2
jatekuilu 2,5 hym?2
hlékunnan tyotilat (sote) 20+7 27 hym?2
ladkkeenjakotila (sote) 5,5 hym?2
varasto (palvelutilaa) 4,5+1,5 6 hym?2
henkilokunnan wc (palvelutilaa) ‘ 2 ‘ 1,5 3 hym?2
yhteistilat yhteensa 140 hym2
Ryhmdkotien yhteiset tilat
2.-8.krs 980 hym?2
yhteensi | 980 | hym2
Ryhmaikodit yhteensa | 9409 | hym2
Robottivaylat 54+53,5+40 147,5 m2
3.krs kaytava rk 4 lapi 53,5 m?2




Yhteistilojen porrasaula 2.krs, 5.krs, 7.krs 32 m?2
Yhteistilaporras 3.krs, 4.krs, 6.krs, 8.krs 9,5 m2
Ryhmadkotien liikennetilat (robottivaylat, 3.krs kdytava, sisaporras, porrasaula)
2.krs 179,5 m2
3.krs 210,5 m2
4 krs 157 m?2
5.krs 179,5 m2
6.krs 157 m?2
7 krs 179,5 m2
8.krs 157 m?2
yhteensi 1220 m2
Ryhmikotiosan tilat yhteensa (ryhmakodit + yhteistilat + lilkennetilat sis. porrasaulat)
2.krs 1523 m?2
3.krs 1508,5 m2
4 krs 1510,5 m2
5.krs 1533 m?2
6.krs 1510,5 m2
7.krs 1533 m?2
8.krs 1510,5 m2
yhteensi 10629 m?2
Muut asumista palvelevat liikennetilat pinta-ala
Poistumisporrashuoneet 1.krs-8.krs 405,5 m?2
Hissit 1.krs-8.krs 21 156 m?2
yhteensa 561,5 m2




LIIKE-, TOIMISTO- JA PALVELUTILAT

Palvelukeskus kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
Aula, asiakas- ja palvelutilat hym?2
tuulikaappi 1 13,5 hym?2
le-wc:t 2 10 hym?2
wec-tilat 2 2 4 hym?2
wc-aula 6,5 hym2 |robottivaylan vier.
naulakkotilat 1 26,5 hym?2
info, sis. varasto 1 23,5 hym?2
aula, sis. ITE-piste 1 168,5 hym?2
asiakaspaatetila 1 52,5 hym?2
ryhmatila 1 20 hym?2
tapaamishuoneet 9 (2x10)+(2x11)+(5x11,5) 104 hym2
tyotila 1 24 hym?2
Kahvila-ravintolatilat
keittio 313,5 hym?2
vaunuvarasto 35 hym2 |robottivayla
kaytava / vaunuvarasto 20 hym2 |robottivayla
keittiohenkilokunnan wc 1 2,5 hym?2
keittiohenkilokunnan toimisto 1 8 hym?2
siiv/var 1 12 hym?2
tarjoilutila 1 62,5 hym?2
ravintolasali, sis. kabinetti 2 92,5+145,5+81,5+62, 382 hym2
asiakaswec.t 4 4,5 18 hym?2
ravintolan siivoushuone 1 1,5 1,5 hym?2
Liikunta-, kokoontumis- ja ryhmatilat
monitoimisali 1 199,5 hym?2
tuolivarasto ja varasto 1 19+6 25 hym?2
kuntosali 1 135 hym?2
terapia /hoitohuone 1 14 hym?2
vélinevarastot 2 14,5+5 19,5 hym?2
8,5+5,5+4,5+12,5+11+1
puku-, pesu- ja wc-tilat 2 7,5+11+ (2x5) 80,5 hym?2
saunat 2 9,0+6,5 15,5 hym?2
monitoimitila 1-2 2 36+40 76 hym?2
monitoimitila 3 1 39 hym?2
pienryhmatilat 2 21+24,5 45,5 hym?2
varasto ryhmatiloille 1 9 hym?2
siivoushuone 1 5 hym?2
Palvelukeskuksen hyotyala yhteensa 1971,5 hym?2
Paivatoimintayksikot kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
tuulikaappi 1 13 13 hym?2
eteinen 2 13+18 31 hym?2
wc:t 4 5,5 22 hym?2
ryhmatila 1 2 63+59,5 122,5 hym?2
ryhmatila 2 2 25+24,5 49,5 hym?2
lepotila 2 14+11 25 hym?2
toimisto 1 9,5 9,5 hym?2
kodinhoitohuone 1 11,5 11,5 hym?2
siivoushuolto 1 2 2 hym?2
varasto 1 6 6 hym?2
Paivatoimintayksikdiden hyotyala yhteensa 292 hym2




Monitilatoimisto / tyoskentely kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
tyopiste avotilassa 10 56,5 hym?2
pieni tyotila, avotilassa hym?2
tyotila 2 9,5 19 hym?2
tyotila 2 13,5+12,5 26 hym?2
tyotila 1 14 hym?2
hiljahuone 8+(3x8,5)+9 42,5 hym?2
kokoushuone 2 27+20 47 hym?2
varasto 1 9 hym?2
asiakirjavarasto/arkisto 1 8 hym?2
kopiohuone 1 4 hym?2
taukotila 1 149,5 + wc 4 153,5 hym?2
wec-tilat 3.krs 4 11 hym?2
laukkukaapit, vaatekaapit, naulakot 3.krs 1 13 hym?2
Monitilatoimiston hyotyala yhteensa 403,5 hym?2
Kotihoidon tyétilat kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
tiimitilat 1-4 4 51,5+62,5+51+59,5 224,5 hym2 |sis. pienet tyotilat
pienet tyotilat 16 hym?2
avotila 1 32 hym?2
tyohuone 4 10+10+9,5+9,5 39 hym?2
tyohuone 3 19,5+18,5+18,5 56,5 hym?2
tyohuone 1 14 hym?2
tyohuone 1 15 hym?2
ladkehuone 1 14,5 hym?2
varasto 1 13,5 hym?2 steriili
varasto 1 18 hym?2
kopiohuone 1 2 hym?2
siivoustila 1 1 hym?2
hilja-huone 4 5,5+7,5+7,5+8 28,5 hym?2
ty6toiminnan tukiryhma hym?2
kotihoidon vaatevarasto 1 23+1 24 hym?2
wec-tilat 2.krs 5 14,5 hym?2
reppuvarasto, lokerikko, postipiste 2.krs 11 hym2 |osuus kaytavasta
Kotihoidon tyétilat, hyotyala yhteensa 508 hym?2
Gerontologinen sosiaalityo kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
tyohuone 3 9,5+10,5+9 29 hym?2
tyohuone 2 8,5+12,5 21 hym?2
tyohuone 1 10,5 hym?2
tyohuone 1 15 hym?2
Gerontoginen ty6, hyoétyala yhteensa 75,5 hym?2
Asiakasohjaus kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
Asiakasohjaus, avoin tyoétila 35 hym2 |6 tyOpistetta
tyohuone 1 11 11 hym?2
tyohuone 3 7,5+9,5+10,5 27,5 hym?2
tyohuone 108 hym2
kopiohuone 1 5,5 hym?2
naulakot, lokerikot 4.krs 4 14,5 hym?2
wc-tilat 4.krs 4 6,5+9,5 16 hym?2
Asiakasohjaus, hyotyala yhteensa 182,5 hym?2
Sosiaalitilat kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
sosiaalitila N/VSS (S1) 1 139,5-iv 13 126,5 hym2 167 pukukaappia
sosiaalitila M/VSS (S1) 1 110,5-iv 13 97,5 hym2 131 pukukaappia
sosiaalitila K1 krs / keittio 1 11,5+2+1,5 15 hym2 |18 pukukaappia
sosiaalitila 1, 5.krs 1 95+6+5 106 hym2 |158 pukukaappia




sosiaalitila 2, 5.krs 1 59,5+(4x1,5) 65,5 hym2 |73 pukukaappia
kuivauskaapit/sos tila 1 ja 2, 5.krs 1 13,5 hym?2
Sosiaalitilat, hyotyala yhteensa 424 hym?2
Muistelutilat, huolto- ja varastot kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
muistohuone 1 20 hym?2
muistohuoneen eteinen 1 10 hym?2
muistohuoneen wc-tila 1 5,5 hym?2
muistohuoneen varasto 1 7,5 hym?2
siivouskeskus 1 48 hym?2
siivoushuollon varastot 2 9+13,5 22,5 hym?2
varastotilat 3 124,5+20,5+25 170 hym?2
Muistelutilat ja varastot yhteensa 283,5 hym?2
Palvelukeskuksen hyotyala + ryhmakotien alat yhteensda)  13549,5 hym?2
Liikennetilat kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
Porrashuone K1.krs-5.krs, sis. hissit 2kpl 244 m2 |robottivayla
Porrashuoneet ja sulkutilat K1.krs 16+9+8,5 33,5 m2
Keittidhissi, sulkutila (2x7)+6.5 20,5 m2
Hissit 3kpl K1krs, siivousaula 21+14 35 m2 |robottivayla
kaytavat K1.krs 24,5+8,5 33 m2
Ravintolan yhdyskaytava 105 m2 |robottivayla
yhdyskaytdva Albatrossiin 33,5 m?2
kaytava 1.krs 87+34,5 121,5 m2  |robottivayla
kaytavat 1.krs 25,5+36,5+20,5+29+7,5 119 m?2
kaytava 2.krs 33 m2 |robottivayla
kaytavat 2.krs 67 m?2
kaytavat 3.krs 37+13 50 m2  |robottivayla
kaytava 3.krs 35 m?2
kaytava 4.krs 38 m2 |robottivayla
kaytava 4.krs 34 m?2
Liikennetilat yhteensa 1002 m?2
Aputilat kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
VSS -iv-koneet 3 13+13+11,5 37,5 hym?2 S1 IV-koneet
pyoravarastot, yhteensa 148 pyoradpaikkaa 4 46+19+124,5 189,5 hym2 |puolildmmin
pihakalustevarasto 1 10 hym2 [puolilammin
Lastaustila/jatepuristimet 1 217 hym2 |kylma tila
Kierrdatyshuone 1 45,5 hym2 | viilea tila
Pyykkihuone 1 34,5 hym2 | viilea tila
Varasto 1 8,5 hym2 | viilea tila
Huoltotila (sis. HS, WC) 1 17 hym?2
Varasto iv-koneh krs 1 9,5 hym?2
Aputilat yhteensa 569 hym?2
Liiketila kpl pinta-ala pinta-ala yht.
Liiketila 1| | 51,5 | htm2
Tekniset tilat kpl pinta-ala pinta-ala yht. Huomioita
Sahkopaakeskus 1 22,5 m?2
Lammonjakohuone 1 42,5 m?2
lImaldampopumput 1 20,5 m?2
[Imanvaihtokonehuone ryhmakodit 1 102,5+458,5 561 m2
IImanvaihtokonehuone toimistosiipi 1 233,5 m?2
Talojakamo 1 6 m?2
UPS-tila 1 9 m2
Mittarikeskus 1 2,5 m2
Sahkokeskukset 1.krs 1 2.5+4 6,5 m2
Sahkokeskukset 2.-5.krs, toimistosiipi 8,5 m2
Sahkokeskukset 2.-8.krs, ryhmakodit 28 m?2
Kiinteistokeskus 1 12,5 m2




Jadhdytyslaitetila 1 8,5 m?2
Muuntamotila Helen 1 17 m2
Tekniset tilat yhteensa 978,5 m2

LAMMIN Bruttoala yhteensi, [brm2]

20655




Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:

Bruttotehokkuus 1,35 [brm2/htm2 20655 /15314.5
Liikennetilat 13,47 |%/brm2 (1220+561,5+1002)/ 20655
Autohalli

Pinta-ala 1675 |htm2 1626,5+48
Autopaikkojen lukumaara 49 |kpl

Apupaikkojen lukuméaara 0 [kpl

Paikan pinta-ala tarve 34,2 |htm2/paikka

Ei laskettu mukaan lampimaan bruttoalaan:
Rungon ulkopuoliset kylmat poistumisportaat

Autohalli 46 ap puolildmmin 1626,5
Autotalli 3 ap kylm3 48
Autohallin iv-tila (osa hallia) puolildmmin 54
Pyorasailytystilat puolildmmin 201
3.krs yhdyskaytava puolildmmin 49
Lastauslaituri, rullakkotila kylm3 223
Pyykkihuone, kierrityshuone, varasto viiled 88,5
2290
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY
Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

paatos tiedoksi: |GGG

Heka Vuosaari Bertha Pauliginkatu 9 ER 2379058-6

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Bertha Pauliginkatu 7, 00980 HELSINKI hanke yhteensa Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto,

Postiosoite E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Huon. ala yht., htm? |Huoneistojen IkIKpa, htm? Bruttoala,brm? [Htm?/brm?
12 913,5 20 655,0 0,63
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
0,00 1,60
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/kokonaisurakka.................. 58 532 290 72 580 040 5620 92,0
2. LV-tekniset tydt.........coooiiiii 0,0
3. llimastointityOt.............cooooiiiii 0,0
4. SAhKOtOt.......iveiiiiiiei 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
58 532 290 72 580 040 5620 92,0
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend).........................]
2. lampokuvaus 10 315 12790 1
3. tiiveysmittaus 20710 25 680 2
31024 38470 3 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu............................]
c) LVI-suunnittelu.................oo.
d) sahkésuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus.................ol
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 2031402 2518 938 195
2031402 2518 938 195 3,2
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 3047 102 3778 407 293
3047 102 3778 407 293 48
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensid 63 641 819 78 915 855 6 111 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari. ..o
2. Vesijohto......oooi
B TS - 1 1o
4. Puhelin........o
5. Kaukol2mpo.......ccoooiiiiiiiii
6. Kaapeli-TV.....ccooiiiiiic
7. Muu:  ARVIO yhteensa 704 000 872 960 68
704 000 872 960 68
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinen taide.............ooiiiiiiiiiii
3. Alueellinen yhteistila........................
4. Autopaikoitus hankkeen hallissa 30 ap..........| 2291925 2291925 177
2291 925 2 291 925 177
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ocoo
2. VarainsiirtOvero............oooiiiiiiiiiiiieae
3. Kiinteistdvero............ccovveiiiiiiiiieieeea 36 500 36 500 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 500 2 500 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 903 900 903 900 70
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
942 900 942 900 73
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 67 580 644 83 023 640 6 429
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 67 580 644 83 023 640 6 429
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki 11.10.2022 ,
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus
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HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnug

Dnro

Heka Vuosaari Bertha Pauliginkatu 9 ER 2379058-6

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Bertha Pauliginkatu 7, 00980 HELSINKI palveluasuminen Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax

Asuntotuotanto,

Sirpa Pylvas

09 310 20 622

Postiosoite
paatos tiedoksi:

mikko.kontumaki@hel.fi

E-mail

sirpa.pylvas@hel.fi

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen Ikm |Kpa, asm? [Bruttoala,brm?® |AsmZ2/brm?
8 429,0 195 43,2
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
#JAKO/0! 0,00
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/kokonaisurakka.................. 38 519 245 47 763 864 5 667 91,7
2. LV-tekniset tydt.........coooiiiii 0,0
3. llimastointityOt.............cooooiiiii 0,0
4. SAhKOtOt.......iveiiiiiiei 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
38 519 245 47 763 864 5 667 91,7
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend).........................]
2. lampokuvaus 7 097 8 800 1
3. tiiveysmittaus 14 194 17 600 2
21 290 26 400 3 0,1
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu............................]
c) LVI-suunnittelu.................oo.
d) sahkésuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus.................ol
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 1380 426 1711728 203
1380 426 1711728 203 33
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 2070 639 2 567 592 305
2070639 2567 592 305 4,9
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensid 41 991 600 52 069 584 6177 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari. ..o
2. Vesijohto......oooi
B TS - 1 1o
4. Puhelin........o
5. Kaukol2mpo.......ccoooiiiiiiiii
6. Kaapeli-TV.....ccooiiiiiic
7. Muu:  ARVIO yhteensa 459 565 569 860 68
459 565 569 860 68
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinen taide.............ooiiiiiiiiiii
3. Alueellinen yhteistila........................
4. Alueellinen autopaikoitus..................cc.oeeees
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ocoo
2. VarainsiirtOvero............oooiiiiiiiiiiiieae
3. Kiinteistdvero............ccovveiiiiiiiiieieeea 23 854 23 854 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 1604 1604 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 590 005 590 005 70
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
615 463 615 463 73
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 43 066 628 53 254 907 6 318
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1, 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 43 066 628 53 254 907 6 318
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki 11.10.2022 ,
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
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HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnug

Dnro

paétds tiedoksi: |GGG

Heka Vuosaari Bertha Pauliginkatu 9 ER 2379058-6

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Bertha Pauliginkatu 7, 00980 HELSINKI palvelukeskus Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto,

Postiosoite E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Huon. ala yht., htm? |Huoneistojen IkIKpa, htm? Bruttoala,brm? [Htm?/brm?
2 203,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
#JAKO/0! 0,00
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/kokonaisurakka.................. 11228 033 13 922 761 6 320 93,3
2. LV-tekniset tydt.........coooiiiii 0,0
3. llimastointityOt.............cooooiiiii 0,0
4. SAhKOtOt.......iveiiiiiiei 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
11 228 033 13 922 761 6 320 93,3
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend).......................... 1613 2 000
2. lampokuvaus 3 306 4100 2
3. tiiveysmittaus
4919 6 100 3 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu............................]
c) LVI-suunnittelu.................oo.
d) sahkésuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus.................ol
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 319 790 396 540 180
319790 396 540 180 2,7
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 479 685 594 810 270
479 685 594 810 270 4,0
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensid 12 032 428 14 920 211 6773 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06  Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari. ..o
2. Vesijohto......oooi
B TS - 1 1o
4. Puhelin........o
5. Kaukol2mpo.......ccoooiiiiiiiii
6. Kaapeli-TV.....ccooiiiiiic
7. Muu:  ARVIO yhteensa 120 081 148 900 68
120 081 148 900 68
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinen taide.............ooiiiiiiiiiii
3. Alueellinen yhteistila........................
4. Autopaikoitus hallissa 18 @p.................cev.e.. 1375 155 1375 155 624
1375155 1375155 624
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ocoo
2. VarainsiirtOvero............oooiiiiiiiiiiiieae
3. Kiinteistdvero............ccovveiiiiiiiiieieeea 6 227 6 227 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 426 426 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 154 200 154 200 70
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
160 853 160 853 73
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 13 688 517 16 605 119 7 538
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 13 688 517 16 605 119 7 538
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki 11.10.2022 ,
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnug

Dnro

Heka Vuosaari Bertha Pauliginkatu 9 ER 2379058-6

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Bertha Pauliginkatu 7, 00980 HELSINKI soten tilat Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto,

Postiosoite E-mail

paatos tiedoksi: |GGG

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem?

Huon. ala yht., htm?

Huoneistojen IklKpa, htm?
1921,0

Bruttoala,brm? [Htm?2/brm?

Us-jm Us-jm/brm?

#JAKO/0!

Tilavuus, rm?3

0,00

X |Alustava rakennuskustannuserittely

| Lopullinen rakennuskustannuserittely

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET

A. Urakat 1.

N o b~ e Dd

B. Erillis- 1.
hankinnat

C. Yleiskus- 1.
tannukset

alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka............. 6 930 321 8 593 598 4474 90,8
LV-tekniset tyot............ooiii 0,0
limastointity6t..............ccooiiiiL 0,0
SAhKOtyOt. ... 0,0
0,0
0,0
0,0
6 930 321 8 593 598 4474 90,8
Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
sineen (erittely liitteend)....................
2. lampokuvaus 887 1100 1
3. tiiveysmittaus 1774 2 200
2 661 3 300 2 0,0
Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu............................]
c) LVI-suunnittelu.................oo.
d) sahkésuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus.................ol
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 278 855 345 780 180
278 855 345 780 180 37
Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 418 282 518 670 270
418 282 518 670 270 55
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensid 7 630119 9 461 348 4 925 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari. ..o
2. Vesijohto......oooi
B TS - 1 1o
4. Puhelin........o
5. Kaukol2mpo.......ccoooiiiiiiiii
6. Kaapeli-TV.....ccooiiiiiic
7. Muu:  ARVIO yhteensa 104 758 129 900 68
104 758 129 900 68
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinen taide.............oooiiiiiiiii
3. Alueellinen yhteistila........................
4. Autopaikoitus kotihoidolle hallissa 10 ap......... 763 975 763 975 398
763 975 763 975 398
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ocoo
2. VarainsiirtOvero............oooiiiiiiiiiiiieae
3. KiinteiStovero...........coeeviiiiiiie e, 5400 5400 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 400 400 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 134 500 134 500 70
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
140 300 140 300 73
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 8 639 152 10 495 523 5 464
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1, 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 8 639 152 10 495 523 5 464
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki 11.10.2022 ,
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dfd

HANKINTA-ARVOERITTELY
Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Heka Vuosaari Bertha Pauliginkatu 9 ER

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

2379058-6

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Bertha Pauliginkatu 7, 00980 HELSINKI paivatoiminta Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto,
Postiosoite E-mail
patos tiedoksi: I
Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Huon. ala yht., htm? |Huoneistojen I{Kpa, htm? Bruttoala,brm? [Htm?/brm?
292,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
#JAKO/0! 0,00
7|Alustava rakennuskustannuserittely | Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/kokonaisurakka............. 1538 994 1908 352 6 535 93,4
2. LV-teknisettydt...........cooiiiL 0,0
3. llmastointityOt...............cooiiiiiL 0,0
4. SAhkOtyOt.......ccevviiiiiiii 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
1538 994 1908 352 6 535 93,4
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)....................
2. lampokuvaus 645 800
3. tiiveysmittaus 1290 1600
1935 2400 0,1
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu............................]
c) LVI-suunnittelu.................oo.
d) sahkésuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus.................ol
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 42 387 52 560 180
42 387 52 560 180 2,6
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 63 581 78 840 270
63 581 78 840 270 3,9
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensid 1 646 897 2 042 152 6 994 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari. ..o
2. Vesijohto......oooi
3. SANKO. ..t
4. Puhelin........o
5. Kaukol2mpo.......ccoooiiiiiiiii
6. Kaapeli-TV.....ccooiiiiiic
7. Muu:  ARVIO yhteensa 15 887 19 700 67
15 887 19 700 67
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinen taide.............oooiiiiiiiii
3. Alueellinen yhteistila........................
4. Autopaikoitus hallissa 2 ap................c.eeene.. 152 795 152 795 523
152 795 152 795 523
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ocoo
2. VarainsiirtOvero............oooiiiiiiiiiiiieae
3. Kiinteistovero..........coccovieiiiiiiieieeee 825 825 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 57 57 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 20 400 20 400 70
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
21 282 21 282 73
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 1 836 861 2 235929 7 657
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 1 836 861 2 235929 7 657
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki 11.10.2022 ,
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dfd

HANKINTA-ARVOERITTELY
Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

paatos tiedoksi: |GGG

Heka Vuosaari Bertha Pauliginkatu 9 ER 2379058-6

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Bertha Pauliginkatu 7, 00980 HELSINKI liiketila Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto,

Postiosoite E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Huon. ala yht., htm? |Huoneistojen IkIKpa, htm? Bruttoala,brm? [Htm?/brm?
51,5
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
#JAKO/0! 0,00
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/kokonaisurakka............. 273 036 338 565 6 574 93,6
2. LV-teknisettydt...........cooiiiL 0,0
3. llmastointityOt...............cooiiiiiL 0,0
4. SAhKOtyOt......oveieiiiiiic 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
273 036 338 565 6 574 93,6
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)....................
2. lampokuvaus 36 45 1
3. tiiveysmittaus 73 90 2
109 135 3 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu............................]
c) LVI-suunnittelu.................oo.
d) sahkésuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus.................ol
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 7 476 9270 180
7 476 9270 180 2,6
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 11214 13 905 270
11 214 13 905 270 3,8
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensid 291 835 361 875 7 027 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari. ..o
2. Vesijohto......oooi
B TS - 1 1o
4. Puhelin........o
5. Kaukol2mpo.......ccoooiiiiiiiii
6. Kaapeli-TV.....ccooiiiiiic
7. Muu:  ARVIO yhteensa 2 823 3 500 68
2 823 3 500 68
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinen taide.............ooiiiiiiiiiii
3. Alueellinen yhteistila........................
4. Autopaikoitus ..........ccevviviiiiiiiiiiieiieieienne 0
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ocoo
2. VarainsiirtOvero............oooiiiiiiiiiiiieae
3. Kiinteistdvero............ccovveiiiiiiiiieieeea 146 146 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 10 10 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 3 605 3 605 70
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
3761 3761 73
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 298 418 369 136 7 168
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1, 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 298 418 369 136 7 168
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki 11.10.2022 ,
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dfd

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnug

Dnro

Heka Vuosaari Bertha Pauliginkatu 9 ER 2379058-6

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Bertha Pauliginkatu 7, 00980 HELSINKI muuntamo Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax

Asuntotuotanto,

Postiosoite

paatos tiedoksi: |GGG

E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Huon. ala yht., htm? [Huoneistojen IkIKpa, htm? Bruttoala,brm? |Htm?/brm?
17,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
#JAKO/0! 0,00
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/kokonaisurakka............. 42 661 52 900 3112 87,2
2. LV-teknisettydt...........cooiiiL 0,0
3. llmastointityOt...............cooiiiiiL 0,0
4. SAhKOtyOt......oveieiiiiiic 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
42 661 52 900 3112 87,2
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)....................
2. lampokuvaus 36 45
3. tiiveysmittaus 73 90
109 135 0,2
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu............................]
c) LVI-suunnittelu.................oo.
d) sahkésuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus.................ol
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 2 468 3 060 180
2 468 3 060 180 5,0
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 3702 4 590 270
3702 4 590 270 7,6
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensid 48 940 60 685 3570 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari. ..o
2. Vesijohto......oooi
3. SANKO. ..t
4. Puhelin........o
5. Kaukol2mpo.......ccoooiiiiiiiii
6. Kaapeli-TV.....ccooiiiiiic
7. Muu:  ARVIO yhteensa 887 1100 65
887 1100 65
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinen taide.............ooiiiiiiiiiii
3. Alueellinen yhteistila........................
4. Autopaikoitus hallissa ..............c.ccceeeneininnn. 0
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ocoo
2. VarainsiirtOvero............oooiiiiiiiiiiiieae
3. Kiinteistovero...........cooiiiiiiiii 48 48 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 3 3 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 1190 1190 70
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
1241 1241 73
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 51 068 63 026 3707
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 51 068 63 026 3707
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki 11.10.2022 ,
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




14.10.2022/Hva
HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunidymparisto - Asuntotuotanto

HEKA VUOSAARI BERTHA PAULIGIN KATU 9 ER (VUOSAAREN SENIORIKESKUS
TONTTI 54180/14
HANKENUMERO 2825001910

HANKESUUNNITTELUVAIHEEN KUSTANNUSSELVITYS

Léhtétiedot:

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio perustuu seuraaviin suunnitelmiin:
= Viitesuunnitelmat Huttunen-Lipasti Arkkitehdit 28.4.2022

Tilaluettelo 27.4.2022

Albatrossin jatehuone 2.5.2022

Rakennetyypit A-Insinoorit 29.4.2022

Rakennejarjestelmakuvaus A-Insindorit 29.4.2022

LVIA-jarjestelmakuvaus 29.4.2022

= Kaava 54180/14

Kartoitus- ja pintavaaituskartta Ramboll 18.3.2022

Pohjatutkimuskartta Ramboll 14.3.2022

Pohjatutkimuskartta perustamistavat Ramboll 14.4.2022

Rakennettavuusselvitykset 14.4.2022

Maaperan pilaantuneisuus tutkimus 4.5.2022

Pohjavesialue- kartta

Karttaote Pima

= Johtotietokartta

Kustannusarvio on laadittu Helsingin toukokuun 2022 hintatasoon Haahtelan Taku 2022
kustannuslaskentaohjelman mukaisella tavoitehintamenettelylla. Rakennuskustannusindeksin ollessa

Laajuustiedot:

KOKO HANKE PALVELUASUMINEN | PALVELUKESKUS SOTE PAIVATOIMIKESKUS LIIKETILAT MUUNTAMO
huoneisto-/ asuinala htm2/asm2 12914 8429 2203 1921 292 52 17
Asuntojen lkm 195 195
bruttoala, brm2 20 655

Laskentaperusteita:
Yleista
= pysékointipaikat kellarissa at

Aluety6t ja pohjarakennus

aluetyét on huomioitu n. 5500 m2:n alalle, siséltden Albatrossin ja seniorikeskuksen vélisen pihan seka n. 4m katualuetta/ aukiota uudisrakennuksen ulkoseinélinjoista
- kévelysillan kustannuksia ei ole huomioitu (yhteys kauppakeskus Columbukseen)

alueen raivaus (sis. asfalttialueen purku) on huomioitu tavoitehintaperusteisesti

Johtosnrrot tontilla seka haastavat tydmaajérjestelyt on huomioitu lisdkustannuksena aluetdissé (ahdas tontti, tyékoneiden éljytiiviit seisontapaikat)

= pok 1een su piteet on huomioitu arviona (mm. tiivis alapohjarakenne, muuntamon 6ljytiivis kaukalo)

pilaantuneisuustutkimuksen mukaan alueella on kynnysarvomaita; poiskuljetus- ja kasittelykustannukset on huomioitu arviona 30%:Ile kaivumaista

hulevesien v||vytyk5een ei o\e huomloltu |meyty5rakentelta(ahdas tontti; oletettu viivytys pintarakenteiden ja SV-viemarginnin avulla)

maanrakennus ja k on 1 GEO-aineiston mukaan

maanpinta on tontilla +8,5. +11 2 ja alimmillaan kellarin lattia on tasolla +6,5 jolloin perustamistaso on arvioitu tasolle n. +5

louhintaa on arvioitu n. 4000 m3

- alueen pintarakenteet ja ulkopuoliset rakenteet on huomioitu suunnitelmien mukaan /osin arviona (kadun / aukion puoleiset kiveykset on huomioitu luonnonkives)
Bertha Pauliginkadulla olevia pysékaintipaikkoja ei ole huomioitu

aluevarusteet on huomioitu tavoitehintaperusteisesti

Perustukset

- perustukset on huomioitu arviona / tavoitehintaperusteisesti

= kellarin ja autohallin alapohja on huomioitu maanvastaisena rakenteena rakennetyyppien mukaan, paalutettavalle alalle on huomioitu kantava maanvastainen
alapohja (tavoitehintaperusteisesti)

= vaestonsuojat on huomioitu suunnif ien mukaan, lisa inuksena on huomioitu poistumistiet

= viereisen rakennuksen perustuksille ei ole huomioitu tuentaa

Runko- ja vaipparakenteet

= kantavien seinien, pilareiden ja palkkien rakenteet on huomioitu tavoitehintaperusteisesti

= Vilipohjat on tarkistettu rakennetyyppien mukaan (OL, pilarilaatta)

= Julkisivut ja vesikatto on tarkistettu suunnitelmien ja rakennetyyppien mukaan

= ryhmékotiosan IV-konehuoneiden ulkoverhouksena on huomioitu esim. pinnoitettu peltikasetti (ei alumiini, kuten kilpailuvaiheessa), julkisivun materiaalit eivét selvid suunnitelmista
= arkadeista ja kattoterasseista on huomioitu lisakustannus

= vaipan sadsuojaus on huomioitu tydmaan kaytt6- ja yhteiskustannuksissa

Taydentavat rakenteet

= tdydentavat rakenteet on huomioitu tavoitehintaperusteisesti

= Albatrossin vastaisen seinustan (etdisyys alle 8 m) ikkunat on huomioitu paloikkunoina (EI60)

monitoimisaliin (ravintolaan ja tuolivarastoon péin) ja kabinettiin seka jaettavaksi merkittyihin tiloihin on huomioitu siirtoseinét 48 Db
alustavasta suunnitteluvaiheesta johtuen sisdikkunoita on huomioitu tavoitehintaperusteisesti

= ulko- ja vilioviin on huomioitu lisakustannus viitehankkeiden perusteella, mm. lukituksesta ja oviautomatiikasta

Pintarakenteet
- sisdpuoliset pintarakenteet huomioitu tavoitehintaperusteisesti/ viitehankkeiden perusteella

Kalusteet, varusteet ja laitteet

- kalusteet, varusteet ja laitteet huomioitu tavoitehintaperusteisesti / viitehankkeiden perusteella

= ryhmékodin wc-pesuhuoneiden varusteisiin on huomioitu 3400 €/tila (alv 0%)

= ryhmékodin asumissolujen keittididen laitteet on huomioitu kotitaloustasoa

= vaatehuollon laitteet, toimisto-osan 5. kerroksen taukotilan kelttlo\altteet mfotllan palvelutiski seka monitoimisalin laskeutuva nayttdmo on huomioitu arviona
= valmistuskeittion, rst-kalusteet ja laitteet sel
= jate- ja pyykkikuilujdrjestelmat ja jatepuristimet on huomioitu ennakkotarjouksen mukaan

Talotekniikka
- LVIA-kustannukset on huomioitu tavoitehintaperusteisesti (KL + patterilammitys, keskitetty IV)
= lisdkustannuksena on huomioitu Energiaraportin mukaiset ilmalampovesipumput + energiankierratys + vedenjaahdytyskoje
- lisdkustannuksena on huomioitu vesikiertoinen lattialimmitys / -viilennys (muihin tiloihin, paltsl prh:t, VSS:t, valmistuskeitti ja IVKH:t)
= puolilampimiin tiloihin on huomioitu lamméneristetyt rakenteet, ei limmitysta (mm. i
= ilmanvaihdon ja hdytys on huomloltu tavoltehlntaperustelsestl tiloihin, mitka yleens: n (toimistot, tydskentelytilat, aulat, ravintola, monitoimitilat
/salit); vrt. LVIA-jérj i is: tilat, joissa lattiaviil ei riitd, varustetaan jadhdytyskonvektoreilla => tismentyy jatkosuunnittelussa
= tilaajan ohjeen mukaan katolle tulevat jaahdytyskoneet ovat matalamman danitason jaahdytyskoneita => tdismentyy jatkosuunnittelussa
= sprinkler on huomioitu tavoitehintaperusteisesti koko rakennukseen (vesisprinklerind), siséltaa lastaustilan
= sahkokustannukset jarjestelmineen on huomioitu viitehankkeen mukaisina
= aurinkopaneeleiden kustannukset on huomioitu Energiaraportin mukaan, jalustarakenteet arviona
= autohalliin on huomioitu autojen séhkélatauspisteet, ATT:n ohjeen mukaan (10 % autopaikoista varustetaan latauslaitteella, loput autopaikoista varauksella latauslaitteen lisédmiseksi myéhemmin)

www.hel.fi
y-tunnus: 0201256-6



Rakennuttajan kustannusarviot:

KOKO HANKE

tontin rakennusaikainen vuokra €, alv!
24 %, ~70 €/htm2 903 900
kunnallistekniset liittymat 1,3 %, €,
alv24 % 872 960
ATT:n suunnittelu €, alv 24 %, 195
€/htm2 2518938
rakennuttaminen ja rahoitus €, alv 24
% 3778 407
Hankevaraukset:

= Lisd- ja muutostyovaraus 2%

= Suunnittelun aikainen kustannusten nousuvaraus 2%

= Rakentamisen aikainen kustannusten nousuvaraus 2%

= Riskivaraus 5%

= ATT:n vaatimat takuut 2%
Kustannusarviot ( sis. Alv 24 %):
Hanke yhteensa 12 913,5 HTM2

KOKO HANKE PALVELUASUMINEN PALVELUKESKUS SOTE PAIVATOIMINTA LIIKETILA MUUNTAMO
€ €/htm2 € €/asm2 € €/htm2 € €/htm2 € €/htm2 € €/htm2 € €/htm2

Rakennt 78 915 855 6111 52 069 584 6177 14920211 6773 9461348 4925 2042152 6994 361875 7027 60 685 3570
Hankinta-arvo 83 023 640 6429 53 254 907 6318 16 605 119 7538 10 495 523 5464 2235929 7 657 369 136 7 168 63 026 3707

Rakennuskustannuksiin siséltyvat:
= urakkakustannukset
= suunnittelukustannukset
- rakennuttajan palkkio + rahoituskulut

Hankinta-arvoon sisaltyvat:
= rakennuskustannukset
= kunnallistekniset liittymismaksut
= tontin rakennusaikainen vuokra ym. Maapohjakustannukset

Kokonaiskustannukset asuntoa kohden ovat:
273102 € (sis.alv24%)

Autopaikkojen kustannukset:
3743478 € (sis.alv24%)
76398  €/ap

Taloudellisuus:

Viitesuunnitelmien perusteella lasketut tavoitehintakustannukset ovat koholla verrattuna ARA:n hyviksymaan kustannukseen 250 000 €/asunto.

Hankkeen kustannuksia nostaa mm.

* Pohj i 1 vaatimat lisa nukset, tiivis alapohjarakenne, tyokoneiden oljytiiviit seisontapaikat
= Ahdast tontti, johtosiirtoja
= Tontilla kynnysarvomaita, 30 % kait ista arvioitu poi: jetus ja kasittelykt

kaivantoja tuetaan tukiseinilla

louhintaa arvioitu 4000 m3

arkadit ja kattoterassit

saasuojaus

ulko- ja vélioviin lisahinta lukituksesta ja automatiikasta
ryhmékodin kph-varustuksen lisdkustannus 3400 €/kph
jatepuristimet ja -kuilut

imavesilimpdpumput + energiankierrétys + vjk
sprinklaus vesisprinklerina

lattialimmitys/viilennys

aurinkopaneelit

sdhkoautojen latauspisteet

Riskit:
Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskimaaraisiin vastaavien tilojen kustannuksiin, joita on korjattu tontista ja
asemakaavasta aiheutuvilla lisakustannuksilla. Tarkemmat suunnitteluratkaisut voivat vaikuttaa lopullisen rakentamisen hintaan.

Suunnittelun edetessa saattaa syntya kustannuksia, joita ei ole voitu ndiden suunnitelmien tai tietojen perusteella arvioida (mm.pohjaolosuhteet /louhinnan ja paalujen maér4, pilaantuneiden maa-ainesten kasittely)

Liséksi kohteen ur: ur ilpail j rakennuslii l iteettiongy
jotka voivat vaikuttaa kohteen yksikkéhintoihin ja kokonaisurakkahintaan.

at ja yleinen suhdannetilanne ovat seikkoja,

www.hel.fi
y-tunnus: 0201256-6





