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VUOKRA-AIKA 1.7.2020 lukien toistaiseksi kolmen (3) kuukauden
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.12.2029 asti

VUOKRA-ALUE Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsä) Ta-
panilan kylän tilasta Åsmus 5:270 (91-429-5-270) noin 60
m²:n suuruinen määräala mastoa (42 m) ja laitesuojaa (9,5
k-m²) varten karttaliitteen mukaisesti



SOPIMUKSEN EHDOT

1 §

Vuokra Huhtikuun 1. päivästä 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 98,55 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukäteen yhdessä erässä, laskua
vastaan. Laskutuskausi 1.4.- 31.3. Eräpäivän ollessa ensimmäinen
huhtikuuta (1.4.).

Perittävä vuosivuokra 1 937,50 euroa (1.1-31.12.).

Vuokra ajalta 1.7.2020 - 31.3.2022 on 3 390,62 euroa (21 kk)

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

2 §

Vakuudet Vuokralaisen on laskua vastaan maksettava 1 000 euron pantti tai an-
nettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama omavel-
kainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin
antama kuittaamattomuustodistus.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on va-
kuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen suoritta-
maan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.



Pantti/takaus palautetaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön päätty-
misen jälkeen siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia
saatavia.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin tuo-
ton. Tuottona pidetään esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletuk-
selle maksettavaa korkoa.

3 §

Siirto-oikeus Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

4 §

Alivuokraus Vuokralainen ei saa vuokrata eikä muutoin luovuttaa vuokra-aluetta eikä
siitä erillistä osaa kolmannelle.

Selvyyden vuoksi todetaan, että edellä mainittu ei estä vuokralaista luo-
vuttamasta käyttöoikeutta mastoon tai sen laitetilaan toiselle teleyrityk-
selle sähköisen viestinnän palveluista annetun lain (917/2014) mukai-
sesti. Vuokralainen vastaa kuitenkin kaikista tämän maanvuokrasopi-
muksen mukaisista velvoitteista suhteessa vuokranantajaan.

5 §

Luvat Vuokraus ei oikeuta kaivutöiden suorittamiseen alueella ilman asian
mukaisia kaivulupia.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalvelulta (puh. 09 – 310 2611*)
ja hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä.

Katuliittymistä ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapäisistä liikenne-
järjestelyistä on sovittava etukäteen Helsingin kaupungin alueidenkäy-
tön valvontayksikön kanssa (Sörnäistenkatu 1, puh. 09 – 310 39000).
Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja eh-
dot http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/.

6 §

Maa-ainekset ja puut Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessä irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Tämän vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikäli kaupungilla ei



ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eikä kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Tällöin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niistä kulloinkin voimassa olevien säännösten mukaisesti.

Ennen alueen käyttöönottoa siellä olevat puut on suojattava eikä niitä
saa kaataa ilman Palvelut ja Luvat-yksikön alueidenkäytön lupaa (puh.
09-310 39 00)

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyön yhteydessä
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin osoit-
tamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta
sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee kaupungin toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

7 §

Vuokra-alueen ai-
taus

Hoitovelvollisuus

Puhtaanapito

Mikäli rakennusvalvontaviranomainen ei toisin määrää, vuokralai-
sen on vuokranantajan vaatiessa aidattava vuokra-alue vuokran-
antajan antamien ohjeiden mukaisesti.

                                      8 §

Mikäli rakennusvalvontaviranomainen ei määrää vuokra-alueelle
tai sille mahdollisesti rakennettavalle rakennukselle, rakennel-
malle tai vastaavalle tavanomaisesta poikkeavaa kiinteistönpitoa,
vuokralaisen on vuokrasopimuksen aikana pidettävä ne riittävän
hyvässä kunnossa vuokra-alueella harjoitettava toiminta ja lä-
hiympäristö huomioon ottaen.

Lisäksi vuokra-alueella mahdollisesti olevista rakennuksista, pi-
hasta ja niillä ja vuokra-alueella muutoin harjoitettavasta toimin-
nasta ei saa aiheutua naapureille vaaraa eikä olennaista haittaa
ja ne eivät saa aiheuttaa epäsiistiä kuvaa lähiympäristöön.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan niiden
hoidosta antamia määräyksiä.

                                      9 §

Vuokra-alue ja sille sijoitettava masto, laitekaappi ja muut laitteet
ja rakennelmat on pidettävä jatkuvasti hyvässä kunnossa, ympä-
ristön kannalta turvallisina ja yleisilmeeltään siistinä ja töhryistä
(graffitit) vapaana.

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-alu-
eeseen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin



Vuokranantajan il-
moitus maaperän
puhtaudesta

Vuokralaisen vastuu
maaperän puhtau-
desta

laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrä-
tään.

                                 10 §

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perus-
teella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistami-
seen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä
vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –pal-
velu). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maape-
rän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskus-
tannuksiin nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista
toimenpiteistä ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteitä tai kustannuksia ei pidetä tässä tarkoitettuna pilaan-
tuneen maaperän puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, hai-
toista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kol-
mannelle osapuolelle saattaa aiheutua

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantu-
neesta maaperästä on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alka-
misesta lukien. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumi-
sesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuok-
ralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mai-
nittu ei myöskään koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista
riippumatta sen aiheuttajasta.

                                    11 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipy-
mättä ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palve-
lulle sekä puhdistamaan alueen.



Katselmukset

                                    12 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus.
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla il-
moitetaan, onko vuokralaisen tai tämän edustajan läsnäolo katsel-
muksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue mahdollisine rakennuksineen ja vastaavine tämän sopimuk-
sen mukaisessa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen määräyksiä
muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten järjestettävä
pääsy vuokra-alueelle ja sillä oleviin kaikkiin tiloihin ja vastaaviin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoit-
taa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjat-
tava.

  13 §

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tarpeel-
listen johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuok-
ramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, vuokra-
laisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralai-
sen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

14 §

Uudelleen vuokraus Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-
alue uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoituk-
seen.

Jos vuokralainen haluaa käyttää mainittua etuoikeutta, tämän on kirjal-
lisesti ilmoitettava siitä vuokranantajalle viimeistään yhtä (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan päättymistä mainitun oikeuden menettämisen uhalla.



15 §

Toimenpiteet
vuokra-ajan
päättyessä

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset perustuksineen sekä
muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
perän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemmin-
kään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokrainen
on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myös tämän puhdistamisesta.

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä.

Vuokralainen on velvollinen kutsumaan vuokranantajan loppukatsel-
mukseen vuokrasopimuksen päättymispäivään mennessä.

Mikäli vuokralainen ei yhden (1) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on oikeus myydä se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyttää
omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpiteistä



aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

16 §

Ilmoitukset ja
tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle nimeään sekä ko-
tipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

              17 §

Sopimussakko Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintään kymmenentuhatta (10 000) euroa.

18 §

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

Aiempi käyttö

                                19 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.



Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan
neuvotella Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit
palvelun kanssa edellyttäen, että tämä tapahtuu etukäteen ennen toi-
menpiteeseen ryhtymistä. Muuten vuokralainen vastaa kaikista maini-
tuista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien raken-
teiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

       20 §

Maanalaisia hankkeita Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen asemakaa-
van eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä käyttöä.

21 §

Lisäehdot Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, kustannuksista eikä vastaavista, jos vuokra-alueelle ei myön-
netä matkaviestitukiaseman rakentamista varten tarvittavaa rakennus-,
toimenpide- ja/tai poikkeamislupaa tai muuta viranomaisen tarpeel-
liseksi katsomaa lupaa.

Vuokralaisen on tässä tapauksessa kirjallisesti ilmoitettava
vuokranantajalle sopimuksen päättymisestä ja lopettamisajankohta, jol-
loin vuokranmaksu ja vuokraus voidaan päättää yhden (1) kuukauden
irtisanomisajalla ilmoituksesta.

22 §

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kuluista, mikäli päätös
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen pää-
töksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.



Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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Helsingin kaupunki

Yritystontit -tiimin päällikkö

___________________________

Telia Towers Finland Oy

___________________________
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