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§70
Vuokraus, vuokrauksen jatkaminen, Vilppulantie 17, Parmaco Oy,
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2024-006576 T 10 01 04
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

A

jatkovuokrata 11.4.2024 paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti osoit-
teessa Vilppulantie 17 sijaitseva, yhteensa 1044 htm? laajuinen pavil-
jonki Parmaco Oy:lta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lisatilaksi
1.8.2024 alkaen toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella en-
simmaisen mahdollisen irtisanomisajankohdan ollessa 31.1.2034 ja irti-
sanomisajan ollessa 6 kk siten, etta arvonlisaveroton padomavuokra
120 kuukauden ajalta on yhteensa enintaan 1 650 000 euroa.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikon
allekirjoittamaan Parmaco Oy:n kanssa liitteen 3 mukaisen jatkovuok-
rasopimuksen seka tekemaan jatkovuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Harriet Andersson, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 32429
harriet.andersson(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

LPK Suvi, Vilppulantie 17, hankesuunnitelma 11.4.2024
Hankesuunnitelman liitteet
Jatkovuokrasopimusluonnos ja vastuunjakotaulukko

WN =

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Parmaco Oy Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Kasvatuksen ja koulutuk-  Esitysteksti
sen toimiala Liite 3
Asiakkuusyksikko 1 Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Paivakotipaviljonki on ollut kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lisati-
lakaytossa vuodesta 2019.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tarvekuvauksen mukaan pavil-
jonki tarvitaan edelleen lisatilaksi 10 vuodeksi. Tilaa tarvitaan, kunnes
paivakoti Suville 16ytyy pysyva tilaratkaisu seka mahdollisesti myos
vastaamaan Malmin lentokenttaalueen palvelutarpeeseen tulevaisuu-
dessa.

Vuokrattavat tilat

Tarkoitus on jatkovuokrata osoitteessa Vilppulantie 17 sijaitseva, tilae-
lementeista koostuva, 1044 htm? laajuinen paivakotipaviljonki Parmaco
Oy:lta vahintaan 120 kuukaudeksi alkaen 1.8.2024.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Paviljongin nykyinen vuokrasopimus umpeutuu 31.7.2024. Sita on tar-
koitus jatkaa toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella en-
simmaisen mahdollisen irtisanomisajankohdan ollessa 31.1.2034. Irti-
sanomisaika on 6 kk.

Tilojen nykyinen tilavuokra on 24,04 euroa/htm?/kk.

Uusi tilavuokra on 19,16 euroa/htm? (1044 m?). Tilavuokra sisaltaa ra-
kennuksen yllapidon vastuujakotaulukon mukaisesti. Tilavuokrasta las-
kennallinen padomavuokran osuus on 13,14 euroa /htm?%kk ja yllapito-
vuokran osuus 6,02 euroa /htm?/kk.

Paatettava arvonlisaveroton padomavuokra 120 kuukauden ajalta on
enintaan 1 650 000 euroa paaomavuokran ollessa 13,14 euroa ja laa-
juuden ollessa 1044 m?2.
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Mikali paviljonkiin joudutaan vuokra-aikana tekemaan kayttajan toimin-
nallisista tarpeista aiheutuvia muutostoita, nama toteutetaan muutos-
hankkeina, joista paatetaan erikseen.

Paviljongille on haettu jatkorakennuslupaa kaupunkiympariston toimia-
lan tilat-palvelun toimesta yhteistydssa paviljonkitoimittajan kanssa.
Jatkovuokrasopimuksen ehtona on, etta tiloille saadaan jatkorakennus-
lupa.

Tilakustannus kayttajalle

Lausunnot

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan pa-
viljonkitoimittajalle maksamasta tilavuokrasta seka kaupunkiympariston
toimialan yllapitovuokrasta ja yleiskustannuksesta.

Nykyinen tilakustannus kayttajalle on 26,20 euroa/htm?/kk, josta tila-
vuokran osuus on 24,04 euroa/htm?/kk, kaupunkiympariston yllapito-
vuokra 1,49 euroa/htm?/kk ja yleiskustannus 0,67 euroa/htm?/kk.

Jatkovuokrakauden arvioitu tilakustannus kayttajalle on 21,32 eu-
roa/htm?/kk, josta tilavuokran osuus on 19,16 euroa/htm?#/kk, kaupun-
kiymparistdn yllapitovuokra 1,49 euroa/htm?kk ja yleiskustannus 0,67
euroa/htm?/kk. Yllapitovuokra on laskettu v. 2023 vuoden tiedoilla ja se
paivittyy mahdollisesti 2024 aikana. Tilavuokraa korotetaan 2% vuosit-
tain.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan lisatilojen jatkovuok-
rauspaatokseen ei tarvita kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausuntoa.

Tilojen kayttéonottoaikataulu

Tila on ollut paivakotikaytdossa vuodesta 2019.

Rahoitus ja toteutus

Toimivalta

Paviljongin omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupun-
kiympariston toimialan kayttétalousmaararahoista.

Hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan seka kaupungin-
hallituksen 18.9.2017 § 865 paatdksen perusteella kaupunkiymparisto-
lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on toimivaltainen
paattamaan liikkehuoneiston vuokralle ottamisesta, kun maaraaikaisen
sopimuksen tai enintdan yhden vuoden irtisanomisajalla toistaiseksi
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voimassa olevan sopimuksen ennakoitu kokonaisarvo on enintdan 5
miljoonaa euroa.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Harriet Andersson, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 32429

harriet.andersson(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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