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kayttda ei saa estaa eika rajoittaa.
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Helsingin kaupungin 54. kaupunginosassa, Vuosaaressa,
Satamasaaressa ja Pikku Satamasaaressa olevien kesamajojen (109
kpl) ja muiden jaliempana mainittujen rakennusten/rakennelmien maa-
alat seka laituripaikat.
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SOPIMUKSEN EHDOT

1 VUOKRA

2 KESAMAJAT

3 SIIRTO-OIKEUS

4 POISMUUTTO

Asemakaavoitetun kesdmaja-alueen vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 20 euron perusvuosivuokraa kesdmajaa
kohden.

Asemakaavoitetulla kesamaja-alueella olevien yhdistysten rakennusten
alojen vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
0,50 euron ja kaupungin rakennusten osalta 0,70 euron
perusvuosivuokraa/m?/vuosi.

Tammikuun 1. paivasta 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2287,20 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100. Vuokra maaraytyy 109 kesdmajan ja muiden rakennusten ja
rakennelmien perusteella (liite 1).

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.9.
Vuosivuokra 31.12.2023 saakka on 49 426 euroa.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Kesamaijojen suurin sallittu lukumaara alueella on 109. Majojen
lukumaaraa ei saa lisata eika niiden sijaintia muuttaa ilman
vuokranantajan kirjallista lupaa. Kaikelle lisdrakentamiselle on
vuokralaisen kyettava pyydettaessa esittamaan vuokranantajalta
saamansa kirjallinen suostumus.

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan kirjallista lupaa
siirtdd vuokraoikeutta toiselle.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-ajan paattyessa omalla
kustannuksellaan poistamaan alueelta omistamansa ja/tai
vuokralaistensa omistamat rakennukset, rakennelmat ja laitteet yms.
omaisuutensa ja siistimaan alueen vuokranantajan hyvaksymaan
kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.
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5 YHDISTYS

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden (1) kuukauden kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentéamis- ja siistimiskulut sekd maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee toimittaa yhdistyksensa saannot seka niiden
muutokset tiedoksi vuokranantajalle yhden (1) kuukauden kuluessa
niiden hyvaksymisesta. Vuokralaisen on lisaksi toimitettava vuosittain
vuokranantajalle tieto yhdistyksen hallituksen jasenista ja
yhdyshenkildistd yhden (1) kuukauden kuluessa niiden nimeamisesta.

Vuokralaisen on vuosittain toimitettava Helsingin verotoimistolle ja
vuokranantajalle luettelo sille ilmoitetuista saannoista. Luettelossa on
mainittava osapuolet, saannon laatu ja aika seka hinta. Yhdistyksen on
vuokranantajan pyynnosta annettava tiedot vuokralaisistaan
(majaluettelo).

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
laskutusosoitettaan koskevat muutokset. Vuokranantajalla on oikeus
antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat irtisanomiset,
tiedoksiannot, ilmoitukset ja mahdolliset kehotukset yms. lahettamalla
ne vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Viestin katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana viestin [ahettdmisen
jalkeen.

6 ALUEEN KAYTTO JA HOITO

Alueen kayttoa yleiseen virkistykseen ei saa estaa eika rajoittaa.
Yhteyslaituri on kesdmajalaisten lisdksi myds muiden kaytdssa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen sailymisesta
kesamajatoiminnan jaljilta siistina ja mahdollisimman
luonnonmukaisena noudattaen vuokranantajan antamia ohjeita.

Alueen luontainen kasvillisuus tulee sailyttaa. Puita ei saa
vuokranantajan luvatta karsia tai kaataa. Selvyyden vuoksi todetaan,
etta kielto on voimassa myos majoja siirrettaessa, rakennettaessa uusia
ja nykyisia korjattaessa. Alueen luonnolle vieraita kasveja ei alueelle
saa istuttaa eika rajata kesamajoille omaa pihapiiria. Vuokralaisen tulee
seurata alueen puuston kuntoa ja ilmoittaa havaitsemistaan
huonokuntoisista puista kaupungille (Kaupunkiymparistén toimiala,
Rakennukset ja yleiset alueet, Kunnossapito, Viheralueet) ja sopia
taman kanssa puiden poistosta ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Luonnonymparistdon muuttaminen maastoa kasittelemalla, maa-aineksia
ottamalla tai siirtdmalla, maata muokkaamalla tai muulla tavoin on
kielletty.
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7 JATEHUOLTO

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan omalla kustannuksellaan
alueen majalaisten jatehuollosta kulloinkin voimassa olevien
maaraysten ja vuokranantajan ohjeiden mukaisesti. Lisaksi
vuokralaisen tulee vastata alueella olevien kuivakdymaldiden hoidosta.

Mahdollinen kompostointi tulee jarjestdd muun jatehuollon tavoin
keskitetysti. Paikat jatehuoltoa ja kompostointia varten tulee sopia
vuokranantajaa edustavan rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden kunnossapitoyksikén kanssa.

8 YMPARISTOHAIRIOT

Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai
muulla tavalla hairitsee ymparistdossa oleskelevia. Alueella ei saa
harjoittaa liiketoimintaa lukuun ottamatta myyijaisia tai muuta vahaista ja
yhdistyksen tarkoituksen kannalta hyvaksyttavaa toimintaa. Tilapainen
telttailu alueella on yhdistyksen luvalla sallittu.

9 VUOKRALAISEN RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA LAITTEET

Vuokralaisella on vuokra-aikana oikeus pitda vuokra-alueella liitteessa 1
luetellut omistamansa rakennukset, rakennelmat ja laitteet mukaan
lukien laiturit. Vuokralaisen on pidettava ne kayttétarkoitustaan
vastaavassa kunnossa ottaen muun ohella huomioon terveellisyyden,
turvallisuuden, lujuuden ja paloturvallisuuden vaatimukset. Suojeltavien
rakennusten osalta on noudatettava kaupunginmuseon ohjeita.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan liitteessa 1 mainitun omaisuuden
kaikesta huollosta, korjauksesta ja tuvallisuudesta seka aikanaan
purkamisesta.

Kaikelle rakentamiselle seka uusien rakenteiden ja laitteiden
sijoittamiselle on etukateen ja ennen muiden lupien hankkimista
pyydettava ja saatava vuokranantajan kirjallinen suostumus.

10 KAUPUNGIN RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA LAITTEET

Kaupungin omistamat liitteessa 1 luetellut rakennukset, rakennelmat ja
laitteet luovutetaan vuokralaisen hallintaan ja kayttdéon vuokra-ajaksi
seuraavin ehdoin:

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet luovutetaan siind kunnossa kuin
ne sopimusta tehtdessa ovat vuokralaisen vastatessa niiden kaikista
kaytté-, hoito-, huolto- ja korjauskustannuksista pois lukien
yhteyslaiturin peruskorjaus, joka kuuluu kaupungin vastuulle.
Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on pidettava kayttotarkoitustaan
vastaavassa kunnossa ottaen muun ohella huomioon terveellisyyden,
turvallisuuden, lujuuden ja paloturvallisuuden vaatimukset kaupungin
ohjeita noudattaen. Suojeltavien rakennusten osalta on noudatettava
kaupunginmuseon ohjeita.

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan tehda rakennuksiin,
rakennelmiin ja laitteisiin tarpeellisiksi katsomiaan vuokranantajan
kirjallisesti hyvaksymia korjaus- ja muutostéita tarvittavat
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viranomaisluvat hankittuaan. Korjaus- ja muutostyo6t jaavat sopimuksen
paatyttya ilman eri korvausta kaupungin hyvaksi.

11 KUNNALLISTEKNIIKKA
Alueella nyt olevan kunnallistekniikan lisaksi vuokralaisella ei ole
oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta rakentaa eika vaatia muun
kunnallistekniikan rakentamista.

12 JOHDOT YMS.
Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet
vuokramaahan tai sen yli seka oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa ja
korjata Helen Sahkdverkko Oy:n muuntamoa alueella.

13 VENEET JA LAITURIT
Vuokralaisella on vuokra-aikana oikeus pitdd kesamaja-alueella
vuokrasopimuksensa liitteissa luetellut omistamansa ja/tai yhdistyksen
jasenen omistamat rakennukset, rakennelmat ja laitteet mukaan lukien
laiturit. Ne on pidettava kayttétarkoitustaan vastaavassa kunnossa
ottaen muun ohella huomioon terveellisyyden ja turvallisuuden, lujuuden
ja paloturvallisuuden vaatimukset.

Kaupunki omistaa vain ne laiturit, jotka on maanvuokrasopimuksen
litteessa 1 lueteltu ja kunnossapitaa vain tdman sopimuksen kohdassa
10 erikseen mainitun yhteyslaiturin. Kaikki muut laiturit ja myos ne
laiturit, jotka rakentuvat sopimusaikana ovat vuokralaisen vastuulla, joka
vastaa kustannuksellaan niiden turvallisuudesta, kaikista huolloista ja
korjauksista seka aikanaan purkamisista.

Vuokralaisen on etukateen ja ennen mahdollisten muiden lupien
hankkimista haettava ja saatava vuokranantajan eli maanomistajan
kirjallinen suostumus kaikelle kesamaja-alueen rakentamiselle mukaan
lukien laitureille seka niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden
sijoittamiselle. Vuokralaisen on kyettava esittamaan vuokranantajalta
saamansa kirjallinen suostumus rakentamiselle myds jalkikateen.
Maanvuokrasopimus ei itsessdan anna vuokralaiselle oikeutta sailyttaa
venetta/veneitad alueen rannalla eikd muuallakaan mantereella.

14 KESAMAJOJEN RAKENTAMINEN
Vuokralainen on velvollinen valvomaan vuokralaistensa toimesta
tapahtuvaa rakentamista ja huolehtimaan siita, ettd kesamajoja
korjattaessa, laajennettaessa ja uusittaessa seka uusia rakennettaessa
noudatetaan Satamasaaren alueelle laadittua ja kaupungin 18.2.2021
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta (liitteet 2a ja 2b).

15 OHJEISTON VASTAISET KESAMAJAT
Vuokralaisen on valvottava, ettd rakentamistapaohjeen mukaisen
kokonaisalan ylittavat kesamajojen laajennukset ja luvattomat
muutokset on purettu, luvattomat laiturit poistettu ja majojen ymparisto
saatettu ohjeen ja asemakaavan mukaisiksi kymmenen vuoden
kuluessa rakentamistapaohjeen hyvaksymisesta eli 18.2.2031
mennessa.
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16 KATSELMUKSET

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa Satamasaaressa katselmuksia,
joista vuokralaiselle on ilmoitettava riittdvan ajoissa etukateen ja joissa
vuokramiehen edustajan on oltava lasna. Katselmuksissa tarkastetaan,
onko alue vuokrasopimuksen mukaisessa kunnossa ja onko
sopimuksen ehtoja muuten noudatettu.

Havaituista puutteellisuuksista annetaan kirjallinen muistutus kehotuksin
korjata ne maaraajassa. Ellei vuokralainen korjaa puutteellisuuksia voi
vuokranantaja korjauttaa ne vuokralaisen kustannuksella.

17 VUOKRANANTAJAN ILMOITUS MAAPERAN PUHTAUDESTA

Vuokra-alueesta on ollut voimassa vuokrasuhde usean vuosikymmenen
ajan. Viimeisin vuokraus on ollut ajalla 1.1.2013-31.12.2022
(sopimusnumero 24671).

Vuokra-alueella on ollut mahdollisesti veneiden talvisailytysta.
Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueen maaperan, pohjaveden tai sedimentin pilaantuneisuutta
ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden tai
sedimentin pilaantumista tai jatteitd maassa, vuokralainen vastaa
kustannuksellaan vuokra-alueen puhdistamisesta seka alueella olevien
jatteiden poistamisesta.

18 TOIMENPITEET VUOKRA-AJAN PAATTYESSA

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan vuokranantajalle riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden tai sedimentin pilaantumista.
Vuokralaisen on tutkittava alueen maapera, pohjavesi ja sedimentti,
mikali edellda mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla
pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden
pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokralainen vastaa vuokra-ajan paattyessa pilaantumisesta, ellei
vuokralainen osoita, etta pilaantuminen on aiheutunut ennen
vuokrasuhteen alkamista. Vuokralainen vastaa kuitenkin myds ennen
vuokrasuhteen alkamista aiheutuneesta pilaantumisesta, jos se on
aiheutunut vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta.
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Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai
vuokralaisen taikka vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-
alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myo6s taman
puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-
alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Edelld mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat
kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan
valista aikaa.

19 SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia voidaan vuokralainen velvoittaa maksamaan
kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin
enintdan 8 500 euroa.

20 MAANVUOKRALAKI

21 ERIMIELISYYDET

PAIVAYS

ALLEKIRJOITUKSET

Tassa sopimuksessa noudatetaan muutoin maanvuokralain (258/1966)
5 luvun saannoksia.

Tasta sopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritdan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei
kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa . paivana kuuta 2023

Helsingin kaupunki

Satamasaarelaiset ry
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LITTEET

1 Rakennukset ja maanvuokran maaraytyminen
2a Rakentamistapaohje

2b Rakentamistapaohje ruotsiksi

3a Kesamajan maanvuokrasopimus

3b Kesdmajan maanvuokrasopimus ruotsiksi

4 Vuokra-aluekartta





