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Ledamoten Seija Muurinens motion om fler bostader i centrum

Bordlades 28.08.2024
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Beslutsforslag
Stadsfullmaktige betraktar motionen som slutbehandlad.
Foredragandens motiveringar
Fullmaktigemotion

Ledamoten Seija Muurinen och 30 andra ledamoter foreslar i sin mo-
tion 15.11.2023 fdljande:

| Helsingfors har man inlett ett utredningsarbete for att uppdatera prin-
ciperna for verksamhetslokaler i stadens centrumomrade och underlat-
ta andringen av anvandningsandamal. Malet ar att fa fler invanare i
centrumomradet.

| centrumomradet finns for narvarande ett stort antal verksamhetsloka-
ler for bl.a. staten, staden, universitetet och ambetsverk mm. men ock-
sa for privata foretag. En del av gatorna ar lugna och stillsamma under
kvallar och veckoslut och bl.a. flera av de s.k. kvartersbutikerna i in-
nerstadsomradet har blivit olonsamma. Tomma verksamhetslokaler
annonseras i flera omraden i centrum.

Vi undertecknade fullmaktigeledamater foreslar att det i utredningsar-
betet for att uppdatera principerna for verksamhetslokaler i Helsingfors
centrumomrade och for att underlatta &ndringen av anvandningsanda-
malet ocksa inkluderas en bedémning av mojligheten att forutsat-
ta/rekommendera byggherrar att reservera byggnadernas dversta va-
ningar eller atminstone den 6versta vaningen som bostader - bade i
nya verksamhetslokaler och renoverade byggnadsobijekt.

Stadsmiljénamnden har gett ett utlatande om motionen.
Stadsmiljonamndens utlatande

Stadsmiljonamnden understdder att innerstaden far fler invanare och
besdkare. Centrums livskraft framjas med flera atgarder, exempelvis
genom att dka antalet arbetsplatser, tjanster, bostader och maojligheter
till evenemang i narheten av centrum samt genom att forbattra trivseln i
de allmanna omradena.
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Stadsmiljonamnden har 23.4.2024 aterkallat de principer for andring av
anvandningsandamal fran verksamhetslokaler till bostader inom in-
nerstadens avgransade omrade som stadsplaneringsndmnden god-
kant. For narvarande har staden inte nagon avsikt att utarbeta nya all-
manna principer. Staden férhaller sig i princip positivt till konversioner
och tar stallning till ansékningar genom att bedéma hur en plats lampar
sig for olika anvandningsandamal.

Att anvisa hela byggnader eller endast de 6versta vaningarna foér bo-
ende beddms fran fall till fall, och det ar inte andamalsenligt att utfarda
en generell rekommendation om detta.

Motiveringarna i utlatandet

Namnden motiverar sitt utlatande med foljande synpunkter: Bade ge-
nom kompletteringsbyggande och genom att omvandla underutnyttjade
verksamhetslokaler till bostadslokaler kan man 6ka antalet invanare i
centrumomradet och darigenom antalet besdkare. Man har lyckats héja
antalet boende och besotkare i innerstaden de senaste aren ocksa ge-
nom att utvidga innerstaden till de gamla hamnomradena i Fiskeham-
nen och pa Busholmen. Samtidigt har omradenas tillganglighet forbatt-
rats genom att de nya bostadsomraden som byggs i narheten av cent-
rum kopplas samman med centrum med tata férbindelser.

Utdver att det byggs nya omraden har man i innerstaden gjort det maj-
ligt att &ndra anvandningsadndamalet fran verksamhetslokaler till bo-
stadslokaler bade genom detaljplaneandringar och undantagsbesilut. |
vissa fall har lokalen inte varit underutnyttjad, utan man har varit tvung-
na att sdéka nya lokaler for arbetsplatserna. | innerstaden ar det ocksa
tillatet att delvis omvandla verksamhetslokaler till bostadslokaler. Av
olika skal har det dock inte ansetts lockande att genomféra alla bevilja-
de projekt.

Ar 2022 var ett rekordar i antalet genomfdrda konversioner. Mellan
2015-2022 har det enligt bygglovsuppgifterna genomforts cirka

208 000 m? vy omvandlingar fran verksamhetslokaler till bostadslokaler
i innerstadsomradet.

Placeringen av bostader i centrumfunktionernas omedelbara narhet
maste noga dvervagas, saval for att sakerstalla boendeférhallandena
som for att varna om verksamhetsforutsattningar som ar viktiga for
centrums attraktivitet, sdsom restauranger, evenemang och nattliv. |
bade nybyggnader och ombyggnader kan bostadsanvandningen delvis
strida mot behoven i fastigheten och man kan inte i alla fastigheter upp-
fylla alla ramvillkor fér bostadsanvandning, t.ex. nar det galler boende-
halsa, raddningssakerhet, boendetrivsel eller gardsomraden.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Bostadskonverteringar kraver markanvandningsmassig provning och
oftast en andring av detaljplanen for att forutsattningarna for andring av
anvandningsandamalet ska kunna bedémas. Det viktiga ar att bedéma
om de olagenheter som orsakas av boendet ar storre an de fordelar
som det ger for centrums livskraft. Dessutom ska man i projekten be-
déma den vardestegring som andringen medfér samt ett eventuellt be-
hov av markanvandningsersattning. Andringarna av anvandningséan-
damalet framjas malmedvetet i fortsattningen, dock med beaktande av
de nuvarande ramvillkoren. Omvandlingen av vindar i bostadsbyggna-
der till bostadslokaler och hdjningen av byggnader for att passa in i den
befintliga stadsmiljon kommer att framjas malmedvetet.

Forslaget stammer éverens med namndens utlatande.

Enligt 30 kap. 11 § i forvaltningsstadgan behandlar stadsfullmaktige
svar pa en motion som undertecknats av minst 25 ledamoéter. Stadssty-
relsens svar ska forelaggas stadsfullmaktige inom atta manader fran att
motionen vackits.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Valtuustoaloite 15.11.2023 Muurinen Seija Keskusta-alueelle lisaa
asuntoja

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
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