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§ 690
Alueen varaaminen Ruoholahden Tammasaarenlaiturin ymparistos-
ta kelluvan asuntohankkeen kehittamiseksi (Lansisatama)

HEL 2022-000607 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti varata Ruoholahden lansiosasta Tammasaa-
renlaiturin ymparistosta alueen Floating Flats Oy:lle (Y-tunnus
3097750-9) asuntohankkeen kehittamista, kumppanuuskaavoitusta ja
toteutusedellytysten selvittamista varten (kehittdmisvaraus) seuraavin
ehdoin:
o Kehittdmisvarausalue on liitekartan 1 mukainen alue.
o Alueen pinta-ala on noin 18 000 m>.
o Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.
o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteiden 2
ja 3 mukaisia erityisia ja yleisia varausehtoja.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja kehittamisvarausaluekartat
2 Erityiset varausehdot_ Tammasaarenlaituri_041022
3 Yleiset_varausehdot_10012022
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hakemus ja hakija

Varausalue

Floating Flats Oy hakee Ruoholahdessa sijaitsevan Tammasaarenlaitu-
rin ymparistosta alueen varaamista vedenpaallisen asuinkerrostalo-
hankkeen kehittamista ja Kehittyva kerrostalo -hankkeen suunnittele-
mista varten 31.12.2024 saakka.

Floating Flats Oy on osallistunut kaupungin Kehittyva kerrostalo -
ohjelmaan esittamalla korkean, kelluvan asumisen kehittamista syvilla
ranta-alueilla, kuten vanhoissa satamissa. Kehittyva kerrostalo -
tyéryhma on puoltanut hanketta 17.12.2019. Floating Flats Oy:n alku-
perdinen hakemus kohdistui Salmisaareen Lansivaylan pohjoispuolelle,
mutta sijainti todettiin yhdessa kaupungin kanssa hankkeelle soveltu-
mattomaksi muun muassa valmisteilla olevan Lansivaylan ympariston
osayleiskaavan takia. Kaupungin tavoitteena on Ioytaa Kehittyva ker-
rostalo -ohjelman puoltamille hankkeille sopivat alueet. Hankkeen to-
teuttamisedellytyksia on yhteistyossa kaupungin kanssa paadytty tut-
kimaan Tammasaarenlaiturin alueella, minne hakija nyt hakee varaus-
ta.

Kehittyva kerrostalo -ohjelma edistaa rakennuttajien ja kaupungin yh-
teistydlla kerrostaloasumisen kehittamista tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kehittyva kerrostalo -
ohjelma vastaa kerrostalojen suunnitteluun ja rakentamiseen liittyviin
teknisiin, toiminnallisiin, esteettisiin, sosiaalisiin, asuntopoliittisiin ja ra-
kentamisprosessiin liittyviin kehittamistarpeisiin.

Floating Flats Oy on vuonna 2019 perustettu yhtio, jonka paaasiallinen
toimiala on rakennuttajapalvelu.

Hakemus on oheismateriaalissa.

Tammasaarenlaiturin alue sijaitsee Ruoholahden lansiosassa, Lautta-
saaren sillan etelapuolella, noin 800 metrin paassa Ruoholahden met-
roasemalta. Kehittdmisvarausalue sijoittuu paaosin Tammasaarenlaitu-
rin viereiselle vesialueelle toimitilakorttelin 20003 viereen seka laituria-
lueelle (kortteli 20022), jolla sijaitsee Helen Oy:n kaytosta vuoteen
2024 mennessa poistuva Salmisaaren voimalaitoksen hiilenlastauslai-
turi. Alueen laajuus on noin 18 000 m?. Kaupunki omistaa varausalueen
maa- ja vesialueet.
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Tammasaarenrannan ja laiturin valisessa altaassa on kulttuurin ja va-
paa-ajan toimialan vuokraamia pienvenepaikkoja, joiden on tarkoitus
sailya toiminnassa. Tammasaarenlaiturissa, varattavan alueen pohjoi-
sosassa on Suomen ymparistokeskuksen merentutkimusalus Arandan
kotisatama. Arandalle etsitaan varausaikana uusi satamapaikka.

Hankkeen kuvaus

Kaavatilanne

Hankkeen tavoitteena on tutkia ja kehittda keskeisella sijainnilla oleval-
le alueelle uudenlaista merellistéa asumista. Suunniteltavat asuinkerros-
talot olisivat paaosin kelluvia. Asuinrakennusten lisaksi alueelle tulisi
merellista julkista kaupunkitilaa, jonka ranta-aukio, vierasvenelaiturit ja
merelliset palvelut olisivat kaikkien kaupunkilaisten kaytettavissa.

Hanke tutkii 4-5 -kerroksisen kelluvan asuinkerrostalorakentamisen to-
teuttamisedellytyksia. Uudenlainen rakentamistapa edellyttaa suunnit-
teluperiaatteita, jotka hanke tulee laatimaan kehittdmisvaiheessa yh-
teistydossa kaupungin kanssa. Hankkeessa tutkitaan modulaarista ja
teollista puurakentamista, seka veteen rakentamisen vahahairidisyytta.

Kelluvien rakennusten lampo- ja jaahdytysenergia on tarkoitus tuottaa
vesistolammoalla. Lammaontuotannon lisaksi merellistd ymparistéa hyo-
dynnetaan asukkaille mahdollistettavien ja tarjottavien merellisten pal-
veluiden muodossa. Teknisen konseptin lisaksi kehittamisvaiheessa
kehitetaan asumisen palvelukonsepti.

Kelluvien rakennusten pysakaointi on suunniteltu sijoitettavaksi raken-
nuksien alle ponttooneihin. Vaestonsuojatilat on tarkoitus sijoittaa uu-
disrakennushankkeen yhteyteen osoitteeseen Energiakatu 8.

Asunnot on tarkoitus toteuttaa saantelemattomina omistusasuntoina.

Arkkitehtisuunnittelusta vastaa JKMM Arkkitehdit Oy.

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa osin vesialuetta ja osin
asemakaavoittamatonta aluetta. Yleiskaavassa alue on vesialuetta, jo-
ka rajautuu kantakaupunkialueeseen (C2 merkinta). Alueelle on tarkoi-
tus tehda asemakaavamuutos, mikali suunnittelu etenee varausehtojen
mukaisesti.

Varausehdot ja tontinluovutus

Alueen kehittamista tehdaan yhteistydssa kaupungin kanssa. Erityisis-
sa varausehdoissa on huomioitu muun muassa alueen suunnittelu
kaupungin ohjauksessa, asumisen rahoitus- ja hallintamuodot, varau-
salueen rakentamiskelpoisuutta ja sen rantarakenteen kuntoa koskevat
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ehdot, yhteistyo Kiinteistdo Oy Kaapelitalon kanssa seka vahahiiliset
ratkaisut.

Erityiset ja yleiset varausehdot ovat liitteissa 2 ja 3. Varausehdot on
valmisteltu yhteistydssa asemakaavoituspalvelun ja kaupunginkanslian
kanssa.

Kaupunkiymparistolautakunnan esittamiin erityisiin varausehtoihin on
lisatty ehto, jonka mukaan varauksensaaja on velvollinen huomioimaan
Helen Oy:n mahdolliset energiahuollon tarpeista tulevat reunaehdot
suunnitelmissaan. Asian valmistelun ja kaupunkiymparistdlautakunnan
kasittelyn jalkeen on ilmennyt, etta varausalueella olevaa Tammasaa-
ren satamaa tarvitaan Helen Oy:n toiminnoille todennakoisesti viela
noin 5-10 vuotta.

Kaikkien kehittamisvarausalueella olevien tonttien toteuttamiseen tah-
taavista varaus- ja luovutusehdoista paatetaan erikseen. Varauksen-
saajalla on oikeus tontinvaraukseen, kun kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt asemakaavan ja varausehdoissa mainitut muut edellytykset
ovat tayttyneet.

Luovutusmuodosta ja -ehdoista paatetaan myohemmin tonttivarauk-
sessa, mikali hanke osoittautuu jatkoselvittamisen aikana toteuttamis-
kelpoiseksi.

Vuorovaikutus

Hankkeen suunnitelma oli kommentoitavissa Kerro kantasi -palvelussa
30.11.-21.12.2021. Kommentteja pyydettiin esimerkiksi asuntoihin, lii-
ketiloihin ja toimintoihin seka liikenteeseen ja reitteihin liittyen. Kom-
mentteja saatiin yhteensa 480 kappaletta ja niista tehtiin yhteenveto.
Tammasaarenlaiturin alueen ja ympariston elavoittamista pidettiin paa-
saantoisesti myonteisena, mutta liikennetta ja pysakaointipaikkojen tar-
vetta lisdavan asuntorakentamisen sijaan alueelle toivottiin virkistymi-
seen liittyvaa toimintaa. Lisaksi palautteessa tunnistettiin, etta asumi-
sen sijoittaminen Kaapelitehtaan viereen saattaa aiheuttaa riskin Kaa-
pelitehtaan toiminnalle tapahtumista kantautuvan melun kannalta.

Hankkeesta jarjestettiin myds infotilaisuus verkossa 9.12.2021. Tilai-
suuteen osallistui noin 40 henkil6a. Tilaisuudessa esitetyt kysymykset
koskivat mm. pysakaintia ja liikennetta, hankkeen vaikutusta nakymiin,
ymparistdvaikutuksia ja -olosuhteita, alueen mahdollisia tulevia palve-
luita seka rakentamisaikaisia vaikutuksia.

Kyselyn ja asukastilaisuuden palaute on huomioitu varausehdoissa ja
varausaluetta pienennettiin huomattavasti palautteen perusteella.
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Asemakaavamuutoksen valmisteluun sisaltyy oma vuorovaikutuspro-
sessinsa.

Varauksen perustelut

Toimivalta

Hanke vastaa kaupungin strategisiin tavoitteisiin hyddyntamalla Helsin-
gin merellisyyttd asumisessa uudella tavalla.

Kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220 § hyvaksymien Helsingin tontin-
luovutusta koskevien linjausten mukaan kaupunki voi varata asunto- ja
yritystontit suoravarauksena ilman julkista hakua tapauskohtaisesti ar-
vioitavin erityisin perustein. Tammasaarenlaiturin alue varataan hakijan
aloitteesta kehittdmishankkeelle, jolla on merkittavaa uutuusarvoa ja on
todennakoista, ettei kilpailuttamalla tai julkisella haulla olisi saavutetta-
vissa kaupungin kannalta parempaa lopputulosta. Vastaavaa hanketta
ei ole aiemmin toteutettu Suomessa. Hanke on merkittava kerrostalo-
rakentamisen kehittdmisen kannalta ja tuo asukkaille uusia asumisen
vaihtoehtoja.

Kelluvien asuntotonttien varaaminen hakijalle aiemmin kuvatuin ehdoin
perustuu kaupunginhallituksen tontinluovutuslinjauksiin, joiden mukaan
suoravaraus voidaan tehda sellaiselle kehittamishankkeelle, jolle on
Kehittyva kerrostalo -tyéryhman puolto.

Kehittamisvarausalueella olevien kerrostalotonttien varaamisesta tul-
laan tekemaan oma tonttivarausesityksensa, mikali hanke osoittautuu
jatkoselvittamisen aikana toteuttamiskelpoiseksi.

Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.

Esittelija

kansliapaallikko

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja kehittdmisvarausaluekartat

2 Erityiset varausehdot_ Tammasaarenlaituri_041022

3 Yleiset _varausehdot 10012022
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Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

1 Tontinvaraushakemus_Floating_Flats

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunginkanslia

Kaupunkiymparistolautakunta 23.08.2022 § 422
HEL 2022-000607 T 10 01 01 00

Tammasaarenlaituri

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:

Ruoholahden lansiosan Tammasaarenlaiturin alueen varaamista Floa-
ting Flats Oy:lle (Y-tunnus 3097750-9) asuntohankkeen kehittamista,
kumppanuuskaavoitusta ja toteutusedellytysten selvittamista varten
(kehittamisvaraus) seuraavin ehdoin:

o kehittamisvarausalue on liitekartta 1 mukainen. Alueen
pinta-ala on noin 18 000 m?2.

o varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

o varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteiden 2
ja 3 mukaisia erityisia ja yleisia varausehtoja.

(A1120-471)
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23.08.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikko llkka Aaltonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

16.08.2022 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tiimipaallikko, kiinteistokehitys, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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