l . . I HELSINGIN KAUPUNKI 1/16
Hels"‘kl Kaupunkiymparistd

LYHYTAIKAINEN VUOKRAUS RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN
1. Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistdlautakunta. Vuokranantajalla tarkoitetaan
myds maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelua.

2. Vuokralainen:
Oulun Rakennusteho Oy perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun (Y-tunnus: 1000124-2).
3. Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20077 tontti 2 (kiinteistétunnus
91-20-77-2) pinta-ala 1 628 m?, osoite Tahitinkatu 4).

3.1 Vuokra-aluekartta: Ei Liitteena [

4. Vuokraustunnus:

A1120-512

5. Kayttotarkoitus:

Rakennusluvan hakeminen

6. Vuokra- ja irtisanomisaika:

Vuokra-aika on 1.10.2024-30.9.2025 (yksi (1) vuosi).

Vuokraus on maaraaikainen, ja se paattyy ilman eri ilmoitusta vuokra-ajan paattyessa.
Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa vuokrasopimus paattymaan 2 viikon
kuluttua irtisanomisilmoituksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantiin sovelletaan, mita yleisten
vuokrausehtojen 9.7 §:ssad on maaratty. Irtisanomisilmoitus annetaan kirjallisesti.

Ellei erikseen toisin ole maaratty, tdma vuokraus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun vuokra-aluetta
koskevan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa tai tontin muu
luovutusasiakirja allekirjoitetaan.

7. Maanvuokraa vastaava korvaus:

32 094,38 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa).

7.1 Maksaminen:

Maanvuokraa vastaava korvaus maksetaan viimeistdan laskuun merkittyna erapaivana.

Ellei vuokraa tai muita vuokrasopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana,
vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille saataville erépaivasta lukien
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maksupaivaan saakka viivastyskorkoa ja perimispalkkiota kaupungin vahvistaman perusteen

mukaan.

8. Vuokrausehdot:

Tassa vuokrauksessa noudatetaan edella mainittuja ja jaliempana esitettyja (A) yleisia
vuokrausehtoja sekd mahdollisia jaljempana esitettyja (B) erityisia vuokrausehtoja.

10. Vahingonkorvaus:

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa

vahingon.

(A) Yleiset vuokrausehdot

1§ Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa
kuulematta siirtda vuokraoikeutta toiselle.

2 § Alivuokraus

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen
osaa toisen kaytettavaksi.

3 § Varauspaitoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-
aluetta koskevaa kaupungin varauspaatosta liitteineen
ja sitd mahdollisesti tarkentavia paatoksia, ellei
erikseen toisin ole sovittu.

3.1 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuoto

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle alla
olevan vaihtoehdon/olevien vaihtoehtojen mukaisen
hankkeen/mukaiset hankkeet.

A

A) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-
ehtoja

B) Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-
ehtoja

C) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | —ehdoin
D) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il —ehdoin
E) Vapaarahoitteisia hintakontrolloituja
omistusasuntoja

F) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) opiskelija-
asuntoja

G) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
nuorisoasuntoja

H) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
asumisoikeusasuntoja

1) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-
asuntoja

J) Velvoiteautopaikkoja

K) Muu tuotanto (miké):

4 § Rakennussuunnitelmien (ja hankinta-arvon)
hyvéksyttiminen

4.1 § Hitas- ja hintakontrolloitujen
omistusasuntohankkeiden suunnitelmat ja
hankinta-arvo

Vuokra-alueelle rakennettavan Hitas- hankkeen
suunnitelmat (paapiirustukset) on, sen lisaksi, mita
niiden kasittelystd on mahdollisesti erikseen maaratty,
esitettava etukateen ennen rakennusluvan tai
vastaavan hakemista kaupunkiympariston
asuntopalvelulle hyvaksyttavaksi. Vuokralainen on
liséksi velvollinen esittdmaan kohteen hankinta-arvon
asuntopalvelun hyvaksyttavaksi.

Suunnitelmille ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
tyéryhman puoltava lausunto ennen naiden
saattamista asuntopalvelulle kasiteltavaksi.

Hintakontrolloidun asuntotuotannon suunnitelmien ja
hankinta-arvon hyvaksymisen osalta noudatetaan
edella mainittua menettelya, ellei tontin
varauspaatoksen ehdoista muuta johdu tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu toisin
maaraa.

4.2 § Muiden hankkeiden suunnitelmien
hyvéksyminen

Tontit-yksikko tutkii kunkin vuokra-alueelle
toteutettavan rakennuksen vuokrasopimuksen
mukaisuuden rakennusluvan tai vastaavan hakemisen
yhteydessa Lupapisteessa (www.lupapiste.fi)

5 § Tontin lohkominen ja rekisterdinti

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hakemaan etukateen, ennen pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen hakemista, vuokra-alueen osalta
tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen
kiinteistorekisteriin.

Mikali vuokranantaja on taman vuokrasopimuksen
valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
vuokra-alueen osalta lohkomisen, tonttijaon ja/tai



Helsinki

rekisterdinnin, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
tasta aiheutuneet kulut vuokranantajalle taman
erikseen esittdman laskun mukaisesti.

6 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu, suunnitelmien
ja viranomaismaaraysten noudattaminen

6.1 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle
toteutettavan hankkeen suunnittelusta ja
rakentamisesta kokonaisvastuuperiaatteella.
Vuokralainen on talléin velvollinen muun ohella:

- Suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueen
yhteisty0ssa Helsingin kaupungin alueellisten
yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

- Selvittdmaan vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden liikenne ja
katusuunnittelun investointiyksikolta,
aluerakentamisprojektilta ja maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulta hyvissa ajoin
ennen rakentamisen aloittamista.

Tekemaan tai teettdmaan vuokra-alueen
rakentamisen kannalta riittavat maaperan
rakennettavuusselvitykset (ml. yksityiskohtainen
pohjatutkimus, perustamistavan valinta,
pohjaveden hallinta-, tulva- ja radonselvitykset).

Osaltaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutuksen
tarvittavilta osin vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistojen (ml. yleisten alueiden) kanssa.

Osaltaan koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen vuokra-aluetta ympardivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Selvittdmaan hyvissa ajoin etukateen ennen
suunnittelun ja rakentamisen aloittamista vuokra-
aluetta ympardivien katu-, puisto- ja muiden
yleisten alueiden seka kunnallistekniikan
ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan
vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmansa naiden kanssa.

Hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi
tarvittavat viranomaisluvat ja muut mahdolliset
suostumukset.

Selvittamaan Helsingin Sahkoverkko Oy:lta, HSY
Vedeltd seka Helsingin seudun liikenteeltd naiden
tahojen mahdolliset tilatarpeet (esim. muuntamot
ja jakokaapit) seka huomiomaan ndma hankkeen
suunnittelussa.

6.2 § Suunnitelmien ja viranomaismaaraysten
noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen muun ohella
noudattamaan:
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- Vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd
mydnnetd poikkeamispaatosta.

Mahdollisia alueellisia rakennustapa- ja muita
vastaavia ohjeita.

Kulloinkin voimassa olevaa kaupungin ohjetta
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seké kaadettavat puut” ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita vuokranantaja toisin maaraa.

Hankkimiensa naissa sopimusehdoissa lueteltujen
ja muiden tarvittavien viranomaislupien,
suostumusten ja muiden vastaavien ehtoja seka
niiden perusteella annettuja maarayksia.

Hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa
toteutuksessa vuokranantajan hyvaksymia
suunnitelmia seka hitas- ja hintakontrolloitujen
hankkeiden osalta hyvaksyttya hankinta-arvoa.

6.3 § Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan
rakentamisaikataulu

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja
kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattdaman
aikataulun mukaisesti.

7 § Maaperatutkimukset, maanrakennustyét,
energiakaivot ym.

7.1 § Maaperatutkimusten suorittaminen vuokra-
alueella

Vuokralaisella on tdman vuokrauksen perusteella
oikeus omalla kustannuksellaan ja vastuullaan
suorittaa vuokra-alueella tavanomaisia
maaperatutkimuksia (esim. maaperan kairaus).
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta ilman eri
suostumusta kaataa puita tai muutoin suorittaa
sellaisia toimenpiteita, jotka olennaisesti vaikuttavat
vuokra-alueen yleisiimeeseen (esim. siisteys).

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa
kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen
vuokranantajan edellyttdmaan kuntoon.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista, mikali maaperatutkimusten
suorittaminen vuokra-alueella ei ole mahdollista.

7.2 § Maanrakennustoéiden suorittaminen vuokra-
alueella

Vuokralaisella ei ole taman vuokrauksen perusteella
oikeutta maanrakennustoéiden (esim. puunkaato ja
maankaivu) eika rakennustoiden suorittamiseen.
Vuokralaisella on oikeus maanrakennustdiden ja
rakennustoiden suorittamiseen vuokra-alueella vasta
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen, ellei muuta ole sovittu.

7.3 § Katu- ja yleisella alueella suoritettavat
maanrakennustyot

Vuokralaisella ei ole taman vuokrauksen perusteella
oikeutta suorittaa maanrakennus- eika muita vastaavia
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toimenpiteita katu- tai muulla yleisella alueella. Naiden
alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan hankkimaan kaikki tarvittavat luvat ja
suostumukset alueiden kayttd ja valvonta—yksikolta
(luvat@hel.fi) sekd noudattamaan naissa annettuja
maarayksia.

7.4 § limoitus maaperan puhtaudesta

Tiedot maaperan puhtaudesta seka vuokra-alueella
mahdollisesti suoritetuista/suoritettavista toimenpiteista
ilmenevét jéljempéana kohdasta "Erityiset
vuokrausehdot”.

7.5 § Hoitovelvollisuus ja vuokralaisen vastuu
maaperasta

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja
vuokra-alueella olevat rakennukset ja muut rakenteet
seka vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden
hoidosta antamia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei
vuokra-alue vuokralaisen toimesta tai muutoin
pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen
onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa
velvollinen esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen
alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella
sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali kaupunkiympéristélautakunta tai sen oikeuttama
viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla pitkaaikaisesti
vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta vuokra-aluetta
vuokralaiselle ja vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen
maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
my&hemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen

yydettaessa esittamaan vuokranantajalle
kunnostuksen loppuraportin.

7.6 § Energiakaivot

Vuokralaisella on oikeus maalammon hyddyntamiseksi
ja rakennusten viilentdmiseksi toteuttaa vuokra-
alueelle tavanomaisia enintéan noin 1 000 metrin
syvyisia energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin
voimassa olevan lainsdadannoén, viranomaisohjeiden
ja tata varten mydnnettavien viranomaislupien
mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee
liséksi noudattaa vuokranantajan mahdollisesti
antamia tarkempia ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat,
tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai vastaavat
saattavat estda energiakaivojen sijoittamisen vuokra-
alueelle. liman naapurikiinteistdjen omistajien
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suostumusta energiakaivoja ei mydskaan saa sijoittaa
siten, ettd se vaarantaa tai estaa naapurikiinteistéjen
mahdollisuuksia hyédyntda maalampdéa alueillaan.
Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti
selvittdmaan kaupungilta vuokra-alueen osan, johon
energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai
huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edella
mainittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on
vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen
esteen/tilan omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan
velvollinen valittdmasti poistamaan energiakaivoihin
asentamansa keruulaitteistot ja tayttdmaan mainitut
kaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen
kayttdoikeus kahden (2) vuoden kuluessa
vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta
kirjallisesta kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Vuokranantaja korvaa edella mainitussa
itisanomistilanteessa energiakaivojen kayton
estymisesta ja poistamisesta johtuvat valittomat
vahingot edellyttden, etta toimenpiteista ja
kustannuksista sovitaan vuokranantajan kanssa
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Korvattavia kustannuksia ovat energiakaivojen
keruulaitteiston poistamisesta ja tayttamisesta seka
korvaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman
toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokranantaja korvaa
asiassa mahdollisia valillisia vahinkoja, kuten
korvaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa energian
kayttdkustannusten ja/tai energiajarjestelman
yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda edella mainitun
korvauksen maksamista koskeva velvollisuus
kolmannelle.

8 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat
yleiset ehdot

8.1 § Hitas | — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas | —ehdoin toteutettavien hankkeiden osalta
noudatetaan seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistydryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
l1ahiympariston suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhman lausunto.

2

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava
niitd Hitas-tydryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia
suunnitelmia, jotka ovat hinnan maarittelyn perusteina.

Vuokralaisen on piirustusten ohella esitettava
kaupunkiympariston asuntopalvelulle Hitas-tyéryhman
lausunto rakennushankkeen laadusta.
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3

Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy
asuntopalvelun ennen vuokra-alueen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista hyvaksyman hinnan
perusteella.

Vuokralaisen on esitettdva asuntopalvelulle
rakennushankkeen kustannuksista laskelma, josta
tulee ilmeta asuntojen keskimaarainen nelidhinta ja
Hitas-tydryhman lausunto rakennushankkeen
hinnasta.

Asuntopalvelun hyvaksyma myyntihinta vastaa
todellisia rakentamiskustannuksia, naihin luettuina
rakennusaikaiset hallinto-, pddoma- ja
markkinointikustannukset.

Hyvaksyttdvan hinnan maarittelyn perusteena ovat
urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat
rakennuskustannukset, vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai kustannusten laskennallinen
toteaminen.

4

Vuokra-aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio ja kaupungille on varattava tilaisuus tulla
yhtidn perustajaosakkaaksi tai ostaa haluamiinsa
huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

5

Vuokra-aluetta hallitsemaan perustetun yhtion
yhtidjarjestykselle on saatava
kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyminen.
Yhtidjarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuneita yhti6itd koskevat Hitas I-ehdot.

6

Vuokralaisen on ennen tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista
kaupunkiymparistélautakunnalle selvitys siita, etta
Helsingin kaupunki on otettu yhtién osakkaaksi ja etta
yhtidn yhtidjarjestykseen on sisallytetty mainitut Hitas
I-ehdot.

7

Asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava
mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion
rakennusaikaiseen hallitukseen.

8

Vuokralaisen on huolehdittava siita, etta kaikille yhtién
osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason
maaraytymisperiaatteista seka
maanvuokrasopimuksen ehdoista.

9

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kauppakirjoista on lahetettava jaljennos
asuntopalvelulle kahden (2) kuukauden kuluessa
kaupasta.

10

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.
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11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §) Hitas-
jarjestelman kehittamista koskevaa paatosta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myytaessa
tai muutoin luovutettaessa omistusoikeudella
varmistamaan asuntopalvelulta ja Hitas-asuntojen
(osakkeiden) ostajalta, etteivat mainitut tahot pysyvasti
omista muita Hitas-asuntoja. Asuntopalvelulta on myés
varmistettava, ettd kysymys on omistamisrajoituksen
valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta.

Talléin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen sisallyttamaan uusien Hitas-asuntojen
(osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin
luovutusasiakirjoihin omistamisrajoituksen valvontaa
koskevat kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (688 §)
hyvaksyman mallin mukaiset tai vastaavan sisaltoiset
ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (yhtién hallitus) on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin
pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivien
perustajaosakkaiden allekirjoittaman
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman
mallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden
kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista.

Tiedottaminen

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uusia
asuntoja myytaessa tuleville ostajille asunto-
osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan
ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista
omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30
vuotta vuokralaisena olevan yhtién viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen
valmistumispaivana pidetaan rakennuttajan
kaupunkiympariston asuntopalvelulle ilmoittamaa
muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama
rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.
Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa,
jolloin rakennusvalvontapalvelu on hyvaksynyt
rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.

8.2 § Hitas Il — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas Il —hankkeiden osalta noudatetaan Hitas | —
hankkeita vastaavia ehtoja kuitenkin siten, ettei
kaupunki tule perustettavan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen
tulee sisallyttaa Hitas | —ehtojen sijaan Hitas 1l —ehdot.

8.3 § Hintakontrolloituja omistusasuntoja koskevat
yleiset ehdot:
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Hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden osalta
noudatetaan edelld mainittuja Hitas | ~hankkeita
vastaavia ehtoja seuraavin poikkeuksin:

Lukuun ottamatta kyseisten ehtojen kohtia 5, 6,11.

Kohta 4 koskien ainoastaan velvollisuutta perustaa
asunto-osakeyhtio hallitsemaan vuokra-aluetta.

Kohta 9 koskien ainoastaan asunnon hallintaan
oikeuttavien osakkeiden ensimyyntia.

Mikali tontin varauspaatdksessa on kuitenkin maaratty
muusta menettelysta (esim. asuntojen
enimmaismyyntihinnan muodostuminen), noudatetaan
tontinvarauspaatoksen mukaisia ehtoja.

8.4 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki)
asumisoikeushankkeita koskevat ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki)
asumisoikeushankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistydryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
l&hiympariston suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus.

3

Asuntojen hinta maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hintapaatésten mukaan, jotka on
toimitettava kaupunkiympariston asuntopalvelulle
viipymatta niiden antamisen jalkeen.

4

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.

5

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan
myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan,
vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas 1l-ehdot.
Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville
muutoksille on saatava kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyminen.

8.5 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki)
vuokra-asuntohankkeita seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeita koskevat yleiset ehdot
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Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) vuokra-
asuntohankkeiden seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistydryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
l1ahiympariston suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus.

3

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille

4

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistbosakeyhtioksi, joissa voidaan
myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan,
vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas 1l-ehdot.
Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville
muutoksille on saatava kaupunkiympéristdlautakunnan
hyvaksyminen.

9 § Muut yleiset ehdot

9.1 § Yleiseen kayttoon osoitetut alueen osat
vuokra-alueella ja kaupungin hyvéksi tulevat
rasitteet

Mikali osa vuokra-alueesta on asemakaavassa tai
muutoin osoitettu yleiselle jalankululle tai muuhun
yleiseen kayttéon vuokralainen on, ellei toisin sovita tai
maarata, velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan po. alueen osan vuokra-alueen muun
suunnittelun yhteydessa ja kustannuksellaan
vastaisuudessa toteuttamaan po. alueen
talonrakentamisen yhteydessa. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan po. alueen
kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito
mukaan lukien.

Kaupunki sisallyttaa kaikki tarpeelliseksi katsomansa
rasitteenluonteiset- ja rasite-ehdot vuokra-aluetta
koskevaan lopulliseen luovutussopimukseen tai
erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin.

9.2 § Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta
kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja my0s yleisten alueiden kanssa po.
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
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yhteisjarjestelyitéa koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset kaupunkiympariston tontit-yksikon
hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina
olevien vuokratonttien pitkdaikaisiin vuokrasopimuksiin
ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa
on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden sekd muiden
vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestdmaan siten, ettd
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vdhimman mahdollisen haitan
periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kaytdn edellyttamista
valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyistd mitdan korvausta,
elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai
vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista
asioista sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa
omistamiensa tonttien osalta naista harkintansa
mukaan seka sisallyttda niitd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin
seka mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyista alueiden kaytto ja
valvonta-yksikdn kanssa seka esittamaan mainitut
sopimukset tontit-yksikon hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po.
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista eika rasitteiden tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

9.3 § Maanalaisten hankkeiden huomioiminen

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus
korvauksetta pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen
mukaista toteuttamista eivatka kayttéa.

Vuokralainen on velvollinen hankkeen suunnittelussa
huomiomaan vuokra-alueella olevat, asemakaavassa
tai muutoin vuokra-alueelle toteutettavaksi osoitetut
maanalaiset hankkeet siten, ettei vuokralaisen
hankkeesta aiheudu niille haittaa, vahinkoa eika
vaaraa.

9.4 § Yhdyskuntatekniset laitteet
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Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen
korvauksetta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

9.5 § Johdot ja johtosiirrot

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita tai
vastaavia. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
kaupunkimittauspalvelulta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto edellyttda mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta po.
johtojen omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa
johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot maéarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisella on oikeus vuokrasopimuksen
mukaan myds maanrakennustdiden suorittamiseen
vuokra-alueella ja maanrakennustdiden yhteydessa
sielta I0ytyy kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, vuokralainen on velvollinen
keskeyttdmaan maanrakennusty6t ja ottamaan
valittémasti yhteytta johtojen omistajaan ja
vuokranantajaan. Yksityisten johtojen yms. osalta
noudatetaan vastaavaa periaatetta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle tai
kolmannelle aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttdonotto viivastyy kaytdssa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos
vuokralainen joutuu tdman vuoksi suorittamaan
véliaikais- tai muita jarjestelyja tontin osalta.

9.6 § Katselmus

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella
katselmus. Vuokralaiselle iimoitetaan katselmuksesta
etukateen. Samalla iimoitetaan, onko vuokralaisen tai
tdman edustajan lasnaolo katselmuksessa tarpeen.
Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue
rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten
jarjestettéava vuokranantajalle tai taman edustajalle
paasy kaikkiin tiloihin.
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Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia,
vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka
kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

9.7 § limoitus- ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti
vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan
sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset,
kuten vuokrasopimuksen paattamista koskevat
ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan vuokraukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

9.8 § Vastuunrajoitus

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen
hankkeen suunnittelusta tai toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista ellei erikseen ole nimenomaisesti toisin

sovittu ja kaupungin toimivaltainen taho nain paattanyt.

Tama vuokraus ei rajoita vuokranantajaa
luovuttamasta vuokra-aluetta tai sen osaa kolmannelle
véliaikaista tai muuta vastaavaa kaytt6a varten.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja
maarittda vuokra-alueen lopullista luovuttamista
(pitkaaikainen vuokraus tai muu luovutus) koskevat
ehdot harkintansa mukaan tésta vuokrauksesta
riippumatta. Luovutuksessa noudatetaan tallgin
soveltuvin osin kaupunkiymparistélautakunnan
vahvistamia vakioehtoja ja tapauskohtaisia
erityisehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettéa tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi
tai niiden mydntaminen pitkittyy tai estyy.

9.9 § Hakemuksen ja selvitysten toimittaminen

pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai muun
luovutusasiakirjan laatimiseksi

(B) Erityiset vuokrausehdot
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Vuokralaisen tulee tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tai muun luovutusasiakirjan
valmistelua varten toimittaa tontit-yksikélle kirjallinen
hakemus. Hakemuksen oheen tulee liittda seuraavat
selvitykset:

A. Kaikki hankkeet toimittavat:

1. Paasuunnittelijan vahvistama selvitys
rakennusoikeuden kaytosta, joka sisaltaa
selvityksen hankkeen huoneistojakaumasta,
asuntojen keskipinta-alasta seka perheasuntojen
(2 makuuhuonetta ja isommat) maarasta ja
naiden asuntojen keskipinta-alasta.

2. Hankkeen energiatodistus.

3. Vuokra-aluetta koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset (mikali tiedossa).

4. Tontin varauspaatoksessa mahdollisesti
edellytetyt selvitykset (esim. Kehittyva kerrostalo
—hankkeet).

B. Kaikki yhtiomuotoiset hankkeet toimittavat
edella esitetyn lisdksi:

1. Vuokralaiseksi/ostajaksi tulevan yhtion
kaupparekisteriote.

C. Hitas —hankkeet toimittavat edelld esitetyn (A
ja B) lisdksi:

1. Rakennuttajan/ryhmarakennuttajien Hitas-
asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa
koskeva sitoumus (mikali rakennuttaja ei ole
aiemmin toimittanut ko. sitoumusta) (sitoumus
saatavilla pyynndsta tontit-yksikolta).

2. Kaupparekisterin ote asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestyksesta, johon on sisallytetty uuden
hitas-yhtiéjarjestysmallin mukaiset pykalat.

3. Hitas | —hankkeissa sitoumus siit3, ettd Helsingin
kaupunki tullaan ottamaan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi.

4. Kaupunkiymparistén asuntopalvelun paallikén
paatokset suunnitelmien ja hankinta-arvon
hyvaksymisesta.

Sen liséksi, mitd edelld on yleisten ehtojen osalta todettu, noudatetaan jéljiempéané esitettyjé

erityisehtoja:

1
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle vapaarahoitteisia
sddntelemattomia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Lisdksi vuokra-alueelle (tontille
20077/2) tulee toteuttaa sen ensimmaiseen kerrokseen Samoankujan ja Tahitinkadun varteen
paivittdistavarakauppa, jonka kerrosala on vahintaan 600 k-m2.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunkiymparistolautakunnan varauspaatoksen
30.8.2022 (436 §) ehtoja. Vuokralainen on edelleen velvollinen osana tontin varauspaatosta
noudattamaan 18.2.2022 paivatyn tarjouspyynnon ja sen liitteiden ehtoja, ellei erikseen ole
toisin sovittu.

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteisty0ssa kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin, asemakaavoituspalvelun, rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden ja tontit-yksikdn kanssa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro 12663, ellei siita
myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita ja
muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”, ellei vuokranantajan
(maankaytto ja kaupunkirakenteen tontit-yksikon) kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin
madaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka
vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten myéhemman kayton, peruskorjaamisen,
muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden
ehtoja ja maarayksia.

Varausehdoista poiketen vuokra-alueen pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee tehda ja
rakentaminen aloittaa sekd maksaa loppuosa maanvuokran lisdosuudesta (4 105 040 euroa)
viimeistdaan 31.10.2025 mennessa.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan 1.11.2024 alkaen maksamattomalle maanvuokran
lisdosuuden loppuosalle (eli 4 105 040 euron osalta) vuotuista yksinkertaista viivastyskorkoa
4,75 %:n mukaan siihen saakka, kunnes mainittu maanvuokran lisdosan loppuosa on
kokonaisuudessaan maksettu. Edella mainittu korko on maksettava maanvuokran lisdosan
loppuosan maksamisen yhteydessa.

3

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa
erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
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vahintaan A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku on enintaan
75 (kWhE/(m2vuosi), ellei kaupunki erittdin painavasta vuokralaisesta rijppumattomasta syysta
toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistadn hakiessaan vuokra-alueen (tontin) pitkdaikaista
vuokrausta esittamaan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun tontit -yksikolle
vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan tontit -yksikon hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen luovuttamisesta, mikali
vuokralaisen hanke ei tayta edelld mainittua vaatimusta eika kaupunki myénna vaatimuksesta
poikkeusta.

4

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden, maanalaisten tilojen, korttelin 20077 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeen kayttéonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden,
maanalaisten tilojen tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen
johdosta tai muiden vastaavanlaisten syiden vuoksi, tai vuokralainen joutuu tallaisen
viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

5

Korttelin 20077 AK-tonttien 2 ja 3 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena ja
kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta eika vuokra-aluetta saa
aidata.

Ellei Jatkasaaren Pysakointi Oy tai Kaupunki toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan vuokra-aluetta palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttamat velvoiteautopaikat (36 kpl) kortteliin 20077 Jatkasaaren Pysakointi Oy:n toimesta
rakennettavaan pysakdintitaloon. Autopaikat toteutetaan nimeamattéming, eli hankinnan
kohteena on vain pysakdintioikeus mainittuun laitokseen, ei tietty erikseen osoitettu
autopaikka.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun alueellisen
pysakointiyhtion (Jatkdsaaren Pysakointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja pysakointiyhtion
toimesta vahvistettujen periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Pysakointiyhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei Kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat
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osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset sopimukset sekda maksamaan
osakemerkintamaksut pysakointiyhtion maaraamana ajankohtana.

Kaupunki ja Jatkdasaaren pysakointi Oy eivat vastaa mistaan vuokralaiselle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia vuokra-
alueen velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun pysakointitaloon tai
pysakadintitalo ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttdoonotettavissa vuokralaisen
hankkeen valmistumisen edellyttdamassa aikataulussa. Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy
sen, etta kortteliin 20077 toteutettava pysakaointitalo ei valttamatta ole valmistunut
vuokralaisen hankkeen valmistumiseen menness4, ja etta tasta syysta tontille (vuokralaisen
hankkeelle) on jarjestettava valiaikaiset autopaikat vuokralaisen kustannuksella toisaalta.
Mainittu pysakointitalo toteutetaan Jatkdasaaren Pysakointi Oy:n paattamassa aikataulussa.

Vuokralainen vastaa kaikista hankettaan palvelevien velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta
aiheutuvista kustannuksista sekd mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista. Ellei kaupunki tai Jatkasaaren Pysakointi Oy toisin
madraa, vuokra-alueen valiaikaiset autopaikat tullaan ensisijaisesti jarjestamaan joko tontille
20068/1 ja/tai tontille 20831/1 toteutetusta maanpaallisesta pysdkointitalosta Jatkasaaren
Pysdkointi Oy:n maaraamin ehdoin. Mikali mainituissa pysdkointitaloissa ei ole tilaa,
jarjestetaan valiaikaiset autopaikat vuokralaisen kustannuksella muualta. Edelld sanotusta
poiketen vuokra-aluetta palvelevat viliaikaiset le-paikat jarjestetdaan kaupungin ja/tai
Jatkdsaaren pysakointi Oy:n maaraamalta alueelta vuokralaisen kustannuksella.

7

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestdnsuojatilat vuokra-alueelle rakennettaviin vaestonsuojiin lainsdadannon ja
viranomaismaaraysten edellyttamalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen vaestonsuojapaikkojen jarjestamisesta johtuvista
haitoista, vahingoista, kustannuksista tai velvollisuuksista.
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Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen vuokra-alueelle.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-
alueelle tilat kaksoismuuntamoa varten 18.2.2022 paivatyn tarjouspyynnon ehtojen
mukaisesti. Muuntamotila sijoitetaan ensisijaisesti maan tasolla olevaan kerrokseen
rakennuksen ulkoseindlle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Talldin
vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista
edelld mainitun tarjouspyynnon mukaisin ehdoin. Mikali osapuolet eivat pdase asiassa
sopimukseen, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus ratkaista asia.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan sahkoverkosta,
kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun
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omaisuudenhallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen
tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan
nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-
alueelle kadulle avautuvan ovellisen tilan yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten
kaikkine rakenteineen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Tilan tulee olla vahintaan 1,2
metria syva, 2,5 metria levea ja 2,2 metria korkea. Tilassa ei saa olla alapohjaa, ja sen tulee
mahdollistaa putkivedot vahintdaan 1 metri katupinnan alapuolelta.

Kaupungin niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-
alueelle myds katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippurakenteiden
edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat
mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym.
talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava ndiden
tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttdjien antamia ohjeita seka maarayksia. Sahkonjakelua
palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkéverkko Oy:n antamien
ohjeiden mukaisesti.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen jakokaappien,
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippurakenteiden edellyttamien
upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa
rakennuksissa sekd huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa. Kaupungilla on
oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-aluetta koskevan
rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava
hyvissa ajoin kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia. Vuokralainen on
edelleen velvollinen noudattamaan kaupungin tai tdman edustajan (logistiikkaoperaattori) po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em. suunnitelmien ja niiden
perusteella annettujen ohjeiden ja maardysten noudattamista koskevat ehdot myds vuokra-
alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata em.
logistiikkasuunnitelmia tai sitd, mita niiden perusteella on maaratty eika vuokralainen
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viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontidan, kaupungilla tai taman
edustajalla on oikeus tehda tai teettda laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena
vuokralaiselta.
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Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten
jatehuollon (tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, muovi, paperi ja pienkartonki)
Jatkasaaren alueelle toteutettavalla alueellisella jatteen putkikerdysjarjestelmalla, ellei
kaupunki toisin maaraa.

Talloin vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun alueellisen
jateyhtion (Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja jateyhtion toimesta
vahvistettujen periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Jateyhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa tarvittavat suunnittelu-,
merkinta- ja kdyttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa jateyhtio kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainitut sopimukset seka
suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset maksut jateyhtion ilmoittamaan maaradaikaan
mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen tekemaan
hankkeensa osalta putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
allekirjoittamaan yhtion kanssa merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa
palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle
viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluessa tontin lopullisen luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta. Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suorittamaan
merkintdmaksun tai osan siitd ennen tontin (vuokra-alueen) lopullisen luovutussopimuksen
allekirjoittamista, mikali jatteiden putkikerdysjarjestelman rahoittaminen sita painavista syista
edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
allekirjoittamaan jateyhtion kanssa kayttésopimuksen ennen vuokra-alueelle toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttéonotettavaksi hyvaksymista.

Jateyhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman keskusyksikdt ja muut vastaavat. Lisaksi
yhtio toteuttaa putkikerdysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistoputki ja syottéasemat) vuokra-alueelle.
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Helsingin kaupungilla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-aluetta palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen putkikerdysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttamien putkien, johtojen, kerdyspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen vuokra-alueella.
Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden
valiaikaisen sijoittamisen ja kdayton vuokra-alueella.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat
huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kdyttdoonottoon mennessa, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio6 eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali vuokra-alueen vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan kolmannelle,
vuokralainen on velvollinen talléin samalla siirtdmaan jateyhtion osakkeet ja niihin
mahdollisesti liittyvat sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.
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Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on pilaantunut aiemmin harjoitetun
toiminnan ja vanhojen tayttéjen vuoksi. Vuokra-alueen pilaantunut maapera kunnostetaan
vuokralaisen toimesta rakentamisen yhteydessa ymparistopalvelun 29.6.2018 antaman
ilmoituspaatoksen 129 §:n mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten vuokranantajalle (Johanna
Hytonen, puh. 09 310 36414) suunnitelma vuokra-alueen maarakennustoista heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelu, Johanna Hyténen puhelin 09 310 36414) maarakentamisen aloitusajankohta
viimeistdan kaksi viikkoa ennen tdiden aloittamista. Vuokralaisen on otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva toéiden hidastuminen.

Edelleen todetaan, etta mikali vuokra-alueelle (tontille) ei toteuteta rakennusten tai
pihakannen alaisia maanalaisia pysédkointiratkaisuja, on rakennettaviin rakennuksiin (koko
rakennusalalle) rakennettava tuulettuva alapohja tai radonputkitus koneellisella ilmanvaihdolla
(jaliempana "riskinhallintarakenteet”). Vdestonsuojatilojen (VSS) kaasutiivis alapohja on
sellaisenaan riittava rakenteellinen riskinhallintaratkaisu.

Vuokralainen on tietoinen, etta kyseiset rakenteet ovat olennainen osa pilaantuneisuudesta
aiheutuvien riskien hallintaa. Mikali vuokralainen ei toteuta em. riskinhallintarakenteita, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan poikkeaviin rakenteisiin liittyvasta lisasuunnittelusta ja -
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riskinarvioinnista, niiden hyvaksyttamisesta ymparistéviranomaisella seka viranomaisten
edellyttamista lisatoimenpiteista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantaja ei vastaa
lisddantyneesta riskista eikd mahdollisista haitoista, joita maaperassa, vedessa tai
huokoskaasussa olevista haitta-aineista saattaa aiheutua, mikali riskinhallintarakenteet on
jatetty toteuttamatta.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvista maarakennustoimenpiteistd, kuten kaivusta ja
kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen paatoksen ja vuokranantajan ohjeiden mukaisesti.
Vuokranantaja vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia
madriteltaessa vertailukustannuksina pidetaan pilaantumattomien maiden osalta niiden
kuljettamista 20 kilometrin etdisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kustannuksina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa toéiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkemmin ennen
maarakennustoiden aloittamista. Edelld mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos
korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta.
Vuokranantaja ei myodskaan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa
siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12663
ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintdan viisi vuotta vuokrasuhteen
alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitad aiheutuvista
kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen
lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista.
Edelld mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen
aiheuttajasta.

Mikali vuokra-alueelle jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehda
pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.
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Vuokralainen on velvollinen toimittamaan viipymatta [amp6-, vesi-, ilmastointi- ja

sdhkosuunnitelmat (LVIS) liitoskohtalausuntoineen ja pelastussuunnitelman kaupungin
osoittamaan projektipankkiin.
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Vuokralainen vastaa tontin alueella ja tonttia palvelevaan kunnallistekniikkaan liittymisen
toteuttamisesta ja kustannuksista. Kaupunki maarittaa tonttiin liittyvan kunnallistekniikan
liitoskohdat ja vastaa kunnallistekniikan runkolinjan toteuttamisesta katualueella. Kaupungin
toteuttamista liitoskohdista poikkeavista uusien liittymien toteuttamisesta runkolinjaan vastaa
kustannuksellaan vuokralainen, mukaan lukien jo tehdyn liitoskohdan tulppaaminen ym.
tarvittavat toimenpiteet. Kaupungilla on oikeus antaa asiaa koskevia tarkentavia maarayksia
ja/tai menettelytapaohjeita.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan Vuokra-
alueeseen kuuluvan Tahitinkujan osan siihen liittyvine laitteineen ja rakenteineen 18.2.2022
paivatyn tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti. Kuja on toteutettava kaupunkikuvallisesti
laadukkaasti ja yhtendisesti ja sen on oltava luonteeltaan avoin ja se on voitava mieltaa
yleiseksi jalankulun ja polkupy6railyn yhteydeksi.

Kujan laatutaso ja lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on hyvaksytettava kaupunkiympariston
toimialan liilkenne- ja katusuunnitteluyksikossa (projektinjohtaja Katariina Verkamo,
katariina.verkamo@hel.fi ja liikenneinsind6ri Teemu Vuohtoniemi, teemu.vuohtoniemi@hel.fi)
ennen tontin rakennusluvan hakemista. Kujan suunnittelun ja toteuttamisen osalta on lisaksi
noudatettava kaupungin mahdollisesti antamia tarkentavia ohjeita ja maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan yleisen jalankulun ja polkupyo6railyn seka
huoltoliikenteen vuokra-alueella Tahitinkujalla eikd vuokra-aluetta saa miltdan osin aidata.

Kaupunki sisallyttaa laadittaviin rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksiin asiasta kaupunkia
varten perustettavat rasiteoikeudet, muttei vastaa mistaan rasite-/yhteisjarjestelysopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, kustannuksista, haitoista eika vahingoista.



