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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue. Sahketorin tasoon tulee sijoittaa
paivittaistavarakauppa.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa korttelin 17140 kaikkia tontteja
palvelevan pysakaintilaitoksen.

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
paivakodin tai koulun tiloja.

Alue on varattu kunnan tarpeisiin.
Toimitilojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liike- ja

toimistotiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka vapaa-ajan
toimintaa palvelevia tiloja.

Toimitilojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa hotelli-, liike-, tai toimistotilaa.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

AK-kortteleissa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
monikayttotilojen (mk) vahimmaismaaran.

KTY-korttelissa ensimmainen luku osoittaa liike- tai
toimistotilojen enimmaismaaran, toinen
monikayttétilojen (mk) vahimmaismaéaran ja kolmas
ravintolatilojen (kr) vahimmaismaaran.

AL -korttelissa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
paivittaistavarakaupan (m) tai monikayttétilan (mk)
vahimmaismaaran.

KTY-1 -korttelissa ensimmainen luku osoittaa hotelli-
tai toimistotilojen enimmaismaaran, toinen
monikayttotilojen (mk) vahimmaismaaran ja kolmas
ravintolatilojen (kr) vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton likimaarainen ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paivittaistavarakaupan
myymalatilaa Sahketorin tasoon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa monikayttotilaa liike-,
toimisto-, ravintola-, ty6- tai vastaavia tiloja varten
rakennuksen katutasossa. Tila on varustettava
rasvanerotuskaivolla ja asuntojen katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa kahvila- tai
ravintolatilaa, joka on varustettava rasvanerotuskaivolla
ja asuntojen katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi sauna, vapaa-ajantilaa ja
mahdollisesti iimanvaihtokonehuone ylimpaan
kerrokseen.

Rakennuksen julkisivussa oleva sisaanveto, jonka sijainti
on ohjeellinen.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa autopaikkoja.
Kattoterassi, jonka sijainti on ohjeellinen.
Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettujen tilojen

rakennusala.

Pihakannen alla oleviin tiloihin johtava ajoluiska, jonka
sijainti on ohjeellinen.

Pihakannelle johtava ajoluiska, jonka sijainti on
ohjeellinen.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta ajo KTY-korttelin
tonteille on sallittu.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on
ohjeellinen. Aukon mitoissa on otettava huomioon
pelastustoiminnan vaatimukset.

Likimaarainen sijainti sisaanajolle pysakaintitaloon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan tulee asuin- ja majoitustilojen osalta olla
vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio / tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla

huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Jalankulkuyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.
Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka on
rakennettava korkeatasoiseksi aukioksi. Alueen

pintamateriaalina on kaytettava luonnonkivea.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Eritasoristeys, jossa Postiljooninkuja alittaa
Séahkekadun ja Sahketorin.

Rautatiealueen tai katualueen ylittava kevyen likenteen
yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Olemassa oleva Tilkka-Pasila-Kéapyla yhteiskaytto-
tunnelin pystykuilu, joka tulee ottaa huomioon KTY-1
korttelin jatkosuunnittelussa. Pystykuilun saa integroida
KTY-1 korttelin rakennukseen. Kuilusta katualueelle
littyvat johdot saa sijoittaa KTY-1 korttelin alueelle.

Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH - BESTAMMELSER
Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- , kontors- och
servicebyggnader. | niva med Telegramtorget ska
placeras en dagligvarubutik.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet. |
kvarteret far placeras en parkeringshus som betjanar
alla tomter i kvarteret 17140.

Kvartersomrade for allmanna byggnader. Pa omradet far
placeras ett daghem eller utrymmen for skola.

Omradet ar reserverat for kommunens behov.
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Pa omradet
far placeras affars- och kontorsutrymmen, kafé- och
restauranglokaler samt utrymmen som betjanar
fritidsverksamhet.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Pa omradet
far placeras hotell- affars- och kontorsutrymmen.

Park.

Omrade for narrekreation.

Jarnvagsomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrad.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den sammanlagda talserien anger byggnadsratten i
kvadratmeter vaningsyta.

| AK-kvarter anger det forsta talet maximivaningsytan for
bostader, det andra talet minimivaningsytan for
allaktivitetsutrymmen (mk).

| KTY-kvarter anger det forsta talet maximivaningsytan for

affars- och kontorsutrymmen, det andra talet
minimivaningsytan for allaktivitetsutrymmen (mk) och det

tredje talet (kr) minimivaningsytan for restaurangutrymmen.

| AL-kvarter anger det forsta talet maximivaningsytan for
bostader, det andra talet minimivaningsytan for
dagligvarubutiksutrymmen (m) eller allaktivitetsutrymmen
(mKk).

KTY-1-kvarter anger det forsta talet maximivaningsytan for

hotell- eller kontorsutrymmen, det andra talet
minimivaningsytan for allaktivitetsutrymmen (mk) och det

tredje talet (kr) minimivaningsytan for restaurangutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig h6jd av mark eller dackskonstruktion.

Hogsta ungefarliga hojdlage for byggnadens vattentak.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar dagligvarubutiksutrymmen ska
placeras i niva med Telegramtorget.

Byggnadsyta dar utrymmen for affarer, kontor,
restauranger, arbete eller motsvarande far placeras i
byggnadens gatuplan. Utrymmen ska forses med
fettsepareringsbrunn och ventilationskanal som leder upp
over takplanet.

Byggnadsyta, dar utrymmen for kafé- eller
restaurangutrymmen ska placeras. Utrymmen ska forses
med fettsepareringsbrunn och ventilationskanal som
leder upp Over takplanet.

Byggnadsyta, dar utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan ska placeras en bastu, fritidsutrymmen

och mdjligen ett maskinrum for luftvéxling i Oversta
vaningen.

Indrag i byggnadens fasad. Indragets lage ar
riktgivande.

Gardsdack under vilket bilplatser far placeras.

En takterass vars lage &r riktgivande.

Byggnadsyta for gemensamma lokaler for de boende.
Riktgivande lage for en ramp till utrymmen under
gardsdacket.

Riktgivande lage for en ramp till gardsdacket.
Korforbindelse inom omradet via vilken man far kora fill
tomter i KTY-kvarteret.

Riktgivande lage for en genomfartsoppning i byggnad. |
dimensioneringen av 0ppningen ska beaktas
raddningsverksamhetens krav.

Ungefarligt lage for infart till parkeringshuset.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Beteckningen anger den byggnadsytans sida for vilken
fasadens totalljudisoleringsformaga mot trafikbuller i
bostader och logi ska vara minst pa den nivan som
talet anvisar.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som ska planteras.

Gata.

Oppen plats / torg.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
En forbindelse for gangtrafik. Forbindelsens lage ar

riktgivande.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade dar en
oppen plats av hog kvalitet ska byggas. Platsens
belaggning ska vara natursten.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Planskild korsning dar Postilionsgatan gar under
Telegramgatan och Telegramtorget.

En forbindelse for fotgéngar- och cykeltrafik dver
jarnvags- eller gatuomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjudet.

Existerande schakt tillhérande sambrukstunneln
Tilkka-Bole-Kottby, som bor beaktas i den vidare
planeringen av kvarteret KTY-1. Schaktet far integreras i
KTY-1 -kvarterets byggnad. Ledningar fran schaktet till
gatuomradet far placeras i KTY-kvarteret.

Del av omrade reserverad for samhallsteknisk
forsorjning.
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Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa,
jolle saa sijoittaa maanalaisen jateveden pumppaamon.
Pumppaamon poistoilma on johdettava viereisen
uudisrakennuksen katon ylapuolelle kun kortteli 17102
rakentuu. Pumppaamon maanpaallinen osa ei saa
ylittda 30 m2 ja se tulee suunnitella osana Kustinpolun
kadunkalustusta.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa porrasyhteys
Postiljooninkadulta Sahkekadulle.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa jalankulkusillalle
johtavat hissit, liukuportaat ja portaat.

Julkinen porras- ja hissiyhteys Postiljooninkadun ja
Sahkekadun valilla.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja tulee sijoittaa alueelle. Muiden
kortteleiden autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

llmaisee prosentteina osuuden autopaikoista, jotka on
sijoitettava korttelialueelle. Loput asemakaavan
edellyttamista autopaikoista sijoitetaan korttelin 17141
LPA-alueen pysékaintitaloon.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
laheisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia
siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Hitas-, sdantelemattdmana ja hintakontrolloituna
omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien
asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Saantelemattdmana vuokra-asuntotuotantona toteutet-
tavien tonttien asuntojen huoneistoalasta vahintaan 40 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi
saa rakentaa:

- Sellaista yleiselle jalankululle varattua tilaa, joka
palvelee jalankulkua limalan asemalle.

AlL-korttelialueelle:

- Séhketorin tason alapuoliset huolto- ja pysakaintitilat.

KTY-1 ja KTY-korttelialueelle:

- Sahketorin ja Sahkekadun tason alapuoliset huolto- ja
pysakaintitilat.

AK-korttelialueelle ja AL-korttelialueelle:

- Asukkaiden kayttoon rakennettavat riittavat varasto- ja
huoltotilat.

- Talosaunan, kokoontumistilaa ja
ilmanvaihtokonehuoneen ylimpaan kerrokseen.

- Talopesulan ja kuivaustilat.
- Pysékaintitilat ajoluiskineen.

- Vapaa-ajan tilaa, jota tulee rakentaa vahintaan 1,0 %
tontin asemakaavaan merkitysta asuntokerrosalasta.

- Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen enintaan
30 k-m2 porrasaulan edellyttaen, ett@ porrasaula lisaa
sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

- Pihan puolella ulkoseinien eteen viherhuoneita,
lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita ja luhtikaytavia.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Korttelit tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisina ja
kaupunkikuvallisina kokonaisuuksina kiinteistorajoista
riippumatta.

LPA-korttelialueella:

Korttelin 17140 pysakaointitaloon tulee rakentaa
hulevetta pidattava ekologinen viherkatto.

Pysakointilaitoksen tulee olla viihtyisa ja sen tulee
arkkitehtuuriltaan liittyd ympérdiviin asuinrakennuksiin.

KTY-korttelialueella:

Toimistorakennuksen julkisivuissa tulee pyrkia elavaan
ja vaihtelevaan julkisivusommitteluun.

Sisaanvetojen (sis) valisten julkisivupintojen tulee olla
keskenaan erilaiset.

Tekniset tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihtokonehuoneet,
tulee rakentaa kokonaisuudessaan osoitetun vesikaton
korkeusaseman alapuolelle.

KTY-1 —korttelialueella:

Yleiselle jalankululle varatun alueen osan (au)
julkisivut tulee rakentaa nayteikkunajulkisivuina
Sahkekadun tasolla.

Al -korttelialueella:

Sahketorin laidalla olevan myymalatilan julkisivujen
tulee paéosin olla nayteikkunaa ja osittain viherseinaa.

Asuintalojen julkisivujen materiaalin tulee olla paikalla
muurattu tiili ja rappaus tai slammaus.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina tai
yhtendista julkisivupintaa muodostavina.

Liiketiloihin tulee olla suora sisaankaynti Sahketorilta.
Myymalan katto rakennetaan asuntojen
oleskelupihaksi ja viherkatoksi. Katon tulee kantaa
rittava kasvualusta puille ja pensasistutuksille.

Pihakannen osat, joita ei kayteta kulkuteina tai leikki-
ja oleskelualueena, on istutettava.

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Katolle tulevat ilmanvaihtokoneet seka uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Y-korttelialueella:

Alueelle saa rakentaa paivakodin.

Julkisivujen materiaalin tulee padosin olla paikalla
muurattu tiili ja muuratun pinnan paalle tehty rappaus tai
slammaus.

Julkisivujen tulee olla varikkaita ja leikkisia.

Paivakotirakennukseen tulee rakentaa hulevetta
pidattava ekologinen viherkatto.

AK-korttelialueella:

Kustinpolun varrella julkisivusommittelun tulee olla
pienimittakaavaista ja kavelymiljoota korostavaa.

Kustinpolun julkisivuun on asennettava
seinalipputankoja.

Katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee rakentaa
sisaanvedettyina tai yhtenaista julkisivupintaa
muodostavina.

Sisapihoille pain suuntautuvat parvekkeet saa rakentaa
ulokkeina.
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Raitiovaunureitin varrella like- ja monikayttotilat (mk) on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointinormilla.
Monikayttotilojen (mk) kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan 3,5 m.

Julkisivujen materiaalin tulee olla paikalla muurattu tiili ja
rappaus tai slammaus.

Julkisivuvarien tulee kadun puolella olla maanlaheisia ja
lampiman savyisia. Sisapihoilla varityksen tulee olla
vaaleansavyinen kontrastina ulkopuolen julkisivuille.

Alemmissa kerroksissa julkisivut tulee jasentaa
pienempiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin ja
aukotuksen sommittelun suhteen. Ylimmissa kerroksissa
julkisivujen tulee antaa kevyt vaikutelma.

Asukkaiden yhteiskaytossa olevat talosaunat tulee
rakentaa rakennuksen ylimpaan kerrokseen. Ylimman
kerroksen saunatilojen kadunpuoleinen julkisivu tulee
olla yhtenainen rakennuksen alempien kerrosten
julkisivujen kanssa. Saunojen yhteyteen tulee sijoittaa
kattoterasseja tai parvekkeita asukkaiden kayttoon.

Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa korttelin
yhteisina.

Katuun rajautuvissa umpikortteleissa porrashuoneista
tulee olla yhteys seka kadulle etta pihalle.

llmanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Del av omrade som ar reserverat for samhallsteknisk
service och dar en underjordisk pumpstation for
avloppsvatten far placeras. Pumpstationens franluft ska
ledas ovan den intilliggande nybyggnadens takniva da
kvarter 17102 byggs. Den ovanjordiska delen av
pumpstationen ska inte 6verskrida 30 m2 och den ska
planeras som en del av Gustenstigens utemiljo.

Del av omrade dar en trappa ska placeras mellan
Postiljonsgatan och Telegramgatan.

Byggnadsyta dar hissar, rulltrappor och trappor som
leder till gangbron ska placeras.

En offentlig trappa och hissforbindelse mellan
Postiljonsgatan och Telegramgatan.

Del av omrade reserverat for fordréjning av dagvatten,
riktgivande lage.

Siffrorna inom parentes anger de kvarter vilkas
bilplatser ska forlaggas till omradet. Andra kvarters
bilplatser far forlaggas till omradet.

Beteckningen anger hur manga procent av bilplatserna
som ska placeras pa kvartersomradet. Resten av
bilplatserna som forutsatts i detaljplanen ska placeras i
parkeringshus pa kvarterets 17141 LPA-omrade.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av
tunneln far berg inte borras eller sprangas s att
tunneln tar skada.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Pa tomter med Hitas-, oreglerad och prisreglerad
agarbostadsproduktion ska minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta utgoras av
bostader som forutom kok/koksutrymme har minst tre
bostadsrum.

Pa tomter med oreglerad hyresbostadsproduktion ska
minst 40 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
utgdras av bostader som forutom kok/kdksutrymme har
minst tre bostadsrum.

Utover den i detaljplanen angivna vaningsytan far
byggas:

- Sadant for allman gangtrafik reserverat utrymme som
betjanar fotgangartrafik till llmala station.

Pa AL-kvartersomrade:

- underjordiska service- och parkeringsutrymmen under
Telegramtorgets niva.

Pa KTY-1 och KTY-kvartersomrade:

- underjordiska service- och parkeringsutrymmen under
Telegramtorgets och Telegramgatans niva.

Pa AK-kvartersomrade och pa AL-kvartersomrade:

- tillrackliga forrads- och serviceutrymmen
for invanarna.

- bastu, samlingsutrymme och ventilationsmaskinrum i
byggnadens Gversta vaning.

- tvattstuga och torkrum.
- parkeringsutrymmen med tillhdrande kdrramper.

- Fritidsutrymme minst 1,0 % av den bostadsvaningsyta
som detaljplanen anger for tomten.

- En hdgst 30 m2-van trapphusaula i férsta vaningen
med férutsattningen att trapphusaulan okar entréns
trivsamhet och ljusniva.

- Gronrum, glasverandor, inglasade balkonger och
loftgangar framfor yttervdggarna pa gardssidan.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Kvarteren ska planeras och byggas som funktionella och
stadsbildmassiga helheter oberoende av
fastighetsgranser.

Pa LPA-kvartersomrade:

| kvarteret 17140 ska parkeringshuset forses med ett
dagvattenfordrojande grontak.

Parkeringsanlaggningen ska vara trivsam och
arkitektoniskt anknyta till omgivande bostadsbyggnader.

Pa KTY-kvartersomrade:

En levande och varierande fasadkomposition ska
efterstravas i de nya kontorsbyggnaderna.

Byggnadernas fasadytor mellan indragningar (sis) ska
inbordes vara olika.

Tekniska utrymmen och apparater sa som maskinrum
for luftvaxling ska i helhet byggas nedanfor det angivna
hojdlaget for vattentaket.

Pa KTY-1-kvartersomrade:

Vid den for allméan gangtrafik reserverade delen av
omradet (au) ska fasaderna forses med skyltfonster i
Telegramgatans niva.

Pa AL-kvartersomrade:

Butiksutrymmenas fasader vid Telegramtorget ska
huvudsakligen byggas som fasader med skyltfonster och
delvis som en gronvagg.

Som fasadmaterial i bostadshusen ska anvandas
platsmurat tegel med putsyta eller slamning.

Ska balkongerna vara indragna eller bida en enhetlig
fasadyta.

Affarsutrymmena ska ha direkt ingang fran Telegramtorget.

Butiksutrymmens tak ska forverkligas som grontak och
gard tilhorande bostaderna. Taket ska béra ett tillrackligt
vaxtunderlag for trad och buskar.

De delar av gardsdacket som inte anvands for vagar,
omraden for utevistelse eller lekplatser ska planteras.

Maskinrum for luftvaxling far placeras ovanfor det storsta
tilldtna antalet vaningarna.

Pa taket belagna maskinrum for luftvéxling och anord-
ningar som ar avsedda for utnyttjande av fornybar energi
ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Pa Y-kvartersomrade:

Pa omradet far byggas ett daghem.

Som fasadmaterial ska huvudsakligen anvandas murat
tegel och puts eller slamning pa murad yta.
Byggnadernas fasader ska vara farggranna och lekfulla.

Daghemmet ska byggas med dagvattenfordrojande
ekologisk grontak.

Pa AK-kvartersomrade:

Langs Gustenstigen ska fasadkompositionen vara
smaskalig och betona fotgangarmiljon.

Pa fasad mot Gustenstigen ska installeras
fasadflaggstanger.

Ska balkongerna pa fasader mot gata vara indragna eller
bida en enhetlig fasadyta.

Balkongerna mot innergarden far utforas som laga
utsprang.
Utskjutande balkonger far inte stodas fran marken.

Vid sparvagnsrutten ska affarsutrymmen och utrymmen
for diverse bruk (mk) forses med fettsepareringsbrunn
och ventilationskanal upp dver takplanet.

Vaningshojden i utrymmen for diverse bruk (mk) ska vara
minst 3,5 m.

Som fasadmaterial ska anvandas platsmurat tegel med
putsyta eller slamning.

Fasadernas farger mot gatan ska vara jordnéra och ha en
varm ton. Pa innergardar ska fargen ha en ljus ton i
kontrast till de yttre fasaderna.

| de nedre vaningarna ska fasaderna delas in i mindre
enheter, som skiljer sig fran varandra som till fargsattning
och komposition av dppningar. | de dversta vaningarna
ska fasaderna ge ett Iatt intryck.

Bastun som ar invanarnas gemensamma ska byggas i
byggnadens Gversta vaning. Bastuutrymmens fasad mot
gatan i den Gversta vaningen ska vara samstammiga med
fasaderna i byggnadens underliggande vaningar. |
anslutning till bastun ska en takterass eller en balkong
byggas for invanarnas bruk.

Gemensamma utrymmen som betjanar boende far
byggas gemensamma for kvarteret.

| slutna kvarter som angransar till gata ska trapphuset ha
forbindelse bade till gatan och till garden.

Maskinrum fér luftvaxling far placeras ovanfér det
storsta tillatna antalet vaningar.

Katolle tulevat ilmanvaihtokoneet seka uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.
PIHA-, PUISTO- JA KATUALUEET

Kustinpolku tulee rakentaa paaosin luonnonkivesta
yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.

VP-korttelialueella

Alueelle rakennetaan hoidettu puistoakseli, josta tulee
olla luontevat yhteydet Keskuspuiston reiteille.

AK-korttelialueella

Korttelin sisapihan on muodostettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Maanvaraiset pihan osat on istutettava kayttaen suuria
puita ja pensaita.

Kansirakenteeseen on upotettava riittavat istutusalustat
matalakasvuisille puille, pensaille ja nurmikolle.

Pihakannen osat, joita ei kayteta kulkuteina tai leikki- ja
oleskelualueena, on istutettava.

Pihakansi on rakennettava viereiseen piha-alueeseen
littyvaksi.

Pihakannen alaiset pysakaintitilat saa rakentaa yhtenai-
sena ilman tontin rajaseinaa. Mikali rajaseinéé ei ra-
kenneta, tulee eri tontteja kasitella yhtena kokonaisuu-
tena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pysakadintitiloihin johtavat ajoluiskat (ajo p) on
sijoitettava rakennukseen.

Pihakannen alaisiin pysakéintitiloihin saa kulkea
naapuritontin kautta. Autopaikka voi sijaita toisella
tontilla samassa korttelissa.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen
maantasokerrokseen tai pihakannen alle.

Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on sallittu.
Pihakansilla on kaytettava vetta lapaisevia rakenteita.
Kansirakenteissa tulee suosia kuivatusvesien
maahanimeytys-, hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

AH-korttelialueella:

Alueelle saa rakentaa pysakointilaitoksen.

Pihakansi on rakennettava ja istutettava leikki- ja
oleskelu-ulkotiloiksi.

Pihakannelle tulee rakentaa yhteinen korttelitalo
korttelin 17140 asukkaille.

Pihakansilla on kaytettava vetta [apaisevia rakenteita.
Kansirakenteissa tulee suosia kuivatusvesien
maahanimeytys-, hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Alueella sijainnut kaatopaikka on kunnostettava
rakentamisen yhteydessa.

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan rakentamisessa
muodostuvia ja kaytettavia massoja mahdollisimman
tehokkaasti seka tulee varautua rakentamisen aikaiseen
massojen valivarastointi- ja kasittelytoimintaan
ymparistoluvan ja rakentamisen etenemisen
mahdollistamissa puitteissa.

Orsi- ja pohjavedenhallinta ja kaatopaikan
vaiheittainen kunnostus tulee sovittaa yhteen.
Jatkosuunnittelussa on varmistettava, etta alueen
ymparisto- ja vesiolosuhteet ovat hyvaksyttavat.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen
aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Korttelialueilla AK 17138 ja KTY-1 17141 tulee raken-
nukset suunnitella siten, ettei junalikenteen aiheuttama
runkoaani tai tarina ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisétiloissa.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvot (55 dB/50 dB) ulkona.

Kortteleiden 17102, 17137 ja 17140 ratapihan puoleisten
tonttien osalta tulee rakennusten jatkosuunnittelussa
kiinnittaa erityista huomiota ratapihan suunnasta tulevaan
hairidvaloon ja sen rajoittamiseen.

Postiljooninkadun katuvalaistuksen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee ottaa huomioon limalan ratapihan
valaistuksen tuottamat valaistusvoimakkuudet ja
kiinnittaa huomiota hairiovalon rajoittamiseen.
Orsivedenpintaa ei saa alentaa pysyvasti.

Maanalaiset tilat tulee toteuttaa vesitiiviina rakenteina
orsivedenpinnan alapuolella.

Pysakointitilojen poistoilma tulee johtaa rakennukseen
sijoitettavaan hormiin, joka on ulotettava kattotasolle.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
LIIKENNE JA PYSAKOINTI
LPA-korttelialueella:

Korttelissa 17141 saa rakentaa pysakaintitalon.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat

Asuntoja varten polkupydrapysakdintipaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 pp / 30 k-m2.

Naista vahintaan 75 % tulee sijaita piha- tai katutasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Vieraspysakoinnille kerrostaloissa tulee osoittaa
polkupyorapysakointipaikkoja asuintalon ulko-ovien
laheisyydesta vahintaan 1 pp / 1 000 k-m2.

Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevien asukkaiden
polkupyoréapaikkojen etta vieraspysakaintipaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Kerrostaloasunnot:

Kun etaisyys linnuntieta [ahimmalle raskaan raide-
likenteen asemalle on alle 400 metria, auto- paikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 145 k-m2. Muille alueille
autopaikkoja tulee rakentaa véahintaan 1 ap / 135 k-m2.

Erityisasunnot: 1 ap / 400 k-m2.
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vieraspysakainnille ei tarvitse osoittaa
pysakointipaikkoja tonteilta. Yleisille alueille tulee
osoittaa vierasautopaikkoja vahintaan 1 ap / 1000 k-m2.
Paikkoja voidaan kayttaa myds alueen muuhun
asiointipysakaintiin.

Toimistot:

Kun etéisyys linnnuntieta lahimmalle raskaan raide-
likenteen asemalle on alle 400 metria, autopaikkoja
tulee rakentaa enintdan 1 ap / 220 k-m2.

Muille alueille autopaikkoja tulee rakentaa enintaan
1 ap /150 k-m2.

Myymalatilat:
1 ap / 100/k-m2 tai vahintaan 1ap/myymala.

Koulu:
1 ap /300 k-m2.

Paivakoti:
1 ap /320 k-m2.

Pysakaintivelvoitteita koskevat muut maaraykset

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistdjen
valisin sopimuksin.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
liittyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmais-
maarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
yhteiskayttoautopalvelun toimivuus kohteessa. Tontin
omistajan tai haltijan tulee esittaa yhteiskayttéauto-
yrityksen kanssa tehty jatkuva, riittdvan pitkaaikainen
sopimus, jossa yhteiskayttoautoyritys sitoutuu
toimittamaan taloyhtiolle niin monta yhteiskayttoautoa
kuin sielld on yhteiskayttéautoille varattuja paikkoja.

Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitettyina kortteli-
kohtaisesti pihakannen alle tai yhteiskayttoiseen pysa-
kéintitaloon. Jos toteutetaan vahintdan 50 pysakainti-
paikkaa keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenelle-
k&an, voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 10 %.
Jos paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on
15.

Pa taket beldgna maskinrum for luftvéxling och an-
ordningar som &r avsedda for utnyttjande av férnybar
energi ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.
GARDS, PARK- OCH GATUOMRADEN

Gustenstigen ska huvudsakligen byggas av natursten
och byggas enligt en enhetlig plan.

Pa VP-kvartersomrade:

En parkaxel med naturliga forbindelser till
Centralparkens rutter ska byggas i omradet.

Pa AK-kvartersomrade:

Kvarterets innergard ska skapa ett omrade for lek och
vistelse som ar gemensamt.

Tomtgranserna far inte ingardas.

Pa gardsomraden utan dackskonstruktion ska planteras
stora trad och buskar.

Gardsdackets konstruktion ska byggas med tillrackliga
planteringsunderlag for lagvéxta trad, buskar och
grasmatta.

De delar av gardsdacket som inte anvands for vagar,
omraden for utevistelse eller lekplatser ska planteras.

Gardsdacket ska byggas i anslutning till den intill
liggande gardsplanen.

Parkeringsutrymmen under gardsdack far byggas
enhetliga utan vagg vid tomtgrans. Om gransvaggar inte
byggs ska separata tomter behandlas som en helhet for
att uppna en tillracklig sakerhetsniva.

Koérramper till parkeringsutrymme (ajo p) ska placeras i
byggnad.

Ingang till parkeringsutrymmen under gardsdacket far
ordnas via granntomten. Bilplats far placeras pa ett
annat tomt i samma kvarter.

Soputrymmena ska placeras i byggnadens
markplansvaning eller under gardsdacket.

Servicetrafik till tomt via en annan tomt ar tillaten.
Gardsdackena ska ha vattengenomslappliga
konstruktioner. | dackskonstruktionerna ska gynnas
markinfiltrerings-, nyttobruks- och avdunstningslésningar
som avlagsnar vatten fran ytdraneringssystemet.

Pa AH-kvartersomrade:

Pa omradet ska byggas en parkeringsanlaggning.

Gardsdacket ska byggas och planteras som ett
utevistelse- och lekomrade.

Pa gardsdacket ska byggas ett gemensamt kvartershus
for invanarna i kvarteret 17140.

Gardsdackena ska ha vattengenomslappliga
konstruktioner. | dackskonstruktionerna ska gynnas
markinfiltrerings-, nyttobruks- och avdunstningslosningar
som avlagsnar vatten fran ytdraneringssystemet.

FORHINDRANDE AV MILJOOLAGENHETER

Avstjalpningsplatsen som funnits pa omradet ska
saneras i samband med byggandet.

P& omradet ska man stréva till att ateranvénda jordmassor
som uppstar och anvéands vid byggande mdjligast effektivt

och forbereda sig pa mellanlagring och behandling av
jordmassor under byggnadsskedet inom ramen for de
majligheter som miljélovet och framskridandet av
byggnadsarbetena tillater.

Reglering av grund- och hangande grundvatten ska
anpassas till soptippens etappvisa saneringsarbete. Vid
den fortsatta planeringen ska det sakerstallas att de
miljéspecifika och hydrologiska férhallandena ar
godtagbara.

Sparvagen ska planeras sa att vibration och de stomljud
som spartrafiken astadkommer inte dverskrider de
maximivarden som efterstravas inomhus.

Byggnaderna i kvarteret AK 17138 och KTY1 17141
ska planeras sa att vibration och stomljud fran
tagtrafiken inte Gverstiger de maximivarden som
efterstrévas inne i byggnaderna.

Gardsomraden som ar avsedda for lek och vistelse
samt vistelsebalkonger ska placeras och skyddas sa,
att man pa dem utomhus uppnar riktvardena for
bullernivan (55 dB/50 dB).

Pa tomterna mot bangarden i kvarteren 17102, 17137
och 17140 ska man i den fortsatta planeringen fasta
speciell uppméarksamhet vid det storande ljuset fran
bangarden och begransandet av det.

| planering och genomférande av gatubelysning ska
man ta hansyn till den belysningsstyrka som limala
bangardens belysning medfor pa omradet och bor man
fasta uppméarksamhet vid begransning av stérande ljus.

Nivan fér hangande grundvatten far inte sénkas bestaende

Underjordiska utrymmen ska byggas som vattentata
konstruktioner under hédngande grundvatten.

Parkeringsutrymmenas franluft ska ledas i en kanal i
byggnaden som nar upp till taknivan.

KOMMUNALTEKNIK

Transformatorer ska placeras i byggnader.
TRAFIK OCH PARKERING

| LPA-kvarter:

| kvarteren 17141 far man bygga ett parkeringshus.

Minimiantalet cykelplatser

For bostader ska cykelplatser byggas minst 1 cp / 30 m2
vy.

Av dessa ska minst 75 % placeras i redskapsforrad i
gards- eller gatuplan.

For gastparkering i flervaningshusen ska anvisas
cykelplatser i narheten av bostadshusets ytterdorrar
minst 1 cp /1000 m2 vy.

| flervaningshus ska bade ute belagna cykelplatser for
invanare och gastparkeringsplatser vara ramlasbara.

Minimiantalet bilplatserna

Bostader i ett flervaningshus:

Da avstandet till den narmaste tagstationen ar
fagelvagen mindre &n 400 meter, ska bilplatser byggas
minst 1 bp /145 m2 vy. | annat fall ska bilplatser byggas
minst 1 bp / 135 m2 vy.

Specialboende: 1 bp / 400 m2 vy.
For studentbostader behdver inte byggas bilplatser.

For gastparkering behdver inte anvisas
parkeringsplatser pa tomterna. Pa allménna omraden
ska anvisas gastbilplatser minst 1 bp / 1000 m2 vy.
Platserna kan anvandas ocksa for omradets dvriga
besoksparkering.

Kontor:

Da avstandet till den narmaste tagstationen ar
fagelvagen mindre &n 400 meter, ska bilplatser byggas
hogst 1 bp / 220 m2 vy. | annat fall ska bilplatser
byggas hogst 1 bp / 150 m2 vy.

Butiksutrymmen:
1 bp /100 m2 vy eller minst 1 bp / affarutrymme.

Skola:
Hogst 1 bp / 300 m2 vy.

Daghem:
1 bp /320 m2 vy.

Vidare bestammelser gallande parkeringsplatser som kravs

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Jos laskentaohje antaa pysakaintipaikkojen luku-
maaraksi desimaaliluvun, toteutettava pysakainti-
paikkamaara on yléspain pydristetty kokonaisluku.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin tai ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittdmasta kokonais-
paikkamaarasta, joka ei sisalla mitaan vahennyksia.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
kokonaisméaara on enintaan 25 % laskentaohjeen
maarittamasta kokonaispaikkamaarasta, joka ei sisalla
mitdan vahennyksia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi raken-
nettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Om pa tomten finns stadens eller ARA hyreshus, kan
antalet bilplatser minskas 20 %.

Om rakningsanvisning ger en decimalsiffra for antalet
bilplatser, realiserande parkeringsplatsantalet &r uppat
avrundad heltal.

Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen av
platser for hyresbostadsproduktion med stod (stadens
och ARA hyresbostader) ar hogst 40 % av det
helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

For andra an hyresbostadsproduktion med stod ar den
tillatna helhetsminskningen av platser hogst 25 % av
det helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

For utrymmen som byggs utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan behdver inte byggas bilplatser.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.
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Asemakaavan nro 11395 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12565 voin{é_éntuil_gs_saan kumo_a_a_ )
Del av detaliplan nr 11395 som upphavs da detaljplanedndringen nr 12565 trader i kraft
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Bilplatser far placeras pa annan tomt genom
overenskommelser mellan fastigheter.

Om tomtens agare eller forvaltare kan pavisa att han

konstant tilltrader bilpoolsystemet eller pa annat satt

reserverar bolagets invanare en mdjlighet att anvanda

bilpoolsbilar, kan bilplatsernas minimiantal minskas

med 5 bp per bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hogst
00.

| bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att
bilpoolsystemet fungerar. Agaren eller forvaltaren av
tomten ska forevisa ett fortlopande och tillrackligt
langvarigt kontrakt med leverantéren av
bilpoolsbiltjansten dar leverantoren forbinder sig att
leverera bilpoolsbilar till ett antal som motsvarar antalet
platser som reserverats for andamalet i husbolaget.

Omradets bilplatser ska byggas centrerad kvartersvis
under gardsdéack eller i ett gemensamt parkeringshus.
Kravet pa parkeringsplatser minskar med 10 % om man
centrerat bygger parkeringsplatser for 50 bilar. Om man
bygger dver 200 platser centrerat minskar kravet med
15 %.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila,
Keski-Pasila) kortteleita 17097-17102 ja
katu, puisto- ja rautatiealueita.
(muodostuvat uudet korttelit 17135-17142)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

17 stadsdelens (Bole, Norra Bole, Mellersta
Bole) kvarter 17097-17102 och gatu-,

park- och jarnvagsomraden.

(de nya kvarteren 17135-17142 bildas)
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