Helsingin kaupunki Poytakirja 1(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
15.06.2017

Maankayttdjohtaja

23§
Poikkeamishakemus (54. kaupunginosa Vuosaari, Iso Villasaari,
RN:o 1:52M601)

HEL 2017-005946 T 10 04 01

Lupatunnus 54-3002-15-S, hankenumero 5050 _45

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya ********** ranta-alueen suunnittelu-
tarvetta koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:
— 86,5 k-m2 loma-asunnon rakentamisen
— 30,5 k-m2 rantasaunan rakentamisen
Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:
Maaraalalle valmisteilla olevan asemakaavan sallimaa kerrosalaa 117
k-m2 ei saa ylittaa. Lasitettujen parvekkeiden tulee sisaltya myonnettyi-
hin kerrosaloihin.

Hakija

Fraeer (jattdpaivamaara 17.05.2017)
Rakennuspaikka

54. kaupunginosan Vuosaaren Iso Villasaaressa sijaitsevalla tilalla
RN:o 1:52, 54. kaupunginosa (Vuosaari), kiinteistossa 91-435-0001-
0052, pinta-ala 0,39 ha, rekisterodity 22.7.2014.

Hakemus

Suunnittelutarvetta koskeva poikkeamishakemus on jatetty alun perin
6.10.2015. Hakemusta on nyt paivitetty vastaamaan tarkistettua ase-
makaavaehdotusta. Uudessa hakemuksessa rakentamisen maaraa on
hieman vahennetty, seka saunarakennuksen rakennuspaikka on tarkis-
tettu vastaamaan vireilla olevan asemakaavan kaavamaarayksia.

Tarkoituksena on rakentaa 86,5 k-m2 suuruinen loma-asunto, seka
30,5 k-m2 rantasauna ranta-alueelle, jolla ei ole asemakaavaa eika sel-
laista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleis-
kaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perus-
teena.
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Lisaksi on tarkoitus rakentaa lasitettuja terasseja 36 m2, seka 32 m2
venevaja, joissa on kaavan tai rakentamistapaohjeiden mukaisten
enimmaispinta-alojen ylityksia.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakentamaan halutaan ryhtya
kesalla 2017 vireilla olevan asemakaavan mukaisesti, mutta asema-
kaava ei viela ole saanut lainvoimaa. Halutaan varmistaa riittava kay-
tettavissa oleva aika rakennusten suunnitteluun ja hankkeen valmiste-
luun. Alueen asemakaava on ollut vireilla jo vuodesta 2007, joten poik-
keamista haetaan alueen tarkoituksenmukaisen — tulevaa asemakaa-
vaa noudattavan — rakentamisen mahdollistamiseksi. Nykyisen arvion
mukaan asemakaava saa lainvoiman vasta aikaisintaan kevaalla 2018
mika tarkoittaa sita, ettei rakennuslupaprosessia ehdita vieda lapi niin,
etta rakentamaan paastaisiin jo kesalla 2017. Tama tuottaa kohtuuton-
ta haittaa maaraalan omistajalle, kun rakentaminen uhkaa jo toistami-
seen lykkaantya vuodella asemakaavan kasittelyn pitkittymisen vuoksi,
vaikka juuri Isoon Villasaareen kohdistuvaa erityista syyta olla vahvista-
matta kaavaa ei ole.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee ranta-aluetta, jolla on voimassa maankaytto ja raken-
nuslain 72 §:n mukainen rakentamiskielto, koska ranta-alueella ei ole
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena.

Lahtotiedot

Helsingin yleiskaavassa 2002 alue on osoitettu virkistysalueeksi, jossa
loma-asuminen on sallittu.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu virkistysalueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (Ksv 7.6.2016) alue on
osoitettu merellisen virkistyksen ja matkailun alueeksi. Aluetta kehite-
taan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikkunta-, luonto- ja kulttuurialuee-
na, joka kytkeytyy mantereen virkistys- ja viheralueisiin. Alue sisaltaa
loma-asumista ja matkailua.

Alueella on vireilla asemaakaavan laatiminen. Tarkistettu asemakaa-
vaehdotus on ollut nahtavilla 7.4.2017 -8.5.2017. Kaavaehdotuksessa
alue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi. Kaavaehdotuksessa
on maaraalalle merkitty rakennusoikeutta tehokkuuden e=0,03 mukaan
117 k-m2. Tontille saa loma-asunnon lisaksi rakentaa yhden enintaan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



v Helsingin kaupunki Poytakirja 3(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
15.06.2017

Maankayttdjohtaja

40 k-m2:n erillisen saunarakennuksen, joka sisaltyy rakennusoikeu-
teen. Kaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 26 §:n mukaan rakennukset
ja rakennelmat on sijoitettava vahintaan 20 metrin paahan keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennuspaikka rajoittuu rantaan ja soveltuu loma-asunnon, seka sau-
nan rakentamiselle.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Alkuperaisesta poikkeamishakemus (6.10.2015) asiakirjoineen oli nah-
tavilla 6.-20.6.2016. Sen lisaksi hakemuksesta on tiedotettu naapureille
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella (30.5.2016).
Heille oli varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistu-
tuksia ei esitetty.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunniteltu rakentaminen
soveltuu hyvin alueen maisemaan seka ymparistoon. Loma-asuntojen
seka rantasaunan rakennuspaikat ovat riittavalla etaisyydella rannasta
eivatka aiheuta haittaa rantamaisemalle.

Suunnitelma on voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukainen
seka valmisteilla olevan asemakaavan mukainen. Toimenpide soveltuu
my0Os Helsingin uuden yleiskaavantavoitteisiin.

Haettu toimenpide voidaan mydntaa, mikali rakentamisen maara ei ylita
valmisteilla olevassa kaavassa tai rakentamistapaohjeissa maariteltya
rakentamisen enimmaismaaraa. Terassien maaraa tulee vahentaa si-
ten, ettd hanke on kokonaisuudessaan asemakaavan mukainen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 72 § 1 ja 2 mom, 145 §, 171 §, 173 §, 174
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Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3 b
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu

1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kifjaamoon

Lisatiedot
Henrik Ahola, arkkitehti, puhelin: 310 37202
henrik.ahola(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaluonnos
5 Rakennuspaikat, valokuvia
6 Ymparistévalokuvia
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
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ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Mehtonen, Wiberg, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 23 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.06.2017.
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