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§ 96

Toimistotontin pitkaaikainen vuokraaminen osto-oikeudella Jatka-
saaren Wood City —hankkeelle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20007/21)

HEL 2022-001156 T 10 01 01 02

Jatkasaarenlaituri 3
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun yritystontit
—tiimin paallikdon vuokraamaan osto-oikeudella SRV Rakennus Oy:n (y-
tunnus 1728244-6) omistamalle Kiinteisté Oy Wood City Hotellille (y-
tunnus 3098026-5; nimen muutos vireilla ja uusi nimi tulee olemaan
Kiinteistd Oy Wood City Toimisto Il) toimistohanketta varten Helsingin
20. kaupunginosassa (Lansisatama, Jatkasaari) sijaitsevan korttelin
20007 tontin 21 (pinta-ala 1398 m?, 6 200 k-m?, Jatkasaarenlaituri 3)
31.12.2051 saakka yritystontit —tiimin paallikon erikseen paattamasta
ajankohdasta lukien ja seuraavin ehdoin:

1) tontin vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 30,75
euron suuruista kerrosneliometrihintaa;

2) muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomak-
keen ehtoja seka yritystontit —tiimin paallikon paattamia lisaehtoja;

3) tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaa-
vaan yksikkohintaan 30,75 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikk6hinnan mukaan;

4) osto-oikeus on voimassa kaksi (2) vuotta pitkdaikaisen maanvuokra-
sopimuksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 31.7.2024
asti;

- oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edelld mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia
korjauksia ja tarkennuksia.

L1120-138

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
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Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite_1_hakemus
2 Liite_2_havainnekuva
3 Liite_3_12246
4 Liite_4 Eja_ ptk_Varauksen_jatkaminen
5 Liite_5 Vuokraus- ja myyntiperusteet kvsto 30.3.2016 § 84
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kaupunki Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

SRV Rakennus Oy:n omistamalle Kiinteistd Oy Wood City Hotellille esi-
tetaan vuokrattavaksi osto-oikeudelle 31.12.2051 saakka Lansisata-
massa, Jatkasaaressa sijaitseva tontti 20007/21 toimistotarkoitukseen.
Yhtion on tarkoitus toteuttaa tontille toimistorakennus, johon sijoittuu
paakonttoritoiminnot. Hanke edistaa alueen toteutumista ja kehittymista
seka on kaupungin yritys- ja elinkeinopolitikan mukaista.

Esittelijan perustelut
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Hakija ja hanke

SRV Rakennus Oy:n omistama Kiinteistd6 Oy Wood City Hotelli (y-
tunnus 3098026-5; nimen muutos vireilla ja uusi nimi tulee olemaan
Kiinteist6 Oy Wood City Toimisto Il) pyytaa, etta sille vuokrataan pitka-
aikaisesti osto-oikeudella Lansisatamassa, Jatkasaaressa sijaitseva
tontti 20007/21 (6 200 k-m?) toimistotarkoitukseen.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. tontille noin asemakaavan osoit-
taman 6 200 k-m?:n rakennusoikeuden suuruinen toimistorakennus.
Rakennukseen sijoittuu sita kayttddonotettaessa yksi tai kaksi yritysta ja
arviolta 700 tydntekijaa. Saman korttelin asuntorakennus tontille 19 ja
toimistorakennus tontille 20 on jo toteutettu.

Hakemus ja havainnekuva ovat esityksen liitteina 1 ja 2.

Kaava- ja tonttitiedot

Tontilla 20007/21 on voimassa asemakaavan muutos nro 12246, jonka
mukaan tontti on hotelli- ja toimitilarakennusten korttelialuetta (KL-1).
Kaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan
18.7.2014.

Tontin pinta-ala on 1398 m? ja rakennusoikeus 6 200 k-m?2. Tontti on
yleiskaavassa (2016) osoitettu kantakaupunkialueeksi (C2).

Asemakaava esityksen liitteena 3.

Varaustilanne

Tontti 20007/21 on ollut varattuna hakijalle vuodesta 2011 saakka (Khs
31.10.2011 § 978, Klk 19.9.2013 § 472, 21.8.2014 § 429, Klk
25.6.2015 § 319, 30.6.2016 § 306, tontit-yksikdon paallikkd 15.9.2017 §
195 seka Khs/Eja 24.9.2018 § 41 30.6.2021). Viimeisimmalla varauk-
sen jatkopaatokselld (Khs/Eja 18.11.2021 § 18), on varausta muutettu
siten, ettd varauksensaajat saavat suunnitella tontille hotellin sijaan
vaihtoehtoisesti myds toimistorakennuksen.

Paatdspdytakiria (Khs/Eja 18.11.2021 § 18) liitteena 4.

Tontin vuokraaminen hakijalle osto-oikeudella

Hakijalle esitetaan tontin vuokraamista osto-oikeudella paatosesityksen
mukaisesti 31.12.2051 saakka.

Kaupunginvaltuusto on 30.3.2016 (84 §) vahvistanut tontille vuokraus-
periaatteet osto-oikeudella, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata ho-
tellihanketta varten 31.12.2075 saakka. Paatds on kuitenkin koskenut
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eri kayttotarkoitusta, hotellia, kuin nyt esitettdva vuokraus ja sen mu-
kaan osto-oikeutta olisi tullut kayttaa viimeistaan 31.12.2020.

Paatdspdytakira (Kv 30.3.2016 § 84) liitteena 5.

Hakijan edella esitelty toimistohanke soveltuu hyvin kyseiselle tontille.
Hanke toteutuessaan edistaa myos alueen rakentumista ja kehittamista
seka on kaupungin yritys- ja elinkeinopolitikan mukainen.

Lisaksi yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus puoltavat tontin vuok-
raamista.

Tontin vuokra ja myyntihinta

Tontin vuosivuokra esitetaan maarattavaksi pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavaa 30,75 euron suuruista kerrosneliometrihintaa, joka vastaa nyky-
rahassa noin 630 euroa/k-m? (ind. 2049).

Edelld sanotun vuokranmaarityksen ja markkinaehtoisuus on varmistet-
tu kahta puolueetonta arvioijaa kayttaen (Catella 15.12.2021 ja Newsec
10.12.2021).

Tontin pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi osto-
oikeusehto. Tontin myyntihinta olisi sama kuin vuokrahinta. Talla het-
kella tontin myyntihinta olisi n. 3,9 miljoonaa euroa.

Kaupunginvaltuusto on 30.3.2016 (84 §) vahvistanut, etta tontin pitka-
aikaiseen maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa osto-oikeus. Em. os-
to-oikeus on kuitenkin vanhentunut, kuten edella on kerrottu.

Osto-oikeuden ottaminen tontin vuokrasopimukseen on edelleen perus-
teltua, koska kaupunginhallituksen 1.4.2019 (5 §) paattamien tontin
luovutusta koskevien linjausten mukaan hotelli- ja toimistotontit luovute-
taan paasaantoisesti myymalla ja vuokraus osto-oikeuksin on mahdol-
lista niilla tonteilla, jotka voitaisiin muutoin luovuttaa suoraan myymalla.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettdva tontin vuokraus osto-oikeudella on kaupunginhallituksen
1.4.2019, 5 § paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukai-
nen lukuun ottamatta sita, etta hakijalle esitetaan vuokrattavaksi po.
tontti ilman julkista tonttinakua.

Tontti on ollut varattuna jo pitkaan hakijalle ja sita koskevat neuvottelut
ovat alkaneet ennen kaupunginhallituksen paattamien periaatteiden
hyvaksymista ja niita ei ole tarkoitus soveltaa talta osin taannehtivasti
jo alkaneisiin neuvotteluihin.
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Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tontin maanvuokrasopimus tullaan tekemaan taman paatosesityksen
mukaisten ehtojen lisaksi noudattaen paaosin tavanomaisia liike- ja
toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja seka yritystontit —tiimin
paallikon paattamia lisaehtoja.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2-
kohdan mukaisesti kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toi-
mialan hallinnassa olevia kiinteist6ja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin vuokrasopi-
muksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6-
kohdan mukaisesti kaupunkiymparistolautakunta paattaa kiinteistojen
tai rakennusten myynneista kaupunginhallituksen vahvistamissa rajois-
sa. Kaupunginhallitus on 18.9.2017 (865 §) paattanyt, ettd kaupun-
kiymparistdlautakunta tai sen maaraama viranomainen voi paattaa kiin-
teistojen tai rakennusten myynneista tai vaihdossa luovuttamisesta,
kun sopimuksen kokonaisarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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