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Kaupunginkanslia/Asuminen
Kaupunginkanslia/Asuminen
Kaupunginkanslia/Aluerakentaminen
Kaupunginkanslia/Aluerakentaminen
Kaupunginkanslia/Elinkeino-osasto
Kaupunkiympariston toimiala/Tontit
Kaupunkiympariston toimiala/Tontit
Kaupunkiympariston toimiala/Asemakaavoitus
Kaupunkiymparistdn toimiala/Asemakaavoitus
Kaupunkiympariston toimiala/Asuntotuotanto
Kaupunkiympariston toimiala/Rakennusvalvonta
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

Kehittyva kerrostalo 2023 -haun hakuohjeessa maariteltiin ehdotusten arviointikriteerit.
Tonttien varauksensaajien valinta perustuu kokonaisarviontiin. Arviointi oli kaksivaiheinen.
Peruskriteerien tuli tayttya, jotta arviointiryhma pisteytti ehdotuksen laatukriteerien
perusteella. Kriteerien arviointi ja pisteyttdminen vastuutettiin arviointirynmén sisélla

tahojen asiantuntemusalan perusteella seuraavasti:

Peruskriteerit

Arviointitaho

1. Ehdotus on hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen

tontit

2. Ehdotuksella on uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen kehittdmisessé Helsingissa

aluerakentaminen, asemakaavoitus, asuminen,
asuntotuotanto, elinkeino-osasto, rakennusvalvonta, tontit

3. Ehdotus ei ole ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa

aluerakentaminen, asemakaavoitus, asuminen,
asuntotuotanto, elinkeino-osasto, rakennusvalvonta, tontit

Laatukrite erit

Arviointitaho

1. Ehdotuksen uutuusarvo on merkittdva asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen kehittdmisessa
Helsingissa

aluerakentaminen, asemakaavoitus, asuminen,
asuntotuotanto, elinkeino-osasto, rakennusvalvonta, tontit

2. Ehdotus on arkkitehtonisesti ympéristéon sopiva ja korkeatasoinen

asemakaavoitus, asuntotuotanto, rakennusvalvonta,
kaupunginmuseo

3. Ehdotuksen asuntosuunnittelu on korkeatasoista ja asuntopohjat toimivia

asemakaavoitus, asuminen, asuntotuotanto,
rakennusvalvonta, tontit, kaupunginmuseo

4. Ehdotus tuo asukkaille muuta lisdarvoa asumiseen (esim. asumismukavuus, asumiskustannukset)

aluerakentaminen, asuminen, elinkeino-osasto, tontit

Kukin arviointitaho esitti yhdet yhteiset pisteet. Laatukriteerit pisteytettiin asteikolla 0-5,

jossa:

0 - Ei lainkaan

1 - Valttavasti

2 - Kohtalaisesti
3 - Hyvin

4 - Kiitettavasti

5 - Erinomaisesti
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Laatukriteereistd saatava maksimipistemaara oli 25 pistettd. Parhaimmaksi arvioidun
ehdotuksen esittdjan kanssa edettiin tontinvarausneuvotteluihin.

2. Arviointi

2.1. Ehdotus: SSA konsepti — Yksil6llista ja joustavaa asumista /
SSA Rakennus Oy

Ehdotuksen kehittdmisteemoina esitettiin osallistavan asuntosuunnittelun asiakaspolku ja
rakennejarjestelma, joka mahdollistaa asukkaan, rakennuksen ja alueen koko elinkaaren
muutostarpeiden toteuttamisen vaivattomasti, kustannustehokkaasti seka
ymparistdystavéllisesti. Endotuksen mukaan asukas paésee osallistavassa
asuntosuunnittelussa toteuttamaan toiveiden mukaisen asunnon ja tontille rakennettaisiin
SSA konseptin mukaisia yksil6llisia koteja, jotka tuovat asukkaille sek& omistajille lisdarvoa
muuntojoustavalla rakennusjarjestelmalla. Esitetyn konseptin mukainen rakennus
mahdollistaa rakennuksen mukautumisen asukkaan elamaéantilanteen ja tarpeen
muuttuessa.

Peruskriteerien tayttymisen arviointi

1. Ehdotus on hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen
Ehdotuksen todettiin olevan hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen.

2. Ehdotuksella on uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen
kehittdmisessa Helsingissa

Ehdotuksen teknisten ratkaisujen nahtiin mahdollistavan merkittdvaad muuntojoustavuutta
rakennuksen elinkaaren aikana. Muuntojoustavuus oli ehdotuksessa yhdistetty lisdksi
ajankohtaiseen vahahiilisyyden teemaan. Ehdotuksessa esitetty pilarilaattarunko ja
asennuslattia eivat ole tyypillisia ratkaisuja asuntorakentamisessa. Nama yhdessa
kevyiden véliseinien kanssa mahdollistavat joustavat muutokset asunnoissa, kuten
monipuoliset asuntojen koot ja huoneistotyypit seké tilojen sijoittuminen asunnon siséalla.
Lis&ksi ehdotuksen mukaan asukkaalla on mahdollisuus osallistua asunnon suunnitteluun
ja hankkia asunto oman asumistarpeen mukaisena. Esitetyn konseptin mukainen
rakennus ja rakennejarjestelma mahdollistavat rakennuksen mukautumisen asukkaiden
tarpeiden ja elamantilanteiden muuttuessa. Uutuusarvon peruskriteerin todettiin tayttyvan.

3. Ehdotus ei ole ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa

Ehdotuksen ei todettu olevan ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa.



KEHITTYVA KERROSTALO 4/ 5
Arviointimuistio Eteld-Haaga
14.9.2023

Laatukriteerien pisteytys

1. Ehdotuksen uutuusarvo on merkittava asuntorakentamisessa ja asumisen
ratkaisujen kehittamisessa Helsingissa (max. 10 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 8 pistettd. Ehdotuksessa esitetty muuntojoustavuus
nahtiin merkittdvana ja mahdollisuus asuntojen raataldintiin asukkaiden tarpeita
vastaaviksi tarkeana. Ehdotuksen teknisten ratkaisujen vuoksi asukkaalla on mahdollisuus
vaikuttaa merkittavasti asunnon yksiléllisiin ratkaisuihin. Ehdotuksessa oli huomioitu
johdonmukaisesti muuntojoustavuutta teknisesta ja asuntosuunnittelun nakékulmasta
asumisen elinkaaren aikana. Pilarilaattarunko, asennuslattia ja kevyet puurakenteiset
valiseinat yhdessa mahdollistavat uudella tavalla joustavat muutokset rakennuksen
elinkaaren aikana. Lisaksi muuntojoustavuus yhdistettyna vahahiiliseen rakentamiseen
nahtiin arvokkaana.

2. Ehdotus on arkkitehtonisesti ymparistodn sopiva ja korkeatasoinen (max. 5
pistettd)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 4 pistettd. Ehdotus ndhtiin ymparisté6n sopivana
modernilta iimeeltdan ja mittakaavaltaan. Vahaeleinen ja hallittu julkisivuote nahtiin
lupaavana. Suojellun, vanhan koulurakennuksen kayttétarkoituksen muutos oli ratkaistu
olevaa tilarakennetta hyédyntden. Juhlasalin osalta yhteiskaytté6 mahdollistaa tilan
alkuperaisyyden sailymisen ja monikayttéisyyden.

3. Ehdotuksen asuntosuunnittelu on korkeatasoista ja asuntopohjat toimivia
(max. 5 pistettd)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 4 pistettd. Ehdotuksessa asuntosuunnittelun
|l&htdkohtana on asukkaan merkittdva vaikutusmahdollisuus oman asuntonsa
suunnitteluun ja asukkaat voivat esittdaa persoonallisia ratkaisuja asuntopohjiin.
Ehdotuksessa esitettyjen vaihtoehtoisten asuntojakaumien néhtiin tuottavan hyvia
pohjaratkaisuja eri kokoisiin asuntoihin ja suurehkot pinta-alat mahdollistavat asuntojen
sisdisen muuntojouston. Uusissa rakennuksissa ja sailyvassé koulurakennuksessa
asuntopohjat ovat toimivia ja laadukkaita sekd asunnot useaan suuntaan aukeavia.
Vanhan koulurakennuksen juhlasali on sailytetty yhteistilana. Ehdotuksen
uudisrakennusten kapearunkoisuus yhdistettyna kaytdssa olevaan rakennejarjestelmaan
ja asukkaiden osallistaminen suunnitteluun mahdollistaa laadukkaan ja asukkaiden
tarpeita vastaavan asuntosuunnittelun.

4. Ehdotus tuo asukkaille muuta lisdarvoa asumiseen (esim. asumismukavuus,
asumiskustannukset) (max. 5 pistettd)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 4 pistettd. Ehdotuksessa nahtiin yhdistyvan
pientaloasumisen yksildllisyys ja muuntojoustavuus seké kerrostaloasumisen helppous ja
vaivattomuus. Esitetty konsepti edistda asukasléhtdistad rakentamista merkittéavasti ja
toteutustapa mahdollistaa asukkaiden eri elamatilanteiden asumiseen liittyvien tarpeiden
toteutumisen hyvin joustavasti. Asuntojen ostohintaan sisaltyy asunnon
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raataldintisuunnittelu ja asukkaat maarittavat itse toiveet asunnoille. Ehdotuksen mukaan
asukas voi vaikuttaa asunnon sijaintiin, kokoon, pohjaratkaisuun ja méarkéatiloihin. Ehdotus
tuo muuntojoustavuuteensa ansioista lisdarvoa seka ensimmaisille ettd myos
my6hemmille asukkaille. Vanhan koulurakennuksen juhlasali séilyy asukkaiden
yhteiskaytdssa.

Ehdotus sai laatukriteerien pisteytyksesta yhteensa 20 / 25 pistetta.




Helsinki

HELSINGIN KAUPUNKI
KEHITTYVA KERROSTALO —tonttihaku
Tontinvaraushakemus

Hakuaika paattyy to 31.8.2023 kello 15.00.
Myobhéastyneitd hakemuksia ei huomioida.

Kehittamishankkeen nimi (suomi ja englanti)

SSA [l - Yksilollista ja joustavaa asumista

Haettu tontti

Haaga (AK) 29088/3 (vapaarahoitteinen omistusasuminen)

1 Honkasuo (AK) 33375/5 (vapaarahoitteinen omistusasuminen)
L1 Kuninkaantammi (A) 33398/2 (kts. alla)

Kehittimisteemat (1-2 keskeisinta)

Osallistavan asuntosuunnittelun asiakaspolku ja
rakennejarjestelmé mahdollistavat osallistavan
asuntosuunnittelun asukkaan tarpeiden mukaisesti.

Rakennejarjestelma, joka mahdollistaa asukkaan,
rakennuksen ja alueen koko elinkaaren muutostarpeiden
toteuttamisen vaivattomasti, kustannustehokkaasti ja
ymparistdystavallisesti.

Hallinta- ja rahoitusmuoto (Kuninkaantammi tontti 33398/2)
1 Vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto

1 Asumisoikeusasuntotuotanto

1 ARA-vuokra-asuntotuotanto (pitké korkotuki)

Asuntojen méaara ja keskipinta-ala
asuntoja noin (kpl) **

asuntojen keskipinta-ala noin (m?)  **

Tarkentuu osallistavan asuntosuunnittelun etenemisen
mukaan tontin luovutusehdot huomioiden.

Kehittamishankkeen liittyminen muihin kehittdmisohjelmiin

Hankkeen suunniteltu alkamis- ja paattymisaika
(rakentamisen aloitusvuosi ja -kk) 2023/6

(rakennuksen valmistumisvuosi ja -kk) 2024/9

Hankkeen toteuttaminen asemakaavan mukaisesti / poikkeamat
asemakaavasta

Hanke voidaan toteuttaa asemakaavan mukaisesti

Hakija/t
SSA Rakennus Oy

Y-tunnus

2551984-5

Yhteyshenkilo

Osoite

Ayritie 8A

Sdhkoposti

Postinumero ja postitoimipaikka

01510 Vantaa

Puhelin

X Hakija suostuu, etti Helsingin kaupunki voi antaa paatéksen tai muun asiakirjan tiedoksi sahkéiseni viestini ylla ilmoitettuun
sahkopostiosoitteeseen siten kuin sihkodisestéd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan.

Muut yhteistyétahot
Avarrus Arkkitehdit Oy

Kehittimishankkeen tausta ja tavoitteet

SSA Rakennus Oy on panostanut voimakkaasti asuntorakentamisen, suunnittelun ja osallistavan asiakaspolun
kehittdmiseen. Kehityksen keskidssa ovat asukkaan yksiléllisten tarpeiden huomioiminen, joustava asiakaspolku,
laadukas suunnittelu ja toteutus sek& ymparistdystavallisyys ja vastuullisuus yhdistettyna terveelliseen, turvalliseen

rakennukseen.

Rakennamme kohteeseen SSA Jllkonseptin mukaisia yksiléllisia koteja, jotka tuovat asukkaille ja omistajille lisdarvoa
aidosti muuntojoustavalla rakennusijarjestelmalla. [JJllkonseptin mukainen rakennus mahdollistaa rakennuksen
mukautumisen asukkaan elaméntilanteen ja tarpeen muuttuessa.

Avarrus Arkkitehdit on etsinyt keinoja kehittdd asuntorakentamista kestdvadmpaan suuntaan. Pyrkimyksena on ollut luoda
rakennuksia, joita ei tarvitse purkaa. Yksi keino pidentaa rakennusten kayttéikaa on tehda niistd merkittavasti
muuntojoustavampia. Joustavuus lisdd myds asumisen yksildllisyytta ja laatua asukkaan kannalta.

Tassé hankkeessa SSA ja Avarrus ovat yhdistdneet voimansa uudenlaisen ja skaalautuvan konseptin luomiseksi.




Kehittimisteemojen toteutustapa

Osallistavassa asuntosuunnittelussa asiakas paasee toteuttamaan toiveidensa mukaisen asunnon.
- Asukkaat ostavat haluamastansa kerroksesta tarvitsemansa tilan, ostohintaan sisaltyy asunnon
raatalointisuunnittelu.
- Asukkaat maarittavat toiveet (huonemaara, KPH:eiden maar3, tilojen painopisteet)
- Asukkaat valitsevat kylpyhuonemallin ja siihen liitettdvan jatko-osan: sauna, SPA tai kodinhoitohuone
- Asukkaille raataldidaan toiveiden mukainen pohjaratkaisu
- Asiakkaat valitsevat materiaalit konseptin sisustuslinjojen tai kokonaan omien toiveiden mukaan

Rakennuksen ytimena toimiva pitkdikainen, betoninen pilarilaattarunko on kokonaisuutena vahahiilinen.

Rakennuksen julkisivu, vesikaton rakenteet, huoneistojen véliset seinat ja kevyet valiseinat toteutetaan
ymparistoystavallisesti puurakenteisina.

Pilarilaattarunko, asennuslattia seké kevyet puurakenteiset véliseinat mahdollistavat joustavat muutokset rakennuksen
elinkaaren ajan, jopa kayttétarkoitusmuutokset.

Asennuslattian alla kulkeva talotekniikka luo mahdollisuuden sahké-, ilmanvaihto-, viemari- ja vesipisteiden muutoksille
helposti.

Tehdasvalmisteisia rakennuksen méarkatilakokonaisuuksia voidaan sijoittaa asuntoihin vapaasti ja niitd voidaan siirtda
kaytdssa olevassa rakennuksessa ilman mittavia purku- ja rakennustéita.

Tulosten todentamistapa (kaksivaiheista raportointia edellytetdan: hankkeen valmistuttua ja noin kaksi vuotta asukkaiden sisdaan muutosta,
lisdksi edellytetddn englanninkielista tiivistelmaa hankkeen tuloksista)

1. Osallistava asuntosuunnittelu
e Kuvataan kirjalliseksi dokumentiksi osallistavan asuntosuunnittelun asukaspolku seka lyhyen ja pitkan
aikavalin tavoitteet
e Dokumentoidaan suunnitteluvaiheen asukkaiden osallistaminen toteutettavaan kokonaisuuteen.
e Tehdaan kyselytutkimus kaikille osakkeenomistajille valmistumisen jalkeen ja kaksi vuotta valmistumisen
jalkeen

2. Muuntojoustava rakennusjarjestelma
e Kuvataan kirjalliseksi dokumenttiin muuntojoustava rakennejarjestelma ja luodaan asukkaille avoin
yllapitojarjestelma muutoksien ja saneerauksien toteutusta varten.
e Valmistumisvaiheessa dokumentoidaan rakennejarjestelmén toteutuksessa havaitut haasteet ja
mahdollisuudet suhteessa asetettuihin tavoitteisiin.
e Dokumentoidaan kahden vuoden aikana esille nousseet erityispiirteet ja asukkaiden esittdmat
muutostarpeet ja niiden ratkaisut.

Hankkeen uutuusarvo asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen kehittdmisessa Helsingissa

Hankkeessa toteutetaan asuntorakentamisessa taysin uniikki kokonaisuus, jossa nain laajassa mittakaavassa toteutuu
kerrostalorakentamisessa yksil6llisen asumisen tavoitteet ja kdytdn aikainen muuntojoustavuus.

Hankkeessa yhdistetdan omakotitaloasumisen yksildllisyys sekd muuntojoustavuus ja kerrostaloasumisen helppous ja
vaivattomuus.

Vastaavalla tavalla toteutettua kokonaisuutta ei tietddksemme 16ydy Helsingista tai Suomesta. Joitain toteutuskeinoista on
kokeiltu yksittaisissa erillisissa kohteissa, mutta tdméa hanke kokonaisuutenaan tuo kerrostaloasumisen kokonaan uudelle
tasolle, jossa rakennus voi joustaa kayttéjan tarpeiden mukaisesti.

Kehitetty konsepti on skaalattavissa hyvin erilaisiin rakennushankkeisiin ja siitd voi onnistuessaan tulla hyvin suosittu tapa
rakentaa tulevaisuudessa.

Kaupungin strategisten tavoitteiden toteutuminen

Konsepti edistda asukaslahtdista rakentamista merkittévasti ja uudistaa rohkeasti toimialaa.

Hanke edistaa asukkaiden tyytyvaisyytta ja hyvinvointia.

Toteutustapa mahdollistaa asukkaiden eri elaméatilanteiden asumiseen liittyvien tarpeiden toteutumisen hyvin joustavasti.

Huoneistotyyppijakauma on helposti ohjattavissa ja toteutettavissa asuntopoliittisesti tai asukkaiden toiveiden mukaisesti.
Hankkeen ratkaisut ovat ymparistdystavallisia ja vahahiilisia.

Energialuokka A ja hiilipaastot <10 kgCO2e/m?/a ovat saavutettavissa rakennejarjestelman perusratkaisuilla.

Hankkeessa rakennusten elinkaari on erittain pitka ja tulevaisuuden mahdolliset uudet kayttétarkoitukset seké uudenlaiset
rakentamisen innovaatiot voidaan ottaa joustavasti kayttéon.




Hankkeen arkkitehtuuri

Uudisrakennusten arkkitehtuuri sopeutuu alueen kaavaan ja ympéristén rakennuksiin. Vanhaa koulurakennusta
kasitellddn kunnioituksella ja uudistetaan lahinna sisapuolelta. Uudisrakennusten vaaleaa rappauspintaa rytmitetaan
l&hes sdanndlliselld ikkuna-aukotuksella ja maustetaan ikkunoihin liittyvilld puuosilla. Parvekkeet suuntautuvat sisapihalle
pain, ja kattoterassit kadun suuntaan. Varastot ja huoltotilat sijaitsevat osin 1. kerroksissa ja suurimmaksi osaksi
kellareissa. Autohallista on kaynti jokaiseen asuinrakennukseen.

Vanhan koulurakennuksen porras- ja kaytavéatilat seka juhlasali kunnostetaan vanhaa séailyttden. Asunnot ovat melko
isoja, jotta rakennuksen ikkunat riittdvat asunnoille. Harkituissa kohdissa voidaan esittda ikkunoiden lisddmista. Myds
koulurakennuksen asunnot ovat vanhat rakenteet huomioiden muuntojoustavia.

Kaikkien rakennusten yhteiset sauna- ja kerhotilat on keskitetty koulurakennuksen pohjakerrokseen. N&in kaikki asukkaat
paasevat nauttimaan vanhan rakennuksen tunnelmasta.

Hankkeen asuntosuunnittelu

Uudisrakennuksiin voidaan suunnitella joustavasti 1-4 asuntoa per kerros. Pienemmaétkin asunnot saadaan kapeassa
rungossa avautumaan kahteen suuntaan, ja suurin osa asunnoista kolmeen suuntaan. Valoisien asuinhuoneiden liséksi
asuntoihin suunnitellaan asukkaiden tarpeiden mukaisesti aputiloja kuten vaatehuoneita, kodinhoitohuoneita tai
esimerkiksi etatéihin soveltuvia tiloja. Tulevat asukkaat voivat valita myds esimerkiksi avokeittion ja erillisen keittion
valiltd. Samassa tilassa voidaan toteuttaa yhdesséa kerroksessa 4H+K, ja toisessa kerroksessa 2H+VH+K.

Lisdarvo asukkaille

Kohteen ensimmaiset asukkaat p&&sevat vaikuttamaan asuntonsa huonejarjestykseen jo rakentamisvaiheessa.
Asunnoista tulee heidan tarpeidensa ja mieltymystensd mukaisia. Asunto mukautuu myés tarpeiden muutoksiin normaalia
vaivattomammin.

Seuraaville asukkaille asunnon ratkaisujen muuttaminen on yksinkertaista. Seinid ja markéatiloja voidaan siirtaa,

vaihtaa tai poistaa helposti. Asukkaiden ei tarvitse tehdd kompromisseja asumisen laadussa.

Asunnot mukautuvat asukkaiden eldméantilanteen mukaan helposti, vaivattomasti ja kustannustehokkaasti. Asukkaiden ei
tarvitse muuttaa eldmantilanteen muuttuessa vaan rakennus joustaa.

Kehittdmishanke ja Kehittyva kerrostalo —ohjelma tulee ndkya viestinndsséa ja mediassa (hankkeen
kuuluminen ohjelmaan mainittava hankkeesta viestittdessa).

Liitteet Suunnitelmissa tulee niiden vertailukelpoisuuden mahdollistamiseksi esittdd ehdotuksen
kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu asemapiirroksen sekd kaaviomaisten pohja-,
julkisivuja leikkauspiirroksien avulla.

Toteutuskelpoisuuden arvioimiseksi suositellaan liitettavaksi selvitys hankkeen toteuttamiseen
liittyvista hakijan teknisista, taloudellisista ja muista resursseista.

Hakija voi liittda tarkemman hankekuvauksen hakemuksen liitteeksi.

El liitetd hakemukselle, mutta hakijan tulee erikseen pyydettdessa esittédd seuraavat asiakirjat ja selvitykset,
jotka eivat saa olla yli kolmea kuukautta vanhempia:

Kaupparekisteriote (tai ote yhdistysrekisteristd)
Todistus ennakkoperintarekisteriin merkitsemisesta
Todistus arvonlisdverorekisteriin merkitsemisesta
Todistus tydnantajarekisteriin merkitsemisesta
Luottokelpoisuustodistus

Verovelkatodistus

Selvitys tybeldkemaksujen maksamisesta

Noohr~wdN =

Hakija vakuuttaa l1&hettamalla tamén hakemuksen

- ettd se noudattaa verotusta, ymparisténsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seké tydehtoja koskevia sekd
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita;

- ettei hakijaksi ilmoittautuvaa yritystd, sen johtohenkilité tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttavia
henkil6ita ole tuomittu ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta
vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta;




ettd se sitoutuu noudattamaan kaupungin vastaisuudessa antamia harmaantalouden torjuntaan koskevia
ehtoja.

Mikali kaupunki paattaa taman hakemuksen perusteella varata hakijalle tontin,

kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
mydhemmin ilmenee, ettd hakija (varauksensaaja) on rikkonut edelld mainittuja velvoitteitaan tai syyllistyy
varausaikana naiden rikkomiseen,

kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali hakijan
edelld mainittu vakuutus myéhemmin osoittautuu vaaraksi tai hakija varausaikana syyllistyy
mainitunlaiseen rikokseen.

Kaupunki varaa liséksi oikeuden maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja
ajautuu konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole
taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Hakemus liitteineen tulee toimittaa to 31.8.2023 kello 15 mennessa:

1)
2)
3)

sahkopostilla tonttihakemukset@hel.fi

henkildékohtaisesti: Kaupunkiymparistétalo, asiakaspalvelun infopiste, os. Tyépajankatu 8, 00580 Helsinki
postitse

Kaupunkiymparistd / Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Sahkopostin aihekentidssi tai kirjekuoressa tulee olla merkinta ”Kehittyva kerrostalo 2023”

Mydhéastyneitd hakemuksia ei huomioida.



KONSEPTITALO

YKSILOLLISTA JA JOUSTAVAA ASUMISTA

Kehittyva kerrostalo 2023
Haaga, Etela-Haaga, tontti (AK) 29088/3
Steniuksentie 14
31.8.2023 / tulostuskoko A3






SSA KONSEPTITALO -

YKSILOLLISTA JA JOUSTAVAA ASUMISTA

MITA TEHDAAN:

1. Toteutetaan alueen luonteeseen ja ymparoi-
vaan arkkitehtuuriin sopivat rakennukset, jotka
huomioivat myos vanhan koulurakennuksen.

2. Lanseerataan asunnon raataléinnin mahdol-
listava palvelumalli.

3. Rakennetaan aidosti muuntojoustava, asuk-
kaiden tarpeisiin mukautuva rakennus, joka
mahdollistaa viela tuntemattomien innovaatioi-
den integroimisen rakennukseen myéhemmis-
sa vaiheissa.

4. Asuntojen raatalointimahdollisuus ja konsep-
tin mukaiset ratkaisut sovelletaan myos van-
haan koulurakennukseen vanhaa kunnioittaen.

5. Rakennetaan vahahiilinen ja energiatehokas
rakennus.

6. Luodaan avoin yllapitojarjestelma konsepti-
talon huoltoon, muutoksiin ja saneerauksiin.

MITEN TEHDAAN:

1. Osallistavan asuntosuunnittelun asiakaspolku mah-
dollistaa asiakkaan toiveiden mukaisen asuntosuun-
nittelun.

2. Pitkaikainen pilari-laatta runko, asennuslattia, mar-
katilamoduulit ja konseptoitu rakennejarjestelma mah-
dollistavat aidon muuntojoustavuuden rakennusten
elinkaaren kaikissa vaiheissa.

3. Kaikki konseptin rakenneratkaisut ovat mahdollisim-
man vahabhiilisia ja energiaa saastavia. Muunneltavat
rakennusosat ovat suurelta osin kierratettavia. Energi-
ankaytossa hyodynnetaan digitaalisia dlyratkaisuja.

4. Ratkaisuista ja materiaaleista laaditaan avoin, tekni-
nen kasikirja tulevia saneerauksia varten.

ASUKASLISAARVO:

- Asunnon ostaja saa raataldida omaan elamantilan-
teeseen sopivan asuntopohjan.

- Muuntojoustava asunto joustaa perheen elaman-
tilanteen mukana, ja on helposti jaettavissa tai muu-
tettavissa esim. sivu- tai hoiva-asunnoksi.

- Asunto on helpompi ja ymparistoystavallisempi
remontoida uusiin tarpeisiin.

- Koko kiinteiston huoneistojakauman ja kayttotarkoi-

tuksen muutokset on helpompaa toteuttaa kiinteis-
ton elinkaaren aikana.
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Konsepti mahdollistaa aidosti joustavan ja asukkaiden tarpeiden mukaisen asuntosuunnittelun. Paallekkaisissa kerroksissa voidaan
kdyttaa erilaisia pohjaratkaisuja, ja asuntojen valisia seinia voidaan siirtda ja muokata. Myos markatilat ovat siirrettavissa.

kaksi asuntoa

2-6 H

- yhdistetty suurasunto

- huoneiden maara ja
koko muunneltavissa

- perheasunto

- tilava ja avara loft

VAIHTOEHTO 2
kolme asuntoa

1-2H

2-6 H

- huoneiden maara ja
koko muunneltavissa

- perheasunto

- tilava ja avara loft

- yksinelaja / vanhus /
opiskelija
- voi toimia sivuasuntona

2-4H

- huoneiden maara ja
koko muunneltavissa

- pieni perhe

- pariskunta

- yksinelaja tyo- /
vierashuoneella

kolme asuntoa

VAIHTOEHTO 4

nelja asuntoa

2-5H

- yhdistetty suurasunto

- huoneiden maara ja
koko muunneltavissa

- perheasunto

- tilava ja avara loft

2-3H

- huoneiden maara ja
koko muunneltavissa

- pieni perhe

- pariskunta

- yksinelaja tyo- /
vierashuoneella

1-2H

- yksinelaja / vanhus /
opiskelija

- voi toimia sivuasuntona
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Seuraavilla sivuilla on esitelty yhden konseptitalon osan mahdollinen kehitys rakennuksen elinkaaren aikana.
Konseptia on kuvailtu asukkaan muutostarpeen, asuntopohjan painopisteen ja muutosten mahdollistavan raken-

nejarjestelman nakoékulmista.

HANKEKEHITYS- JA SUUNNITTELUVAIHE -lahtotilanne SUUNNITTU- JA RAKENNUSVAIHE - lapsiperhe + 10 vuotta rakentamisen jalkeen - pienempi perhe
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+ 20 vuotta rakentamisen jalkeen - asunto jaetaan kahtia + 50 vuotta rakentamisen jalkeen - talotekniikkasaneeraus + 80 vuotta rakentamisen jalkeen - muutos toimistoksi
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HANKEKEHITYS- JA SUUNNITTELUVAIHE

LAHTOTILANNE:

- Koko rakennuksen tyhjat pohjat voidaan jakaa asukkaiden toivo-
musten mukaan erikokoisiin asuntoihin.

- Ainoastaan porrashuoneen sijainti, keskitettyjen tekniikkakuilujen
paikat ja rakennuksen ulkomitat on maaritelty etukateen.

- Asiakas voi vaikuttaa asunnon sijaintiin, kokoon, pohjaratkaisuun ja
markatiloihin.

- Koska rakennusten pohjaratkaisut ovat asukkaille raataloitavissa,
lopullinen huoneistojakauma muodostuu asukkaiden maarittamalla
tavalla.

TEKNINEN NAKOKULMA:

- Suunnitteluvaiheessa varmistetaan myos asunnon tulevat vaiheet
ja sen muunneltavuus erilaisiin asuntopohjiin ja kayttotarkoituksiin.

- Konseptin palvelumalli ja rakennejarjestelma kuten pilarilaattarun-
ko, asennuslattia, kevyet valiseinat ja avattava julkisivu mahdollista-
vat asuntopohjien joustavan muokattavuuden.

- Konseptin rakennejarjestelman talotekniset ratkaisut mahdollista-
vat myos markatilojen ja keittididen sijoittamisen asukkaiden toivei-
den mukaisesti.
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SUUNNITTELU- JA RAKENNUSVAIHE
LAPSIPERHE

ASUNTOSUUNNITTELUN ASIAKASPOLKU:

- Rakennuksen ensimmaisina asukkaina lapsiperhe: Vanhemmat ja 4
lasta

- Asukkaat ostavat haluamastansa kerroksesta tarvitsemansa tilan,
ostohintaan sisaltyy asunnon raataldintisuunnittelu

- Asukkaat maarittavat toiveet (huonemaara, KPH:eiden maars, tilo-
jen painopisteet)

- Asukkaat valitsevat kylpyhuonemallin ja siihen liitettavan jat-
ko-osan: sauna, SPA tai kodinhoitohuone

- Asukkaille raataldidaan toiveiden mukainen pohjaratkaisu

- Asiakkaat valitsevat materiaalit konseptin sisustuslinjojen tai koko-
naan omien toiveiden mukaan

ASUNTOPOHJAN PAINOPISTEET:

- 5 makuuhuonetta, 1iso + 4 pienta

- Erillinen KHH |ahella sisaankayntia

- Oma sauna

- Avarat yhteistilat, monta ilmansuuntaa

TEKNINEN NAKOKULMA:

- Pilarilaattarakenne ja asennuslattia mahdollistavat asunnon poh-
jan muokattavuuden ja markatilojen seka keittididen sijoittamisen
joustavasti.

- Suunnitteluvaiheessa varmistetaan myos asunnon tulevat vaiheet
ja sen muunneltavuus erilaisiin asuntopohjiin ja kayttotarkoituksiin.
- Asennuslattian alla kulkeva talotekniikka ei sido asuntosuunnitte-
lua kuten perinteisessa rakennustavassa.
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+ 10 vuotta rakentamisen jalkeen

PIENEMPI PERHE

MUUTOSTARVE:

- Perhetilanteen muutos, osa lapsista muuttanut pois
- Vanhemmat ja 1 teini-ikainen lapsi

- Tai kokonaan uudet asukkaat

- Toiveena aiempaa avarampi ja valjempi asunto

ASUNTOPOHJAN PAINOPISTEET:

- Asunnon neliomaara sailyy samana

- Avara ja valja kolmeen suuntaan avautuva olohuonekeittio

- Ei muutostarvetta markatiloihin

- Keittio siirtyy uuteen paikkaan

- Vahemman makuuhuoneita, 1iso mh + 1 pieni mh + tyohuone

TEKNINEN NAKOKULMA:

- Pilarilaattarunko ja avattava asennuslattia mahdollistavat huo-
neistojen valisten valiseinien sijaintimuutokset ja keittiomuutoksen
helposti.

- Asennuslattian alle sijoitettu talotekniikka on vaivaton muuttaa
uuden asuntopohjan mukaiseksi.

4H+K

130,56 m?

=
r oo
L P
| \ =
r =
L N
L

//, > \\\
| | )
\ /

\

[ I

%

SSA



+ 20 vuotta rakentamisen jalkeen

ASUNTO JAETAAN KAHTIA

MUUTOSTARVE:

- Elamantilanteen muutos, asukkailla ei ole enaa tarvetta isolle
asunnolle

- Asunto jaetaan kahdelle erilliselle asuinkunnalle tai kahdelle suku-
polvelle

- Toinen asunnoista voidaan muuttaa hoiva-asunnoksi

ASUNTOPOHJAN PAINOPISTEET:

- Iso asunto jaetaan kahteen toimivaan pienasuntoon, kaksioon ja
kolmioon

- Keittiot uusilla paikoilla

- Uudet markatilat uusilla paikoilla

- Kaksioista voidaan tehda myds kolmio

TEKNINEN NAKOKULMA:

- Pilarilaattarunko ja avattava asennuslattia mahdollistavat huo-
neistojen valisten valiseinien sijaintimuutokset.

- Asennuslattian alla kulkeva talotekniikka luo mahdollisuuden
sahko-, ilmanvaihto-, viemari- ja vesipisteiden muutokselle helposti
ilman mittavia purkutoita.

- Asennuslattia ja pilarilaattarunko tekevat muutostydsta nopeam-
paa, joustavampaa ja kustannustehokasta verrattuna perinteisella
rakennustavalla rakennettuun kohteeseen.

- Avattavan julkisivun kautta vanhat kylpyhuonemoduulit on helppo
vaihtaa uusiin.
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+ 50 vuotta rakentamisen jalkeen

TALOTEKNIIKKASANEERAUS

MUUTOSTARVE:

- Talotekniikka tulee teknisen kayttéian paahan

- Talotekniikkasaneerauksen yhteydessa kylpyhuonemoduulit ja
kayttoikansa paassa oleva talotekniikka uusitaan

- Asukkaat voivat vaihtaa erikokoiseen ja uudenlaiseen KPH-mo-
duulin seka valita siihen liittyvan lisdosan: sauna/KHH/SPA

TEKNINEN NAKOKULMA:

- SSA konseptitalossa talotekniikkasaneeraus on nopeampi ja hel-
pompi verraattuna perinteiseen rakennustapaan

- Myds uusi talotekniikka asennetaan asennuslattian alle vapaaseen
tilaan.

- Avattavan julkisivun kautta vanhat kylpyhuonemoduulit on helppo
vaihtaa uusiin

- Poistettujen kylpyhuonemoduuleiden rakenneosat kierratetaan
kaytettavaksi uudelleen uusissa kohteissa

- Talotekniikkasaneerauksen kokonaislapimenoaika ja asumishaitta
ovat puolet perinteiseen rakennustapaan verrattuna.
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+ 80 vuotta rakentamisen jalkeen
KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS TOIMISTOKSI

/ JULKISIVU-UUDISTUS

MUUTOSTARVE:

- Alueen profiilin tai ihmisten tyoskentely- ja elintapojen muuttuessa
osa asuinrakennuksista voidaan muuttaa toiseen kayttotarkoitukseen
toimistoksi tai vaikkapa hotelliksi

- Esitetyssa ratkaisussa vahintaan yksi kerros yksittaisesta rakennuk-
sesta muutetaan toimitilaksi

- Kayttajamuutoksina toimistoon voidaan lisata helposti | . - 3
myos erillisia tydohuoneita tai neuvottelutiloja @% QDQNC WC, %1
3 SEEEOE HH- -
POHJAN PAINOPISTEET: 1 B qg A
- Kolmeen ilmansuuntaan avautuva avoin tila I ' J_IQD C ) l
- Avointa tilaa voidaan helposti muokata kayttajatarpeiden mukaan i ) @ﬁ ] ]
- Molemmissa toimistoissa esteeton WC-tila ja pieni erillis-WC. L : TOIMISTO TOIMISTO f s P18
L% 16,5 m? 16,5 m? ﬁ
TEKNINEN NAKOKULMA: = e -
- Pilarilaattarunko mahdollistaa avoimen ja yhtenaisen toimistotilan. | |
- Konseptin rakennejarjestelma mahdollistaa julkisivu- ja parveke- I I
muutokset kayttotarkoitusmuutosten vaatimusten mukaisesti . - =
- Materiaali- ja teknisen kehityksen edistyessa, pilarilaattatalon avat-
tava vaippa on vaihdettavissa uusien innovaatioiden mukaisiin ratkai- 0 i ] hﬂ:ﬂ_ h * i ] i | e

suihin, esim. energiajulkisivu.

- Avattavan julkisivun kautta vanhat kylpyhuonemoduulit on helppo
vaihtaa uusiin.

- Runko mahdollistaa helposti keveiden valiseinien lisaamisen ja kayt-
tajatarpeiden mukaiset tilamuutokset.

- Asennuslattian alle sijoitettu talotekniikka on mahdollista ja vaivaton
muuttaa uuden kayttotarkoituksen mukaiseksi.
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Konseptin muuntojoustavuuden mahdollistavat erityiset
tekniset ratkaisut

porrashuoneen ja vapaasti siirrettava vapaasti siirrettava
- —-asunnon valinen kantava asunnon sisainen - -- asuntojen valinen - -
| |
| terasbetoniseina kevyt seina | kevyt seina ;
|
) E
- Rakennuksen ytimena toimiva pitkaikainen, betoninen

pilarilaattarunko on kokonaisuutena vahahiilinen.

- Rakennuksen julkisivu, vesikaton rakenteet, huoneistojen
valiset seinat ja kevyet valiseinat toteutetaan ymparistoys-
tavallisesti puurakenteisina.

®
‘ ® . [
L el e e ASUNTO 1 ASUNTO 2

- Tehdasvalmisteiset rakenneosat ovat pitkaikaisia ja kierra- |

tettavissa elinkaaren paattyessa.

valaisinkisko - -

ESIVALMISTETTU

- Pilarilaattarunko ja asennuslattia mahdollistavat joustavat KPH-MODUULI

muutokset rakennuksen elinkaaren ajan, jopa kayttotarkoi-
tusmuutokset.

- Asennuslattian alla kulkeva talotekniikka luo mahdollisuu-
den sahko-, ilmanvaihto-, viemari- ja vesipisteiden muutok-
sille helposti.

- Kaytossa olevan rakennuksen markatiloja voidaan siirtaa,
ilman mittavia purku- ja rakennustoita.

pistorasia - - {%

- Muutosten toteuttaminen on nopeampaa ja ymparistoys-
tavallisempaa, koska rakennusosat ovat uudelleen kaytet-
tavissa ja purkutodita on vahemman verrattuna perinteiseen
rakennustapaan.
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- Pistorasioille tulevat sahkot syotetaan asennuslattian alta - — -
B } sahkonsyotto valaisimille

- - pv terasbetonilaatta L~ LVIS-tila - - - - ja pistorasioille L asennuslattia

. I et e . asennustilan kautta
- Valaistuksen sahkot syotetaan valaisinkiskoille asennuslat-

tiasta valiseinien kautta.

- Avattavan julkisivun kautta kylpyhuonemoduulit voidaan
vaihtaa ja sijoittaa uudelleen. SS \



Vanha koulu - yksilldllista ja joustavaa asumista

MITA TEHDAAN:

1. Korjataan ja muutetaan entinen kouluraken-
nus asuinkayttoon:

- Rakennusta kehitetaan vanhan rakennuksen eh-
doilla suojeluarvot tarkkaan huomioiden.

- Tutkitaan mahdollisuutta sailyttaa painovoimai-
nen ilmanvaihto paaasiallisena ilmanvaihtojarjes-
telma.

- Esivalmistetun, erityisesti korjausrakentamiseen
kehitettavan markatilaelementin kayttaminen.

- Mahdollistetaan vanhaan suojeltuun saneeraus-
kohteeseen yksilollisen asumisen konseptia.

- Vanhaan rakennukseen sijoitetaan koko taloyh-
tidita palvelevia yhteistiloja ja saunaosasto.

- Ylimman kerroksen helmi, liikuntasali: Sailytetaan
mahdollisimman alkuperaisen kaltaisena yhtenai-

sena tilana. Tilassa on kayttajina koko taloyhtio ja

ulkopuolinen toimia.

MITEN TEHDAAN:

1. Osallistavan asuntosuunnittelun asiakaspolku:

- Asukkaat ostavat haluamastansa kerroksesta tarvitse-
mansa tilan, ostohintaan sisaltyy asunnon raataldintisuun-
nittelu.

- Asukkaat maarittavat toiveet: (huonemaara, KPH maara,
tilojen painopisteet).

- Asukkaat valitsevat kylpyhuonemallin ja KPH:n jat-
ko-osan: sauna, SPA tai kodinhoitohuone.

- Asukkaille raataloidaan toiveiden mukainen pohjaratkaisu
- Asukkaat valitsevat materiaalit konseptin sisustuslinjojen
tai omien toiveiden mukaisesti.

2. Paksu valipohja ja massiivitiiliseinat:

- Paksu nykyinen valipohja tyhjennetaan orgaanisesta
aineesta.

- Palkkeihin tydstetaan mahdollisuuksien mukaisesti
muuntojoustoa varten talotekniikan lapiviennit.

- Hyédynnetaan asennuslattiatekniikkaa ja talotekniikan
sijoittamista valipohjien sisalle.

- Tutkitaan mahdollisuutta rakenteellisten tulo- ja poistoil-
makanavien lisaamiseen massiivitiiliseiniin.

ASUKASARVO:

- Asunnon ostaja saa raataloida omaan elamanti-
lanteeseen sopivan asuntopohjan arvokkaaseen,
vanhaan kiinteistoon.

- Elinkaaren huomiova muuntojoustavuus vanhas-
sa rakennuksessa .

- Vanhan rakennuksen kokonaiselinkaari pitenee ja
osakasmuutostydt helpottuvat jatkossa.

- Vanhan rakennuksen tuoma arvo ja erityispiirre
osana miljoota sailyy.

- Taloyhtion kaikilla asukkailla on kaytossaan van-
haan arvorakennukseen saneeratut uniikit yhteis-
ja liikkuntatilat.

- Konseptin mukaiset rakennejarjestelman osat
ovat uudelleen kaytettavissa ja kierratettavissa.
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KERROSALAT

Kaavassa sallitut kerrosalat

A: 950 kem?
B: 950 kem?
C: 900 kem?

yht. 2800 kem?

D: 1700 kem?
RAKENNUS  Kerros Kerrosala
A
1. Kerros 216,50
2. Kerros 27750
3. Kerros 27750
4. Kerros 211,00
982,50 m*
B
1. Kerros 216,50
2. Kerros 27750
3. Kerros 27750
4. Kerros 211,00
982,50 m*
C
0. Kerros 55,00
1. Kerros 27750
2. Kerros 27750
3. Kerros 27750
887,50 m*
285250 m*
RAKENNUS  Kerros Kerrosala
D
0. Kerros 145,00
1. Kerros 525,50
2. Kerros 525,50
3. Kerros 234,00
1430,00 m*

Taulukon aloihin sisaltyy kuilujen ym. alat, jotka voi vahentaa kerrosalasta.

AUTOPAIKAT
4500 kem? /130 = 34,5 AP

VIERASPYSAKOINTI
4500 kem? / 1000 = 4,5 AP

yht. 39 AP

SUUNNITELMASSA:
pyséakdintihallissa 32 AP
ulkona 7 AP

yht. 39 AP

Kehittyvd kerrostalo 2023, Steniuksentie 14
Asemapiirros 1:500
31.8.2023
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Kehittyvd kerrostalo 2023, Steniuksentie 14

Kellari 1:300
31.8.2023
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