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Lansi-Herttoniemen lisa- ja vaistotilapaviljongin toimittajan valinta
ja kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle tilojen vuokraamisesta (a-
asia)

HEL 2024-010820 T 10 01 04
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya tarjouskilpailussa Parmaco Oy:n antaman hinnaltaan
halvimman tarjouksen, Lansi-Herttoniemen vaistétilat, Tilaelementtira-
kennuksen kokonaistoimitus arvonlisaverottomaan kokonaisvuokrahin-
taan 7 156 200 euroa.

B

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle osoitteeseen Siilitie 14 sijoittuvan, valiai-
kaisista tilaelementeista koostuvan paivakoti- ja koulukayttoon suunni-
tellun 22.8.2024 paivatyn hankesuunnitelman mukaisen lisa-
/vaistotilapaviljongin vuokraamista Parmaco Oy:lta 120 kuukaudeksi si-
ten, etta tilojen laajuus on hankesuunnitelman mukaan 2626 brm? ja ti-
lavuokrien ja investointivarausten arvonlisaveroton kokonaissumma on
enintdan 7 476 000 euroa (RKI 5/2024).

Paatosesitys tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen lauta-
kunta antaa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa kasvatuksen ja
koulutuksen tilat -yksikon paallikon allekirjoittamaan Parmaco Oy:n
kanssa tehtavan liitteiden mukaisen vuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen valmiste-
lua odottamatta hankepaatosta.

Esittelijan perustelut

Lansi-Herttoniemen varhaiskasvatuksen tilapaikkamaarat ovat nykyti-
lassa liilan vahaiset suhteessa asiakasmaaraan, ja varhaiskasvatuksen
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paikkoja on jouduttu tarjoamaan alueen ulkopuolelta. Tata tarvetta tay-
dennetaan kymmeneksi vuodeksi vuokrattavilla lisatiloilla.

Vaistotilojen kayttajina on LPK Myllytuvan korvaavan uudisrakennuk-
sen rakentamisen ajaksi tiloistaan siirtyvat lapset ja henkilokunta, seka
Hertsikan ala-asteen Hillerikujan toimipisteen koululaiset ja LPK Siilitien
esikouluryhmat, jotka niin ikaan siirtyvat korvaavan uudisrakennus-
hankkeen tieltd. Uudisrakennushankkeissa korvataan huonokuntoisia
ja toiminnallisesti haastavia tiloja.

Vaestoennusteiden mukaan alueen varhaiskasvatuksen piirissa olevien
asukkaiden lukumaara nousee vuoteen 2029 asti. Nain ylla mainituilta
hankkeilta vapautuvien vaistotilojen kayttoa alueellisena lisatilana voi-
daan harkita uusimpien ennusteiden pohjalta tarkemmin.

Tilatarpeen aikataulu:

Lisatilat: 7/2025-6/2035
LPK Myllytupa: 7/2025-6/2027
Hertsikan a-a: 7/2027-6/2029

Alueelliseen vaestonkasvuun varautuminen: 7/2029-6/2035

Kustannukset

Koko hankkeen (UKA 21.8.2024) kokonaiskustannukset ovat kustan-
nustasossa kesakuu 2024 arvonlisaverottomina yhteensa 7 476 000
euroa.

Tilakustannus kayttajalle

Tilat toteutetaan vaiheittain seuraavasti:

Paivakotitilat, seka yhteiskayttoiset tilat, kayttéo- 7/2025
notto:

Koulun opetustilat, kayttoonotto: 712027

Tilakustannukset jyvitetaan nelioperusteisesti kayttajatoimialalle toteu-
tettujen tilojen neliomaarien mukaan. Vuokralaskelman lahtokohtana ol-
lut laajuustieto perustuu hankesuunnittelun aikaisten minimimitoitettu-
jen viitekaavioiden pinta-aloihin. Jatkosuunnittelun aikana tilat tulevat
tasta vahaisesti kasvamaan, jolloin neliokohtainen vuokra pienenee
esitetysta. Talla ei kuitenkaan ole merkittavaa vaikutusta kayttajan
maksamaan kokonaisvuokraan.
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Ajanjaksolla 7/2025-6/2027:

Paviljongin arvonlisaveroton yhteenlaskettu tilakustannus kayttajalle on
arviolta 35,23 euroa/htm?/kk eli noin 45 726 euroa kuukaudessa ja noin
548 717 euroa vuodessa. Tilakustannus muodostuu ulos maksettavas-
ta tilavuokrasta 28,49 euroa/htm?/kk, yllapitovuokrasta, joka on sopi-
muskauden alussa 1,49 euroa/htm?/kk, yleiskustannuksesta 0,67
/ntm2/kk ja investointikustannusten mukaisesta lisdvuokrasta enintaan
2,32 /htm?/Kkk.

Ajanjaksolla 7/2027-6/2035:

Paviljongin arvonlisaveroton yhteenlaskettu tilakustannus kayttajalle on
arviolta 34,34 euroa/htm?kk eli noin 72 118 euroa kuukaudessa ja noin
863 413 euroa vuodessa. Vain neliokohtainen lisavuokra muuttuu, ollen
enintdan 1,44 euroa/htm?/kk.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella siten, etta yllapitokulujen yli- tai alijgama ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa. Lisavuok-
ran lopullinen suuruus maaritetaan investointivarausten suunnittelu- ja
rakentamisvaiheen toteutuneiden kustannusten perusteella.

Hankintamenettely

Lansi-Herttoniemen lisa- ja vaistotilojen kokonaistoimituksen hankinnan
kilpailutus on toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuk-
sista annetun lain (29.12.2016/1397) mukaisessa avoimessa menette-
lyssa. Kyseessa on EU-kynnysarvon ylittdva rakennuksen kokonais-
toimitus.

Hankintailmoitus HEL 2024-011859 on julkaistu 3.7.2024 sahkodisessa
ilmoituskanava Hilmassa nimella Lansi-Herttoniemen koulujen lisatilat,
kokonaistoimitus.

Maaraaikaan 2.8.2024, klo 13:00 mennessa tarjouksen jattivat Adapteo
Finland Oy ja Parmaco Oy.

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheen esisopimus

Tuleva vuokranantaja vastaa kohteen suunnittelusta, rakentamisen
valmistelusta ja rakentamisesta seka naihin liittyvista tehtavista ja vas-
tuista. Vuokranantajan kanssa tehdaan suunnittelu- ja rakentamisvai-
hetta koskeva esisopimus, jonka solmimisen jalkeen voidaan kaynnis-
taa kohteen yleis- ja toteutussuunnittelu. Hankkeen toteutuessa toteut-
tajalle ei makseta vuokran lisaksi muuta korvausta suunnittelu- tai ra-
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kentamistydsta. Suunnittelun on tarkoitus alkaa heti, kun osapuolet
ovat allekirjoittaneet suunnittelu- ja rakentamisvaiheen esisopimuksen.

Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta toteuttajasta riippumattomista
syista, toteuttajalla on oikeus laskuttaa avoimin kirjoin toteutuneiden
téiden kustannuksia suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa 300 000 eu-
ron edesta.

Tarjoajien soveltuvuuden tarkistaminen

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoituk-
selliseen ja taloudelliseen tilanteeseen, tekniseen suorituskykyyn ja
ammatilliseen patevyyteen liittyvat vaatimukset seka niiden tayttymisen
varmistamiseksi vaaditut selvitykset. Tarjouspyynndssa edellytettiin, et-
ta tarjoaja tayttaa ESPD-lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta kos-
kevat tiedot.

Kaikki tarjoajat ovat toimittaneet vaaditut selvitykset tarjouspyynnon
mukaisesti ja tayttavat tarjouksessaan ilmoittamiensa tietojen mukaan
asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkistaminen

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjouksen sisallolle asetetut vahimmais-
vaatimukset.

Tarkastusvaiheessa todettiin, etta saadut tarjoukset tayttivat tarjouksen
sisalldlle asetetut vahimmaisvaatimukset ja tarjoukset olivat tarjous-
pyynnon mukaisia.

Tarjousten vertailu ja urakoitsijan valinta

Tarjouspyynnon mukaan kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, jo-
ka on rakennuttajan asettamien tarjoajan soveltuvuutta koskevien vaa-
timusten tayttavista tarjouksista hinnaltaan halvin.

Alla on kuvattu saadut tarjoukset ja niiden hinnat (alv 0 %):
Adapteo Finland Oy, 7 271 040 euroa
Parmaco Oy, 7 156 200 euroa

Vertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
teki Parmaco Oy.

Parmaco Oy valitaan Lansi-Herttoniemen lisa- ja vaistotilojen kokonais-
toimituksen toimittajaksi ja sen kanssa tehdaan hanketta koskeva han-
kintasopimus. Sopimus ei synny tdaman paatdksen tiedoksiannolla,
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vaan vasta kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa
koskevan erillisen kirjallisen sopimuksen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rahoitus

Toimivalta

Tavoitteena on, etta vuokranantaja toteuttaa maanrakentamisen, tilae-
lementtien siirtamisen, pystyttamisen ja piharakentamisen 1.12.2024-

30.6.2025 valisena aikana. Tarkoituksena on, etta 1.7.2025 vastaano-
tetut tilat voidaan ottaa kalustettuina kayttoon 1.8.2025.

Tilaelementtitoimittajalle maksettava vuokra rahoitetaan kayttotalous-
maararahoista. Investointikustannukset rahoitetaan investointimaarara-
hoista.

A

Hallintosdannén 10 luvun 1 §:n 3 momentin 3 kohdan mukaan toimiala-
lautakunta omalla toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat,
joiden mukaan viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta
osakkeita. Kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen 19.12.2023 §
700 mukaan lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolla on
hankintavaltuus 3 miljoonan euron ylittavissa hankinnoissa.

B

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa likehuoneistojen vuokralle ottamisesta kau-
punginhallituksen vahvistamissa rajoissa. Kaupunginhallituksen
18.9.2017 § 865 paatdksen mukaan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto tai sen maaraama viranomainen paattaa liikkehuoneistojen vuok-
ralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen ennakoitu kokonai-
sarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa tai kun sopimus tehdaan toistai-
seksi enintdan yhden vuoden irtisanomisajoin ja sopimuksen kaupun-
ginhallituksen hyvaksymien tilahankeohjeiden mukainen kokonaisarvo
on enintdan 5 miljoonaa euroa. Hallintosdannon 16 luvun 3 §:n 2 mo-
mentin 3 kohdan mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten
ja yleisten alueiden jaosto paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joi-
den mukaan viranhaltija paattaa, tilahankkeita koskevien hanke- ja
muiden suunnitelmien hyvaksymisesta kaupunginhallituksen vahvista-
missa rajoissa lukuun ottamatta hankkeita, jotka toteutetaan liikehuo-
neiston vuokralle ottamisella ja joista tehdaan hallintosaannoén 16 luvun
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3 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu liikehuoneistojen vuokralle ot-

tamista koskeva paatos.
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